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UCHWALA NRVI/1/2005
Rady Miejskiej w Bieruniu

z dnia 31 maja 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w rejonie
ul. Licealnej, Stowackiego, Kopcowej i rzeki Mlecznej w Bieruniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. Miejscowy plan
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin- zagospodarowania przestrzennego
nym (Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 15691 z p6zniejszymi terenow potozonych w rejonie ul. Licealnej,
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca Stowackiego, Kopcowej i rzeki Mlecznej
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen- w Bieruniu.
nym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r. z p6zniejszymi
zmianami) w nawigzaniu do Uchwaty Nr VI/2/2004 Rozdziat 1
Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 27 maja 2004 r. o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu Postanowienia ogoélne
zagospodarowania przestrzennego terenéw potozo-
nych w rejonie ul. Licealnej, Stowackiego, Kopcowej §1
i rzeki Mlecznej w Bieruniu na wniosek Burmistrza
Miasta Bierun Plan obejmuje obszar o powierzchni 8,84 ha, ktérego
granice wyznaczaja:
Rada Miejska w Bieruniu — od po6tnocy: ul. Licealna,

uchwala: — od wschodu: ul. Stowackiego i ul. Kopcowa,
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— od potudnia: potok Stawowy, §3
— od zachodu: rzeka Mleczna.

1. Dopuszcza sie korekty przebiegu projektowanych

1.

3.

§2

Ustalenia planu regulowane sg postanowieniami
stanowigcymi tresé niniejszej uchwaty oraz zatgcz-
nikami:

1) Rysunek planu w skali 1:1000 — zatagcznik nr 1,

2) ldeogram uzbrojenia — Zaopatrzenie w wode,
gaz i odprowadzenie $ciekow w skali 1:1000
— zatgcznik nr 2,

3) Ideogram uzbrojenia — Elektroenergetyka i te-
lekomunikacja w skali 1:1000 — zatgcznik nr 3,

4) Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Bieruniu o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
— zatgcznik nr 4,

5) Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Bieruniu o
sposobie realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady
ich finansowania zgodnie z przepisami o finan-
sach publicznych — zatagcznik nr 5.

. W rysunku planu wymienionym w ust. 1 pkt 1

obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) Ustalenia planu obejmujgce:

a) linie rozgraniczajgce tereny o roznym prze-
znaczeniu,

b) symbole identyfikujgce przeznaczenie tere-
nu,

c¢) granica strefy ,,A1” — petnej ochrony kon-
serwatorskiej,

d) granica strefy ,B2” — posredniej ochrony
konserwatorskiej,

e) granica strefy ,E” — ochrony ekspozycji,

f) granica strefy ,W” — ochrony archeologicz-
nej,

g) stanowiska archeologiczne,

h) obiekty proponowane do wpisania do reje-
stru zabytkow,

i) obiekty zainteresowania konserwatorskie-
go,

j) zabytkowe kapliczki przydrozne.

2) Ustalenia przepiséw odrebnych obejmujace:
a) granica obszaru objetego planem,

b) granice stref ucigzliwosci napowietrznych
linii energetycznych 20 kV,

c) zamczysko stozkowe zwane , Kopiec” wpi-
sane do rejestru zabytkéw (nr rej. 372/53).

W ideogramie uzbrojenia wymienionym w ust. 1

pkt 2 i 3 obowigzujg nastepujgce oznaczenia gra-

ficzne:

1) wymienione w ust. 2 pkt 1a-1j i pkt 2a — 2c,

2) istniejace urzadzenia i trasy infrastruktury tech-
nicznej,

3) projektowane trasy sieci infrastruktury tech-
nicznej oraz rejony lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej okreslone symbolem
tego urzadzenia.

sieci i rejondw lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej oraz parametréw technicznych w pro-
jektach budowlanych, w sposob nie ograniczajacy
podstawowego przeznaczenia wyznaczonych pla-
nem terenow.

. Zezwala sie w uzasadnionych przypadkach w

sposob nie ograniczajgcy podstawowego przezna-
czenia wyznaczonych planem terendéw na zmianeg
lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
oraz korekty istniejgcych granic stref ucigzliwosci w
uzgodnieniu z wtascicielami i zarzadzajgcymi tymi
sieciami i urzagdzeniami.

. Zaleca sig, aby nowoprojektowane i zmieniajgce

trase istniejace sieci infrastruktury byty prowadzo-
ne w liniach rozgraniczajgcych projektowanych i
istniejgcych ulic.

84

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa:

1)

2)

przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez
to rozumie¢ obowigzujace przepisy wraz z aktami
wykonawczymi,
wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
wymiar mierzony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
gornej ptaszczyzny stropu badz najwyzej potozone;j
krawedzi stropodachu nad najwyzszg kondygnacja
uzytkowa, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej i war-
stwy jg ostaniajgcej, albo do najwyzej potozonej
goérnej powierzchni innego przekrycia,
dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumiecé
nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej
wielkos$é, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infra-
struktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych, wynikajgce z odrebnych
przepisow i aktéw prawa miejscowego,
strefach uciazliwosci napowietrznych sieci ener-
getycznych 20 kV — nalezy przez to rozumie¢ pas
terenu wzdtuz linii energetycznej wolny od zago-
spodarowania i zadrzewienia o szerokosci 16m (po
8m od osi linii) przeznaczony na strefe techniczno-
-eksploatacyjna.

85

. Ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt

1 — 3 opracowano z uwzglednieniem prognozy
oddziatywania planu na $rodowisko, zgodnie z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym oraz opinig ekofizjograficzng dla w/w
terenu.

. Regulacje zawarte w niniejszym planie sg zgodne

z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego miasta Bierun
— Aktualizacja”, przyjetego uchwatg Nr VI11/2/2002
Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 24 wrze$nia
2002 r.

3. Wznoszenie lub przebudowa w granicach terenu

gorniczego trwatych budowli lub urzgdzen moze
nastgpic¢ tylko po wczes$niejszym uzgodnieniu z
Dyrektorem wtasciwego Okregowego Urzedu
Gorniczego.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace
parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu

§6

. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej z ustugami towarzyszgcymi oznaczone

symbolem:
TMNU - o pow. 0,44 ha,
2MINU - o pow. 1,98 ha.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza

sie ponadto realizacje:

1) obiektow ustugowych handlu, gastronomii
i rzemiosta nieprodukcyjnego, za wyjatkiem
handlu hurtowego, spetniajgcych wymagania
ochrony $rodowiska okreslone w przepisach
odrebnych,

2) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,

3) ulic dojazdowych, miejsc postojowych i gara-
zy,

4) obiektéw i urzadzen rekreacyjnych i sporto-
wych,

5) obiektow i budynkéw gospodarczych,

6) budynkdéw bezposrednio przy granicy dziatki bu-
dowlanej lub w odlegtosci do 3m od tej granicy,
przy zachowaniu wymogow obowigzujacych
przepisow szczegolnych i odrebnych, w zakresie
wymaganych odlegtosci miedzy projektowang
zabudowg a istniejacymi lub projektowanymi
elementami dziatki sgsiedniej.

. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie

nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania

i zagospodarowania terenow:

1) powierzchnia terenu dziatki czynna biologicznie
nie moze by¢ nizsza niz 30%,

2) wysokosé zabudowy do dwéch kondygnaciji
naziemnych + poddasze uzytkowe w spadku
dachu, ale nie wigcej niz 12,0m,

3) wysokosé budynkow gospodarczych i garazy
— 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze
uzytkowe, o tacznej wysokosci do 7,0m,

4) dachy wielospadowe o nachyleniu potaci od 20°
+ 40°,

5) realizacja ustug, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1
na dziatkach wydzielonych lub jako wbudowane

4.

6.

w budynki mieszkalne,

6) powierzchnia catkowita lokalu uzytkowego
wbudowanego w budynek mieszkalny nie
moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej
budynku,

7) odlegtos$é obiektéw budowlanych od drog
publicznych liczona od zewnetrznej krawedzi
jezdni ustala sie na podstawie przepisdw szcze-
goélnych i odrebnych,

8) miejsca postojowe do obstugi budownictwa
mieszkaniowego i ustugowego nalezy zapewnié
w granicach realizacji inwestycji,

9) emisja zanieczyszczeh powietrza powodowana
dziatalnoscig rzemiosta i ustug, o ktérych mowa
w ust. 2 pkt 1 nie moze przekracza¢ dopuszczal-
nych stezen substancji zanieczyszczajacych,
okreslonych w obowigzujgcych przepisach
szczegolnych i odrebnych,

10) poziom dzwiegku przenikajgcego do Srodowiska
nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w
obowigzujacych przepisach szczegélnych i od-
rebnych z zakresu ochrony $rodowiska przed
hatasem i wibracjami.

Na terenach oznaczonych symbolem MNU, utrzy-

muje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig

rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany uzytkowania
przy zachowaniu zasady, ze wszelkie inwestycje
beda zmierza¢ do uzyskania zgodnosci z ustalenia-

mi niniejszego planu oraz przepisami szczegolnymi

i odrebnymi.

. W przypadku realizacji obiektu ustugowego na

dziatce wydzielonej na terenach oznaczonych
symbolem 2MNU dopuszcza sie w nim realizacje
mieszkania w poddaszu uzytkowym w spadku
dachu.

Realizacja 3 linii zabudowy od ulicy Kopcowej na
terenie oznaczonym 2MNU dopuszczalna jest po
wykonaniu ciggu pieszo-jezdnego przebiegajacego
wzdtuz wschodniej granicy terenu ZP o ktorym
mowa w 8§ 18 ust. 4.

§7

Utrzymuje sig tereny zabudowy ustugowej zdrowia
oznaczone symbolem UZ — o pow. — 0,27 ha obejmu-
jace istniejacy osrodek medyczny. Dopuszcza sie
zmiane funkcji osrodka medycznego na inne ustugo-
we, przy zachowaniu zasady, ze wszelkie inwestycje
beda zmierza¢ do uzyskania zgodnosci z ustaleniami
niniejszego planu oraz przepisami szczegolnymi i
odrebnymi.

1.

§8

Wyznacza sig tereny zabudowy ustugowej handlu,
gastronomii oraz parkingu, za wyjatkiem handlu
hurtowego, spetniajgce wymagania ochrony
Srodowiska okreslone w przepisach odrebnych,
oznaczone symbolem UHG/Kp — o pow. 0,80 ha.
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2. Naterenach wymienionych w ust. 1 utrzymuje sig
istniejgcy pawilon gastronomiczny potozony na

dziatce nr 295/48, z mozliwoscig przeksztatcenia na

inne funkcje ustugowe. Dopuszcza sie wyburzenie

obiektu i budowe nowego o funkcji ustugowej, o

nastepujgcych parametrach i wskaznikach ksztat-

towania i zagospodarowania terenu:

1) powierzchni zabudowy do 150m ,

2) wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja + poddasze
uzytkowe w spadku dachu ale nie wiecej niz
10,0m, 1.

3) dach wielospadowy o nachyleniu potaci od 15°
—45°.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 utrzymuje

sie istniejgcy plac targowy potozony na dzialce

nr 296/48, z mozliwoscig zabudowy ustugowej, za 2.

wyjatkiem handlu hurtowego, spetniajgcej wyma-

gania ochrony srodowiska okreslone w przepisach

odrebnych,. 3.

4. Dla terenéw wymienionych w ust.1 ustala sie
nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania

i zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji naziemnych,
ale nie wigcej niz 15,0m,

2) dachy wielospadowe o nachyleniu potaci od 20°
+ 40°, z dopuszczeniem dachow pulpitowych,

3) maksymalna powierzchnia nowej zabudowy
—1600m?,

4) powierzchnia terendw czynnych biologicznie
min. — 15%, 1.

5) minimalna liczba stanowisk postojowych dla
samochodoéw osobowych i dostawczych — 45.
Lokalizacja miejsc postojowych przede wszyst-
kim wzdtuz ulicy Licealnej,

6) architektura nowych i przebudowywanych
obiektéw winna by¢ dostosowana do cha-
rakteru zabudowy centrum miasta, zgodnie z
zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego, o
ktérych mowa w Rozdziale 4.

§9

Utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie terenow
ustug kultury oznaczone symbolem UK o pow. 0,19
ha obejmujace teren zamczyska stozkowego zwanego
.Kopcem”, wpisanego do rejestru zabytkéw pod
numerem 372/53 w dniu 12 stycznia 1953 r.

§10

1. Wyznacza sie tereny zieleni urzgdzonej oznaczone
symbolem:
1ZP - o pow. 2,078 ha,
2ZP - o pow. 1,36 ha.

2. Naterenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig
realizacje:
1) urzadzen sportowych o nawierzchni trawia-

stej,

2) $ciezek pieszych i rowerowych,

3) zieleni urzgdzonej niskiej,

4) budowli i urzadzen hydrotechnicznych zwigza-
nych z ochrong przeciwpowodziows,

5) budowli ziemnych odtwarzajgcych zabytkowy
kopiec, w uzgodnieniu ze Slaskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8§11

Utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie te-
renow woéd powierzchniowych rzeki Mlecznej
oznaczone symbolem:

1WS — o pow. 0,72 ha,

2WS - o pow. 0,17 ha.

Utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie tere-
néw woéd powierzchniowych potoku Stawowego
oznaczonego symbolem 3WS — o pow. 0,23 ha.
Na terenach wymienionych w ust. 1i 2 dopuszcza
sie realizacje budowli i urzgdzen hydrotechnicz-
nych zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows.

Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12

Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady ochrony i

ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1) obowigzek utrzymania standardow emisyjnych
przez istniejgce, przebudowane i nowo zbudo-
wane obiekty budowlane,

2) prowadzona dziatalno$é gospodarcza nie moze
powodowacé przekroczenia standardéw jakosci
$srodowiska poza terenem, do ktérego prowa-
dzacy ma tytut prawny,

3) zakaz odprowadzania $ciekdw do gruntu oraz
stosowania rozwigzan technicznych w zakresie
gospodarki wodno-sciekowej, ktébre mogtyby
powodowaé dostawanie sie Sciekdw do grun-
tu,

4) obowigzek stosowania na terenach miejsc
postojowych o powierzchni wiekszej niz 0,1 ha
szczelnych nawierzchni i urzadzen do odpro-
wadzania wod opadowych, wyposazonych w
separatory zwigzkdédw ropopochodnych,

5) zakaz budowy lokalnych kottowni i palenisk
domowych opalanych weglem lub olejem opa-
towym o wysokiej zawartosci siarki,

6) zakaz odzysku i unieszkodliwiania odpadow,

7) gromadzenie odpadéw z dziatalnosci ustugo-
wej, w zaleznosci od rodzaju, selektywnie w
odpowiednio przystosowanych pojemnikach
w wyznaczonych miejscach. Okresowo odpa-
dy odbierane winny byé¢ przez specjalistyczne
jednostki zajmujace sig ich utylizacjg lub gospo-



Dziennik Urzedpwy
Wojewoddztwa Slaskiego Nr 85

- 12517 -

Poz. 2330

darczym wykorzystaniem,

8) sposob czasowego przechowywania odpadéw
winien zabezpieczy¢ je przed infiltracja wéd
opadowych, nie powodujgc zagrozenia dla
Srodowiska gruntowo-wodnego,

9) zakaz lokalizowania parkingéw i garazy dla sa-
mochoddéw ciezarowych i autobusoéw oraz ich
naczep.

2. Ustala sig, ze prowadzona dziatalno$é gospodar-
cza nie moze stwarzac ucigzliwosci dla sgsiednich
nieruchomosci mieszkalnych, w szczegdlnosci
w zakresie emisji zanieczyszczeh powietrza, wy-
twarzania hatasu, wibracji — powyzsze nie mogg
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych
obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi i odreb-
nymi.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

§13

1. Wyznacza sie strefe ,A1” — petnej ochrony kon-
serwatorskiej, obejmujgcg szachownicowy uktad
urbanistyczny z centralnie potozonym rynkiem
(zlokalizowanym poza obszarem opracowania)
figurujagcym w rejestrze zabytkow (Nr 731/66). W
strefie obowigzujg nastepujace wytyczne konser-
watorskie:

1) zachowanie rozplanowania ulic i placéw, w
szczegolnosci zachowanie historycznego
przebiegu ulic oraz ich przekroju, z zachowa-
niem szerokosci ulicy, czyli historycznych linii
zabudowy oraz wysokosci $cian (w zabudowie
plombowej o wysokosci zblizonej do historycz-
nej); na ograniczeniu ruchu kotowego,

2) zachowanie historycznych podziatow dziatek
(ewentualnie w nawigzaniu do dawnych po-
dziatéow),

3) zachowanie zasadniczych proporcji wysokoscio-
wych, ksztattujgcych sylwetke catego zespotu
oraz jego fragmentow,

4) restauracja i modernizacja techniczna obiektow
zabytkowych oraz obiektow lokalnej wartosci
kulturowej, znajdujacych sie pod ochrong kon-
serwatorskg

5) restauracja i rekonstrukcja historycznych, kra-
jobrazowych zatozen urbanistycznych,

6) dostosowanie nowejzabudowy do historycznej
kompozycji urbanistycznej w zakresie sytuacji,
bryty, podziatow architektonicznych, proporcji
powierzchni muru i otworow oraz nawigzanie
form wspotczesnych do lokalnej tradycji archi-
tektonicznej.

2. W strefie ,,A1” — petnej ochrony konserwatorskiej
zasadg nadrzedng przy podejmowaniu wszelkich
dziatan inwestycyjnych, remontowych i konserwa-

torskich pozostaje ochrona wartosci kulturowych.
Podejmowanie wszelkich prac w obrebie strefy
wymaga wczesniejszych uzgodnien i akceptacji ze
strony Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.

3. W granicach opracowania znajduje sie zespot
zabudowy zachodniej pierzei ul. Stowackiego,
ktérego granica zachodnia biegnie tytami parcel.
Teren wpisany jest do rejestru zabytkéw. Wszelkie
dziatania winny by¢ prowadzone na podstawie
pozwolenia konserwatorskiego.

§14

1. Wyznacza sie strefe ,,B2” — posredniej ochrony
konserwatorskiej obejmujacg tereny przylegajace
od zachodu do centralnej czesci Starego Miasta
objetego strefg ,A1”. Zawiera obszar pomiedzy
zwartg zabudowg Starego Miasta a rzekg Mleczng
i potokiem Stawowym z tzw. ,zamczyskiem stoz-
kowym” zwanym ,Kopcem”. W obrebie strefy
.B"” ochronie podlega utrzymanie zasadniczych
elementow historycznego rozplanowania oraz
charakter i skala zabudowy. Priorytet zagadnien
konserwatorskich naktada sie na obustronng za-
budowe frontowg ul. Kopcowej. Wszelkie zmiany
nalezy uzgadnia¢ zWojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

2. Dopuszcza sie wyburzenie zabudowy kamienno-
-ceglanych stodot zlokalizowanych pomiedzy ul.
Kopcowg i rzekg Mleczng przy granicy terenu
UZ, pod warunkiem uprzedniego wykonania ich
dokumentacje, ktérg nalezy dostarczyé do Wo-
jewddzkiego Konserwatora Zabytkow do celow
archiwalnych.

8§15

Wyznacza sie strefe ,,E” — ochrony ekspozycji widoku
sylwety Bierunia Starego. Na obszarze strefy szcze-
gélny nacisk nalezy potozy¢ na ochrone zachowanych
dotychczas widokow. Wszelka nowo powstata zabu-
dowa kubaturowa w strefie powinna posiadaé odpo-
wiednig skale oraz gabaryty nie zagrazajgce ekspozy-
cji widokowej zespotow zabudowy o wartosciach
kulturowych.
§ 16

Wyznacza sie strefe ,W” — ochrony archeologicznej
obejmujaca teren stanowiska nr 1 ,grédek na kopcu”
przy ul. Kopcowej wpisany do rejestru zabytkéw pod
numerem 819/68.W strefie tej nalezy wykluczy¢ wszel-
kie zainwestowanie terenu i zapewni¢ wtasciwg eks-
pozycje obiektu. Dziatania przy zieleni wysokiej
.Kopca” podlegajg uzgodnieniom z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow

§ 17

1. Utrzymuje sie ochrone konserwatorska ,zamczy-
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ska stozkowego” zwanego ,,Kopcem” wpisane do
Rejestru Zabytkow Nr 372/53.

. Otacza sie ochrong konserwatorska ka)pliczke,

znajdujaca sie przy ul. Kopcowej, z figurg Sw Jana
Nepomucena wpisang do rejestru zabytkow rucho-
mych, nr rej. B/480/74 z dnia 24.04.1974 r. Wszelkie
prace przy obiekcie winny by¢ prowadzone na pod-
stawie pozwolenia Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Rozdziat 5

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

1.

2.

3.

§18

Utrzymuje sie dotychczasowy przebieg ul. Liceal-
nej, Stowackiego i Kopcowej oznaczone symbolem
KD1/2 o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
10,0m i szerokosci jezdni 6,0m. Dopuszcza sie ich
modernizacje i przebudowe.

Wyznacza sie wewnetrzng ulice dojazdowg ozna-
czong symbolem KDW/KX o szerokosci 6,0m. Do
momentu realizacji ulicy utrzymuje sig istniejacy,
publiczny cigg pieszo-rowerowy taczacy ul. Kop-
cowg z ul. Za Kopcem.

Wyznacza si¢ publiczny cigg pieszo-rowerowy
przebiegajacy wzdtuz wschodniej granicy terenéw
oznaczonych symbolem 1ZP.

4. Wyznacza sig cigg pieszo-jezdny o symbolu KDW

o szerokosci 6,0m.

§19

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi systemami
infrastruktury techniczne;j:
1) Zaopatrzenie w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodo-
ciggowej miasta,

b) przyjmuje sie rozbudowe sieci wodociggowej w
oparciu o wodociggi @160 w ul. Licealnej oraz
wodociggi @100 w ul. Kopcowej i Stowackie-

go.

2) Odprowadzenie $ciekow:

a) ustala sie odprowadzenie $ciekow sanitarnych
do kanalizacji sanitarnej miasta,

b) przyjmuje sie rozbudowe sieci kanalizacyjnej
sanitarne;.

3) Zaopatrzenie w gaz:

a) przyjmuje sie zaopatrzenie w gaz z sieci roz-
dzielczej gazu niskiego ci$nienia, po uzyskaniu
warunkow technicznych we wtasciwej jednostce
zarzagdzajacej siecig gazowa.

4) Zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) utrzymuje sie dotychczasowy przebieg linii
napowietrznych i kablowych 20kV i niskiego na-
piecia oraz lokalizacje stacji transformatorowej
20/0,4kV nr 0481 Rynek, oznaczonej symbolem

E — o pow. 0,01 ha,

b) przyjmuje sie zasilanie odbiorcow z istniejacego,
miejskiego systemu sieci elektroenergetycznych
$redniego i niskiego napiecia,

c) na terenie oznaczonym UHGR/Kp przyjmuje
sie mozliwos¢ budowy stacji transformato-
rowej 20/0,4kV, kontenerowej wolnostojgcej
badz wbudowanej w projektowang zabudowe
ustugowa, zasilang linig kablowag 20kV, wypro-
wadzong z istniejgcego uktadu sieci 20kV. Typ
i lokalizacja stacji, sposdb zasilania, miejsce
wigczenia w system sieci 20kV oraz wszelkie
szczegobty techniczne zostang okreslone na
etapie projektu budowlanego w warunkach
technicznych zasilania, wydanych przez wtasci-
wy zaktad energetyczny,

przyjmuje sie rozbudowe systemu sieci niskiego

napiecia o nowe linie zasilajgce kablowe 1kV

wyprowadzone z istniejgcych bgdz projektowa-
nych stacji transformatorowych,

e) zasilanie nowymi liniami 20kV i 1kV bedzie
realizowane:

— sieé $redniego napiecia — liniami kablowymi
lub napowietrznymi,

— sie¢ niskiego napiecia — liniami kablowymi
lub napowietrznymi albo liniami izolowany-
mi,

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami

oraz standardami przyjetymi do stosowania
przez GZE S.A., a sposob realizacji bedzie za-
leze¢ od przyjetego rozwigzania technicznego

i oceny ekonomiczne;.

d

—

5) Obstuga telekomunikacyjna:

1.

a) przyjmuje sie zapewnienie obstugi abonenckiej
stosownie do wystepujacego zapotrzebowania
na ustugi telekomunikacyjne poprzez rozbu-
dowe istniejgcego systemu sieci i urzagdzen
teletechnicznych,

b) dopuszcza sie $wiadczenie ustug telekomu-
nikacyjnych przez wszystkich uprawnionych
operatoréw sieci.

Rozdziat 6

Stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20

Dla terenéw oznaczonych symbolem MNU stawka
procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzro-
stu wartosci nieruchomosci wynosi 30%, stownie:
trzydziesci procent

. Dla pozostatych terenow objetych planem stawka

procentowa stuzgca naliczeniu optaty z tytutu wzro-
stu wartosci nieruchomosci wynosi 0%, stownie:
zero procent.
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Rozdziat 7
Ustalenia koncowe
§ 21

Do czasu wydania pozwoleh na budowe poszczegdl-
nych obiektow, na terenach objetych planem utrzy-
muje sie dotychczasowe uzytkowanie terendw.

§ 22

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego, publikacji na stronie inter-
netowej i na tablicach ogtoszehn Urzedu Miejskiego w
Bieruniu.

§23

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta
Bierun.
8§24

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
w BIERUNIU

inz. JAN WIECZOREK
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty NrVI1/1/2005
Rady Miejskiej w Bieruniu
z dnia 31 maja 2005 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bieruniu
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw potozonych w rejonie
ul. Licealnej, Stowackiego, Kopcowej
i rzeki Mlecznej w Bieruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80. poz. 717 z
p6zn. zmianami)

Rada Miejska w Bieruniu
postanawia

Nie uwzgledni¢ uwag:

Panstwa Stefana i Krystyny Pietruszka w zakresie

przeksztatcenia dziatki nr 268/50 na tereny zabudowy

mieszkaniowej, z nastepujgcych wzgledow:

a) dziatka nr 268/50 jest potozona wzdtuz ulicy
Kopcowej, pomiedzy watem przeciwpowodzio-
wym Potoku Stawowego a publicznym ciggiem
pieszo-jezdnym prowadzgcym do rzeki Mlecznej.
Poniewaz Potok Stawowy posiada waty przeciw-
powodziowe zachodzi konieczno$¢ uwzglednienia
art. 85 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2001 r. nr 115, poz.1229),
ktory ustala, ze w odlegtosci mniejszej niz 50,0 m
od stopy watu przeciwpowodziowego zabrania sig
wykonywania obiektéw budowlanych. Po uwzgled-
nieniu ww. odlegtosci od stopy watu, pozostaje
koncowka dziatki o szerokosci 12,0 m i dtugosci w
osi ok. 20,0 m. Ksztatt i wymiary tej czesci dziatki
nie pozwalajg na prawidiowe zagospodarowanie
terenu.

b) zabudowa w tym miejscu przestaniataby widok
na zabytkowy kopiec, co bytoby niezgodne z
ustaleniami konserwatorskimi dotyczacymi stref
.B 2" posredniej ochrony konserwatorskiej i ,E”

ochrony ekspozycji, w obrebie ktorych potozona
jest przedmiotowa dziatka.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
w BIERUNIU

inz. JAN WIECZOREK

Zatacznik nr 5

do Uchwaty NrVI/1/2005
Rady Miejskiej w Bieruniu
z dnia 31 maja 2005 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bieruniu
o sposobie realizacji i zasad finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy

Rada Miejska w Bieruniu dziatajgc na podstawie art.

20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.

Nr 80 poz. 717 wraz z pbzniejszymi zmianami) usta-

la:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infra-
struktury drogowej i kanalizacji nalezg do zadan
wtasnych miasta i obejmujg realizacje okreslonych
w planie drég publicznych.

2. Zrodtem finansowania inwestycji wymienionych w
pkt 1 bedg srodki wtasne budzetu miasta Bierunia,
$rodki zewnetrzne z uwzglednieniem $srodkéw po-
mocowych i z zatozeniem mozliwosci finansowania
przez inne podmioty gospodarcze na podstawie
przepisow odrebnych.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji wy-

mienionych w pkt 1 obejmuje lata 2005 — 2020.
Realizacja nastgpi sukcesywnie w miare pozyski-
wania srodkéw finansowych oraz tempa realizacji
inwestycji na obszarze objetym planem.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
w BIERUNIU

inz. JAN WIECZOREK
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UCHWALA NRVI/2/2005
Rady Miejskiej w Bieruniu

z dnia 31 maja 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
potozonych w rejonie ul. tysinowej i Polnej w Bieruniu

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz.1591 z p6zniejszymi
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r. z p6zniejszymi
zmianami) w nawigzaniu do Uchwaty Nr VI1/4/2001
Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 31 lipca 2001 r. o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw potozo-
nych w rejonie ul. tysinowej i Polnej w Bieruniu na
whniosek Burmistrza Miasta Bierun

Rada Miejska w Bieruniu
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenow potozonych w rejonie ul. Lysinowej
i Polnej w Bieruniu.

Rozdziat 1
Postanowienia ogélne
81

Plan obejmuje obszar o powierzchni 18,66 ha, a jego
granica wyznaczona jest na Rysunku Planu w skali
1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§2

1. Ustalenia planu regulowane sg postanowieniami
stanowigcymi tre$é niniejszej uchwaty oraz zatgcz-
nikami:

1) Rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1,

2) ldeogram uzbrojenia — Zaopatrzenie w wode,
gaz i odprowadzenie $ciekow w skali 1:1000
— zatgcznik nr 2,

3) Ideogram uzbrojenia — Elektroenergetyka i te-
lekomunikacja w skali 1:1000 — zatgcznik nr 3,

4) Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Bieruniu o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
— zatgcznik nr 4,

5) Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Bieruniu o
sposobie realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

naleza do zadah wtasnych gminy oraz zasady
ich finansowania zgodnie z przepisami o finan-
sach publicznych — zatgcznik nr 5.
2. W rysunku planu wymienionym w ust. 1 pkt 1
obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) Ustalenia planu obejmujgce:

a) linie rozgraniczajace tereny o roznym prze-
znaczeniu,

b) symbole identyfikujgce przeznaczenie tere-
nu.

2) Ustalenia przepiséw odrebnych obejmujace:
a) granica obszaru objetego planem,

b) granica obszaru gorniczego KWK, Piast”,
c) granica strefy ucigzliwosci napowietrznej
linii energetycznych 20 kV,
d) granica strefy kontrolowanej gazociggu
$redniopreznego @200,
e) granica strefy ochronnej wodociggu W@
400,
f) granice strefy ucigzliwosci linii kolejowej.
3. W ideogramie uzbrojenia wymienionym w ust. 1
pkt 2 i 3 obowigzujg nastepujace oznaczenia gra-
ficzne:

1) wymienione w ust 2 pkt 1 a—1 b i pkt 2a — 2f,

2) istniejace urzadzenia i trasy infrastruktury tech-
nicznej,

3) projektowane trasy sieci infrastruktury technicz-
nej oraz rejony lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej okreslone symbolem tego urzadze-
nia.

§3

1. Dopuszcza sie korekty przebiegu projektowanych
sieci i rejondw lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej oraz parametréw technicznych w pro-
jektach budowlanych, w sposob nie ograniczajacy
podstawowego przeznaczenia wyznaczonych pla-
nem terenow.

2. Zezwala sie w uzasadnionych przypadkach w
sposbb nie ograniczajgcy podstawowego przezna-
czenia wyznaczonych planem teren6éw na zmiane
lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
oraz korekty istniejgcych granic stref ucigzliwosci w
uzgodnieniu z wtascicielami zarzgdzajgcymi tymi
sieciami i urzadzeniami.

3. Zaleca sig, aby nowoprojektowane i zmieniajace
trase istniejgce sieci infrastruktury byty prowa-
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dzone w liniach rozgraniczajgcych projektowanych
i istniejgcych ulic.
84

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa o: 3.

1) przepisach szczegodlnych i odrebnych — nalezy przez
to rozumie¢ obowigzujace przepisy wraz z aktami
wykonawczymi,

2) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
wymiar mierzony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
goérnej ptaszczyzny stropu badz najwyzej potozonej
krawedzi stropodachu nad najwyzszg kondygnacjg
uzytkowa, tacznie z gruboscig izolacji cieplnej i war-
stwy jg ostaniajgcej, albo do najwyzej potozonej
gbrnej powierzchni innego przekrycia,

3) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢
nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej 1.
wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infra-
struktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych, wynikajgce z odrebnych
przepisow i aktéw prawa miejscowego,

4) strefach uciazliwosci napowietrznych sieci ener-
getycznych 20 kV — nalezy przez to rozumie¢ pas
terenu wzdtuz linii energetycznej wolny od zago-
spodarowania i zadrzewienia o szerokosci 16,0m
(po 8,0m od osi linii) przeznaczony na strefe tech-
niczno-eksploatacyjng, 2.

5) strefie kontrolowanej gazociagu sredniopreznego
@200 — nalezy przez to rozumie¢ strefe o szeroko-
$ci 6,0m, ktérej linia Srodkowa pokrywa sie z osig
gazociggu, w ktorej nie nalezy wznosié budynkow,
urzgdza¢ sktadéw i magazyndw, sadzi¢ drzew
oraz podejmowac¢ dziatalno$ci mogacej zagrozié
trwato$ci gazociggu. Za zgodg operatora sieci
gazowej dopuszcza sie urzgdzenie parkingéw nad
gazociggiem,

6) strefie ochronnej wodociaggu W@400 — nalezy przez
to rozumiec teren wzdtuz wodociggu wytaczony z
zabudowy. Granica strefy przebiega w odlegtosci
4,0m od osi wodociggu,

7) strefie uciazliwosci linii kolejowych — nalezy przez
to rozumiec¢ teren wzdtuz kolei wytgczony z zabu-
dowy. Granica strefy przebiega w odlegtosci 10,0m
od terenu kolejowego, nie mniej niz 20,0m od osi
skrajnego toru.

§5

1. Ustalenia planu, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt
1 — b opracowano z uwzglednieniem prognozy
oddziatywania planu na srodowisko, zgodnie z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym oraz opinig ekofizjograficzng dla w/w
terenu.

2. Regulacje zawarte w niniejszym planie sg zgodne

z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bierun
— Aktualizacja”, przyjetego uchwatg Nr VII1/2/2002
Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 24 wrze$nia
2002r.

Wznoszenie lub przebudowa w granicach terenu
gorniczego trwatych budowli i urzadzenh moze
nastgpic¢ tylko po wcze$niejszym uzgodnieniu z
Dyrektorem wtasciwego Okregowego Urzedu
Gorniczego.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace
parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu

§6

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami, ozna-
czone symbolem:

TMNU - opow.4,95ha

2MNU - o pow. 2,95 ha

3MNU - opow. 1,24 ha

4 MNU - o pow. 1,00 ha

5MNU - opow. 280 ha

6 MNU - opow. 1,34 ha

7 MNU - o pow. 0,36 ha

8MNU - opow.0,72 ha

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza

sie ponadto realizacje:

1) obiektéw ustugowych handlu, gastronomii
i rzemiosta nieprodukcyjnego, za wyjatkiem
handlu hurtowego, spetniajgcych wymagania
ochrony $rodowiska okreslone w przepisach
szczegolnych i odrebnych,

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) ulic dojazdowych, miejsc postojowych i gara-
zy,

4) obiektéw i urzadzen rekreacyjnych i sporto-
wych,

5) obiektow i budynkéw gospodarczych,

6) budynkow bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci od 0 do 3m od tej
granicy, przy zachowaniu wymogow obowig-
zujgcych przepisow szczegdlnych i odrebnych
w zakresie wymaganych odlegtosci miedzy
projektowang zabudowag a istniejgcymi lub pro-
jektowanymi elementami dziatki sgsiedniej.

Dla terendw wymienionych w ust. 1 i 2 ustala sie

nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania

i zagospodarowania terenow:

1) powierzchnia terenu dziatki czynna biologicznie
nie moze by¢ nizsza niz 30%,

2) wysokosé zabudowy do dwéch kondygnaciji
naziemnych plus poddasze uzytkowe w spadku
dachu, ale nie wigcej niz 12,0m,
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3) wysokosé budynkow gospodarczych i garazy
— 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze
uzytkowe, o tacznej wysokosci do 7,0m,

4) dachy wielospadowe o nachyleniu potaci od
20°-40°,

5) realizacja ustug, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1
na dziatkach wydzielonych lub jako wbudowane
w budynki mieszkalne,

6) powierzchnia catkowita lokalu uzytkowego
wbudowanego w budynek mieszkalny nie
moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej
budynku,

7) odlegtos$é¢ obiektéw budowlanych od drog
publicznych liczona od zewnetrznej krawedzi
jezdni ustala sie na podstawie przepisdw szcze-
goélnych i odrebnych,

8) miejsca postojowe do obstugi budownictwa
mieszkaniowego i ustugowego nalezy zapewnié
w granicach realizacji inwestycji,

9) emisja zanieczyszczeh powietrza powodowana
dziatalnoscig rzemiosta i ustug, o ktérych mowa
w ust. 2 pkt 1 nie moze przekracza¢ dopusz-
czalnych stezen substancji zanieczyszczajgcych
okreslonych w obowigzujgcych przepisach
szczegolnych i odrebnych,

10) poziom dzwiegku przenikajgcego do srodowiska

nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w

obowigzujacych przepisach szczegdlnych i od-

rebnych z zakresu ochrony $rodowiska przed
hatasem i wibracjami.

4. Na terenach oznaczonych symbolem MNU,

utrzymuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig
rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany uzytkowania
przy zachowaniu zasady, ze wszelkie inwestycje
bedag zmierza¢ do uzyskania zgodnosci z ustalenia-
mi niniejszego planu oraz przepisami szczegoInymi
i odrebnymi.

5. W przypadku realizacji obiektu ustugowego na

dziatce wydzielonej na terenach oznaczonych
symbolem MNU dopuszcza sie w nim realizacje
mieszkania w poddaszu uzytkowym w spadku
dachu.

6. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej oznaczonej

symbolem ZL, o powierzchni 0,10 ha, przeznaczone
na ochrone terendw sasiednich poprzez zagospo-
darowanie terenu roslinnoscig w postaci drzew
zimozielonych, liciastych i krzewow.

Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

9)

przez istniejgce, przebudowane i nowo zbudowa-
ne obiekty budowlane,

prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze
powodowac¢ przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzg-
cy ma tytut prawny,

zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz
stosowania rozwigzan technicznych w zakresie
gospodarki wodno-sciekowej, ktére mogtyby
powodowac¢ dostawanie sig Sciekow do gruntu,
obowigzek stosowania na terenach miejsc posto-
jowych (parkingéw) o powierzchni wiekszej niz 0,1
ha oraz warsztatow obstugi samochodow szczel-
nych nawierzchni i urzadzen do odprowadzania
wod opadowych, wyposazonych w separatory
zwigzkow ropopochodnych,

zakaz budowy lokalnych kottowni i palenisk do-
mowych opalanych weglem lub olejem opatowym
o wysokiej zawartosci siarki,

zakaz odzysku lub unieszkodliwiania odpadow,
gromadzenie odpadéw z dziatalnosci ustugowej,
w zaleznosci od rodzaju, selektywnie w odpowied-
nio przystosowanych pojemnikach w wyznaczo-
nych miejscach. Okresowo odpady odbierane
winny by¢ przez specjalistyczne jednostki zajmu-
jace sie ich utylizacjg lub gospodarczym wykorzy-
staniem,

spos6b czasowego przechowywania odpadéow
winien zabezpieczy¢ je przed infiltracjg wod opa-
dowych, nie powodujac zagrozenia dla srodowi-
ska gruntowo-wodnego,

zakaz lokalizowania parkingow i garazy dla samo-
chodow ciezarowych i autobuséw oraz ich na-
czep,

10) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze

stwarzac ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomo-
Sci mieszkalnych, w szczegolnosci w zakresie
emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
hatasu, wibracji — powyzsze nie mogg przekraczaé
dopuszczalnych wartosci okreslonych obowigzu-
jacymi przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi.

§8

W zwigzku z obecnoscig stanowiska archeologiczne-
go z okresu p6znego Sredniowiecza i czasow nowo-
zytnych w bezposrednim sgsiedztwie opracowania
planu od strony wschodniej, wszelkie prace ziemne
w jego rejonie winny by¢ poprzedzone badaniami
archeologicznymi.

Rozdziat 4

Zasady i warunki scalania

§7 i podziatu nieruchomosci
Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady ochrony i ksztat- 89
towania srodowiska przyrodniczego:
1) obowigzek utrzymania standardow emisyjnych 1. Podziaty terenéw na dziatki budowlane w ramach
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jednej wtasnosci moga by¢ dokonywane w trybie

indywidualnym przez wtascicieli z uwzglednieniem

przepisdw w zakresie gospodarki nieruchomoscia-

mi i ustalen niniejszej uchwaty.

2. Podziaty terenéw na dziatki wymagajace zmia-
ny granic wtasnosci moga by¢ dokonywane na
zgodny wniosek wtascicieli lub w trybie przepisow
szczegOolnych i ustalen niniejszej uchwaty.

3. Tam, gdzie istniejacy, geometryczny ksztatt dziatek
wyklucza mozliwos$¢é podziatu na dziatki budowla-
ne, podziaty terendéw wymagajg przeprowadzenia
scalania i podziatu nieruchomosci na zgodny wnio-
sek wtascicieli w trybie przepiséw szczegdlnych i
ustalen niniejszej uchwaty. Ustala sig, ze najmniej-
szy teren, ktory moze byé poddany procesom
scalania i podziatu jest wyznaczony osiami ulic
jako zamkniety kwartat. Scalanie i podziat nalezy
przeprowadzié¢ na nastepujacych zasadach:

1) nowo wyznaczone dziatki budowlane muszag
mie¢ dostep do drogi publicznej,

2) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych
dla zabudowy mieszkaniowo ustugowej —i ustu-
gowej 1000m?, a minimalna szeroko$¢ dziatki
—20m,

3) minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych dla
zabudowy jednorodzinnej, wolnostojgcej —
600m?, a minimalna szeroko$¢ dziatki — 20m,

4) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej —400m?, a minimalna
szerokos$¢ dziatki — 12m,

5) w przeprowadzonych podziatach nalezy
uwzgledni¢ wyznaczone niniejszym planem
drogi publiczne (KD) i wewnetrzne (KDW),

6) zespot dziatek obstugiwany drogg dojazdowa
o charakterze siegacza winien by¢ zakonczony
placem do zawracania.

§10

1. Naterenach objetych planem utrzymuje sie istnie-
jace dokonane podziaty na dziatki budowlane.
2. Dopuszcza sie zmiane dokonanych podziatéw oraz
tagczenie dziatek.
8§11

Zaleca sie nastepujace zasady podziatu terenéw nie
objetych scalaniem i wtérnym podziatem na dziatki
budowlane:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej
— 1000 m?, a minimalna szeroko$¢ dziatki — 20m,

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla
zabudowy jednorodzinnej, wolnostojgcej— 600m?,
a minimalna szeroko$¢ dziatki — 20m,

3) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy
jednorodzinnej, blizniaczej — 400m?, a minimalna
szerokos$é dziatki — 12,0m,

4) dziatki budowlane muszg mie¢ zapewniony dostep

do drogi publicznej,

5) w przeprowadzonych podziatach nalezy uwzglednic¢
wyznaczone niniejszym planem drogi publiczne i
wewnetrzne,

6) zespot dziatek obstugiwany drogg dojazdowsg o
charakterze siegacza winien by¢ zakonczony pla-
cem do zawracania.

Rozdziat 5

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12

1. Podtrzymuje sie dotychczasowy przebieg ulicy
tysinowej jako ulice klasy lokalnej oznaczonej sym-
bolem KL1/2. Dopuszcza sig przebudowe drogi do
parametréw ulicy zbiorczej KZ1/2 jednojezdniowej
o dwoch pasach ruchu. Szerokosé ulicy w liniach
rozgraniczajgcych min. 20m, szerokos¢ jezdni 7,0m,
obustronny chodnik.

2. Utrzymuje sie dotychczasowy przebieg ulicy Szy-
nowej oznaczonej symbolem KL1/2. Szerokos$¢
w liniach rozgraniczajgcych min. 12 m, szeroko$¢
jezdni 6,0m. Dopuszcza sie jej modernizacje i prze-
budowe.

3. Utrzymuje sie dotychczasowy przebieg ulic Onu-
frego i Polnej oznaczonych symbolem KD1/2.
Dopuszcza sie przebudowe drég do parametréw
ulic dojazdowych o szerokosci w liniach rozgra-
niczajgcych min. 8,0m i szerokosci jezdni min.
5,0m.

4. Utrzymuje sie dotychczasowy przebieg drog we-
wnetrznych jako ulic dojazdowych pieszo-jezdnych
oznaczonych symbolem KDW z mozliwoscig prze-
budowy dla uzyskania w liniach rozgraniczajgcych
szerokosci min. 5,0m.

5. Wyznacza sie nowg ulice dojazdowa na dziatce
nr 107, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
10,0m i szerokosci jezdni min. 5,5m oznaczong
symbolem KD1/2.

6. Wyznacza sie nowa ulice dojazdowa pieszo-jezdng
na dziatce nr 143/86, o szerokosci w liniach roz-
graniczajgcych min. 5,0m, oznaczong symbolem
KDW.

7. Dla nowo realizowanych budynkoéw na istniejgcych
i projektowanych ulicach dojazdowych pieszo-jezd-
nych oznaczonych symbolem KDW ustala si¢ nakaz
cofniecia bram wjazdowych na dziatke

§13

Utrzymuje sig tereny oznaczone symbolem KK o pow.
— 0,06 ha jako tereny zamkniete.

8§14

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi systemami
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infrastruktury technicznej;
1) Zaopatrzenie w wode:

a) utrzymuje sie zaopatrzenie w wode z sieci wo-
dociggowej miejskiej,

b) przyjmuje sie rozbudowe sieci wodociggowej w
oparciu o wodociagi @100 w ul. tysinowej i ul.
Szynowej oraz wodocigg @400 w ul. Polnej,

¢) przyjmuje sie modernizacje sieci wodociggowe;j
w ul. tysinowe;.

2) Odprowadzenie $ciekow:

a) przyjmuje sie budowe sieci kanalizacji sanitar-
nej i deszczowej,

b) przyjmuje sie odprowadzenie $ciekdw sanitar-
nych do sieci kanalizacji sanitarnej miasta,

¢) przyjmuje sie odprowadzenie wod opadowych
do rzeki Mlecznej.

3) Przyjmuje sie zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczej
gazu $redniego ci$nienia.
4) Zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) utrzymuje sie przebieg istniejgcych linii napo-
wietrznych i kablowych $redniego i niskiego
napiecia oraz lokalizacje stupowej stacji trans-
formatorowej 20/0,4KV przy ul. Polnej,

b) przyjmuje sie zasilenie odbiorcow z istniejgcego
systemu elektroenergetycznego sN i nN. Do-
puszcza sie mozliwosé wymiany transformatora
250KVA w stacji transformatorowej przy ul.
Polnej na jednostke o wiekszej mocy,

c) przewiduje sie, w przypadku znacznego wzrostu
zapotrzebowania mocy elektrycznej, budowe
stacji transformatorowej 20/0,4KV przy ul.
Szynowej, zasilonej linig odczepowg 20KV,
napowietrzng lub kablowg, wyprowadzong z
istniejgcej linii napowietrznej 20KV,

d) przyjmuje sie rozbudowe systemu sieci niskiego
napigecia o nowe linie zasilajgce kablowe ziemne
i napowietrzne, wyprowadzone z istniejgcych i
nowych stacji transformatorowych.

5) Obstuga telekomunikacyjna:

a) przyjmuje sie obstuge telekomunikacyjng po-
przez rozbudowe istniejgcego systemu sieci i
urzadzen teletechnicznych,

b) dopuszcza sie $wiadczenie ustug telekomu-
nikacyjnych przez wszystkich uprawnionych
operatoréw sieci.

Rozdziat 6

Stawki procentowe, na podstawie ktorych

ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§15

1. Dlaterenow oznaczonych symbolem MNU stawka
procentowa stuzgca naliczeniu opfaty z tytutu wzro-
stu wartosci nieruchomosci wynosi 30%, stownie:
trzydziesci procent.

2. Dlaterenow oznaczonych symbolem KD1/2, KDW
i ZI stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi
0%, stownie: zero procent.

Rozdziat 7
Ustalenia koncowe
8§16

Do czasu wydania pozwolen na budowe poszczegdl-
nych obiektow, na terenach objetych planem utrzy-
muje sie dotychczasowe uzytkowanie terendw.

8§17

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego, publikacji na stronie inter-
netowej i na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego w
Bieruniu.

§18

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta
Bierunia.
8§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
w BIERUNIU

inz. JAN WIECZOREK
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty NrVI1/2/2005
Rady Miejskiej w Bieruniu
z dnia 31 maja 2005 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bieruniu
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenéw potozonych w rejonie

ul. tysinowej i Polnej w Bieruniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27

marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U, z 2003 roku Nr 80. poz. 717 z p6zn.
zmianami)

Rada Miejska w Bieruniu
postanawia

Nie uwzgledni¢ uwag:

1)

Pana JanaWieczorka w sprawie potaczenia ul. Ry-

cerskiej z ul. Polng i potgczenia drogi pieszo jezdnej

KDW po dziatkach nr541/120i 529/120 z ul. Polng,

ze wzgledu na brak zgody wtascicieli dziatek, przez

ktére by te potaczenia przechodzity

Pana Jana Wieczorka dotyczacych zakonczenia

nawrotnikiem drég umozliwiajgcych dojazd do

drogi publicznej tj. ulicy Polnej z dziatek nr 614/120

i 615/120 oraz z dziatki nr 1819/139 do ulicy Swier-

czynieckiej. Ww. drogi nie wymagajg nawrotnikow,

poniewaz zgodnie z art. 93 ust. 3 ustawy z dnia 21

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

(tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. nr 261 poz.2603)

sg drogami wewnetrznymi wydzielonymi przy

podziale na dziatki budowlane, w celu dojazdu do
drogi publicznej.

Panstwa Krystyny i Bernarda Jagoda dotyczacych

nie wyrazenia zgody na zabranie czesci dziatek nr

110, 108, 105 i 588/109 pod realizacje drogi dojaz-

dowej D1/2 w ciggu ulicy Polnej poniewaz:

a) przebudowa ulicy Polnej do parametréw ulicy
dojazdowej o szerokosci minimum 8,0m w li-
niach rozgraniczajacych i szerokosci jezdni min.
5,0m jest niezbedna dla obstugi komunikacyjnej
terendw miedzy ulicg Polng a tysinowa zapew-
niajgcej bezpieczenstwo publiczne,

b) wydzielenie ok. 86m? dziatki nr 110 pod skrzy-
zowanie ulicy Polnej z projektowang na dziatce
nr 107 ulicg D1/2 jest niezbedne do wyprofilo-
wania tuku jezdni i zachowania widocznosci na
skrzyzowaniu,

c) poprowadzenie ulicy dojazdowej na dziatce 107 i
przebudowa ulicy Polnej umozliwi podziat dziat-
ki nr 110 na dziatki budowlane a jednoczes$nie
podniesie wartos$¢ dziatek budowlanych w tym
rejonie.

Panstwa Piotra i Lidii Konieczny dotyczacych nie

wyrazenia zgody na poszerzenie ulicy Polnej i

budowy drogi dojazdowej do zbiornika tysina na

dziatce nr 107, poniewaz:

a) budowa drogi dojazdowej D1/2 w ciggu dziatki
nr 107 pozwala na podzielenie dziatek nr 344/
106 i 345/103 na dziatki budowlane dostepne
bezposrednio z drogi publicznej przez co pod-
niesie sie ich wartosg,

b) zajecie dziatki nr 344/106 pod ulice Polng jest
minimalne i niezbedne dla wyprofilowania
skrzyzowania ulicy Polnej z projektowana ulica
na dziatce nr 107.

Pani Matgorzaty Bratek dotyczacg nie wyrazenia

zgody na poprowadzenie drogi przez dziatke nr

927/139 w ulicy Rycerskie;j.

oraz Pana Stefana Olczka dotyczaca nie wyrazenia

zgody na poprowadzenie drogi przez dziatke nr

927/139, poniewaz:

a) wydzielenie czesci dziatki nr 927/139 pod ulice
obstugujacej tereny budowlane jest niezbedne
dla zachowania swobody przejazdu i bezpie-
czenstwa publicznego,

b) obniza sie klase ulicy z D1/2 do klasy ulicy
wewnetrznej pieszo-jezdnej KDW o szerokosci
minimalnej 5,0m, dlazmniejszenia wydzielanej
czesci dziatki 927/139.

c¢) ulica Rycerska powinna by¢ przebudowana dla
uzyskania min. 5,0m w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z 8 14 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w spra-
wie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U
nr 75z 2002 r. poz. 690)

Pani Ireny Jurowicz dotyczgcg nie wyrazenia zgody

na sprzedaz czesci dziatki 433/115 pod budowe

drogi w ciggu ulicy Polnej, poniewaz zajecie ok.
50m? podmiotowej dziatki jest niezbedne dla
wyprofilowania skrzyzowania drogi wewnetrznej

KDW na dziatce nr 420/111 z ulica Polna, zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami.

Pana Henryka Taistra dotyczacg nie wyrazenia

zgody na sprzedaz czesci dziatki nr 587/112 pod

budowe drogi w ciggu ulicy Polnej poniewaz:

a) przebudowa ulicy Polnej do parametréw ulicy
dojazdowej D1/2 jest niezbgedna dla obstugi
terendw objetych planem i zapewnienia bez-
pieczenstwa publicznego,

b) pod projektowang ulice Polng przyjeto czesc
niebudowlang dziatki nr 587/112, potozong przy
wodociggu @400. Pod zabudowe nadaje sie
tylko czesé dziatki 587/112 potozona na zachod
od wodociggu @400.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
w BIERUNIU

inz. JAN WIECZOREK
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Zatacznik nr 5

do Uchwaty NrVI1/2/2005
Rady Miejskiej w Bieruniu
z dnia 31 maja 2005 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bieruniu
o sposobie realizacji i zasad finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy

Rada Miejska w Bieruniu dziatajgc na podstawie art.

20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.

Nr 80 poz. 717 wraz z pozniejszymi zmianami) usta-

la:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infra-
struktury drogowej i Kanalizacji naleza do zadan
wiasnych miasta i obejmujg realizacje okreslonych

w planie drég publicznych.

2. Zrodtem finansowania inwestycji wymienionych w
pkt 1 beda srodki wtasne budzetu miasta Bierunia,
$rodki zewnetrzne z uwzglednieniem $srodkéw po-
mocowych i z zatozeniem mozliwosci finansowania
przez inne podmioty gospodarcze na podstawie
przepisow odrebnych.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji wy-
mienionych w pkt 1 obejmuje lata 2005 — 2020.
Realizacja nastgpi sukcesywnie w miare pozyski-
wania srodkéw finansowych oraz tempa realizacji
inwestycji na obszarze objetym planem.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
w BIERUNIU

inz. JAN WIECZOREK

2332

UCHWALA NR XXXI1/294/2005
Rady Gminy Nedza

z dnia 30 maja 2005

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nedza
dla obszaru obejmujacego sotectwo Szymocice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8.03.1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U.z2001 r. nr 142 poz. 1591 tekst jednolity z p6ozn.
zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. nr 80 poz. 717 z 2003 roku z pdzniejszymi zmiana-
mi),
po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nedza,

Rada Gminy Nedza
uchwala:

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Nedza dla obszaru obejmujgcego sotectwo
Szymocice.

Dziat |

Przepisy ogélne
§2
Plan obejmuje tereny potozone w gminie Nedza, w

sotectwie Szymocice — zgodnie z rysunkiem planu sta-
nowigcym zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§3

Przedmiotem planu jest okreslenie zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego — poprzez ustale-
nie:

1. Przeznaczenia oraz zasad zabudowy i zagospoda-
rowania terenow.

2. Zasad ksztattowania systemow komunikacji.

3. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow.

4. Zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz granic i sposobow zagospo-
darowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie.

5. Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow infrastruktury technicznej, gospodarki
odpadami oraz ochrony przeciwpozarowe;.

Ustalenia wymienione w punktach 1, 2, 3,4 i 5 stano-

wig kolejne rozdziaty przepiséw szczegoétowych

uchwaty.
§4

Integralng czescig uchwaty sa:

1. Zatacznik graficzny nr 1 — rysunek planu w skali
1:2000,

2. Zatgcznik graficzny nr 1a — wyrys ze studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy z oznaczeniem granic ob-
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szaru objetego planem miejscowym, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
3. Zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpa- nym,
trzenia uwag do projektu planu, 12. pojecia: droga, ulica, jezdnia, pas drogowy, obiekt

Zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie re-
alizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§5

W niniejszej uchwale:

1.

10.

11.

plan —oznacza miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, ktérego ustalenia ujete sg w ni-

niejszej uchwale,

rysunek planu — oznacza zatgcznik graficzny nr 1,

stanowigcy integralng cze$é uchwaty,

uchwata — oznacza niniejszg uchwate Rady Gminy

Nedza,

jednostka planu — oznacza teren wyznaczony na

rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

przepisy szczegblne — oznaczajg obowigzujgce

przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

pojecia: obiekt budowlany, budynek, budowla,

obiekt matej architektury, tymczasowy obiekt

budowlany, budowa, roboty budowlane, po-

wierzchnia terenu biologicznie czynna, budynek

mieszkalny, budynek zamieszkania zbiorowego,

budynek uzytecznosci publicznej, zabudowa za-

grodowa, cigg pieszo-jezdny — rozumiane sg

zgodnie z prawem budowlanym,

wysoko$¢ budynku — oznacza wysokos$¢, stuzaca

do okreslenia maksymalnego, pionowego wymia-

ru budynku, liczong od poziomu terenu przy naj-

nizej potozonym wejsciu do budynku do:

e gornej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu
lub attyki albo

® najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad
najwyzszg kondygnacjg albo

e najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy)
lub punktu zbiegu potaci dachowych albo

® najwyzej potozonej czesci gornej powierzchni
innego przekrycia —w zaleznosci od tego, ktory
wymiar jest najwigkszy,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznacza

zabudowe jednorodzinng w rozumieniu przepisow

prawa budowlanego, z tym, ze rodzaj zabudowy,

jak rowniez zakres funkcji dopuszczonych w ra-

mach lokali uzytkowych, okres$lajg ustalenia pla-

nu,

powierzchnia zabudowy budynku —rozumiana jest

zgodnie z przepisami o ewidencji gruntéw i bu-

dynkoéw,

powierzchnia sprzedazy — rozumiana jest zgodnie

z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym,

dziatka budowlana — rozumiana jest zgodnie z

przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami oraz

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

mostowy — rozumiane sg zgodnie z przepisami o
drogach publicznych,
pojecia: linia kolejowa, infrastruktura kolejowa,
zarzadca infrastruktury kolejowej, obszar kolejowy
—rozumiane sg zgodnie z przepisami o transporcie
kolejowym,
pojecia: historyczny zespo6t budowlany, prace
konserwatorskie, prace restauratorskie, badania
archeologiczne — rozumiane sg zgodnie z przepi-
sami o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytka-
mi,
pojecia: starodrzew, zadrzewienia, drzewostan o
charakterze parkowym, pomnik przyrody, zespoét
przyrodniczo-krajobrazowy, korytarz ekologiczny
— rozumiane sg zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody,
pojecia: kompensacja przyrodnicza, najlepsza
dostepna technika, powazna awaria, substancja
niebezpieczna, przedsiewziecia mogace znaczaco
oddziatywa¢ na $srodowisko, raport o oddziatywa-
niu przedsiewziecia na srodowisko — rozumiane
sg zgodnie z prawem ochrony srodowiska,
tereny rolnicze — oznaczajg pola orne oraz uzytki
zielone (tgki, pastwiska) a takze grunty rolne w
rozumieniu przepisow o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych,
pojecia: lasy ochronne, gospodarka le$na — rozu-
miane sg zgodnie z przepisami o lasach,
Scieki bytowe — rozumiane sg zgodnie z prawem
wodnym oraz przepisami o zbiorowym zaopatrze-
niu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Scie-
kow.

Dziat II

Przepisy szczegotowe
Rozdziat 1

Przepisy dotyczace przeznaczenia oraz zasad
zabudowy i zagospodarowania terenéw

§6

Ustalenia niniejszego rozdziatu okreslaja:

1.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce
tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci za-
budowy.

. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
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nieruchomosci objetych planem miejscowym.
5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§7

Ustala sig¢ ograniczenia dotyczgce lokalizacji wybra-
nych funkcji w ramach okre$lonego przeznaczenia
terenow:

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem MNe:

a.

zakaz realizacji instalacji mogacych powodowac

znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych ele-

mentéw przyrodniczych albo srodowiska jako

catosci, okreslonych w przepisach szczeg6lnych

z zakresu ochrony srodowiska,

zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagroze-

nie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci

zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zna-

czaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych

w przepisach szczegolnych z zakresu ochrony

Srodowiska, z wyjatkiem:

e zespotdéw zabudowy mieszkaniowej,

¢ linii elektroenergetycznych,

e rurociggow stuzacych do przesytania wody,

e nstalacji do przesytu gazu, pary wodnej lub
cieptej wody,

e sieci kanalizacyjnych,

e urzadzen przeciwpowodziowych,

. zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych, a w szcze-

golnosci:

e ustug zwigzanych z obstugg motoryzac;ji,
blacharstwem, lakiernictwem,

e stacji paliw,

e ustug transportowych,

e funkcji zwigzanych ze stosowaniem techno-
logii opartych na mechanicznej obrébce
drewna, kamienia lub metalu, charakteryzu-
jacych sie wysokim poziomem hatasu,

e funkcji powodujgcych wzmozony ruch po-

jazdow samochodowych, a zwtaszcza samo-

chodow ciezarowych,

wytwaorczosci i rzemiosta produkcyjnego,

ustug handlu hurtowego,

sktadow i magazynow,

budynkéw inwentarskich,

lokali gastronomicznych i handlu alkoho-

lem,

e prowadzenia dziatalnosci rozrywkowej, w
tym dyskotek i agencji towarzyskich.

2. Dla terendw oznaczonych symbolem MN/Uc:

a.

zakaz realizacji instalacji mogacych powodowac
znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych ele-
mentéw przyrodniczych albo srodowiska jako
catosci, okreslonych w przepisach szczego6lnych
z zakresu ochrony srodowiska,

. zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych

zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w

szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaz-
nych awarii,

. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-

czaco oddziatywacé na srodowisko, okreslonych
w przepisach szczegdlnych z zakresu ochrony
Srodowiska, z wyjatkiem:
e zespotow zabudowy mieszkaniowej lub
ustugowej,
linii elektroenergetycznych,
rurociggoéw stuzacych do przesytania wody,
¢ instalacji do przesytu gazu, pary wodnej lub
cieptej wody,
e sieci kanalizacyjnych,
e urzadzen przeciwpowodziowych,

. zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych, takich jak:

e uslugi zwigzane z obstugg motoryzacji, bla-
charstwem, lakiernictwem,
stacje paliw,
ustugi transportowe,
e funkcje zwigzane ze stosowaniem technolo-
gii opartych na mechanicznej obrobce drew-
na, kamienia lub metalu, charakteryzujace
sie wysokim poziomem hatasu,
wytworczoscé i rzemiosto produkeyjne,
ustugi handlu hurtowego,
sktady i magazyny,
budynki inwentarskie.

3. Dla terendéw oznaczonych symbolem MN/U:
a. zakaz realizacji instalacji mogacych powodowac

znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych ele-
mentéw przyrodniczych albo $rodowiska jako
catosci, okreslonych w przepisach szczegolnych
z zakresu ochrony srodowiska,

. zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych

zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaz-
nych awarii,

. zakaz lokalizacji okreslonych w przepisach

szczegolnych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko, ktore wymagaja
obowigzkowego sporzadzenia raportu o od-
dziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, z
wyjatkiem linii elektroenergetycznych.

4. Dla terendw oznaczonych symbolem MN/RM:
a. zakaz realizacji instalacji mogacych powodowac¢

znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych ele-
mentéw przyrodniczych albo $rodowiska jako
catosci, okreslonych w przepisach szczegolnych
z zakresu ochrony srodowiska,

. zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych

zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaz-
nych awarii,

. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-

czaco oddziatywacé na srodowisko, okreslonych
w przepisach szczegdlnych z zakresu ochrony
Srodowiska, z wyjatkiem:

e zespotdédw zabudowy mieszkaniowej,
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¢ linii elektroenergetycznych,

e rurociggow stuzgcych do przesytania wody,

¢ instalacji do przesytu gazu, pary wodnej lub
cieptej wody,

e sieci kanalizacyjnych,

e urzadzen przeciwpowodziowych,

d. zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych, a w szcze-
golnosci:

e ustug zwigzanych z obstugg motoryzacji,
blacharstwem, lakiernictwem,

e stacji paliw,
ustug transportowych,
funkcji zwigzanych ze stosowaniem techno-
logii opartych na mechanicznej obrébce
drewna, kamienia lub metalu, charakteryzu-
jacych sie wysokim poziomem hatasu,

e funkcji powodujgcych wzmozony ruch po-
jazdoéw samochodowych, a zwtaszcza samo-
chodow cigzarowych,

e wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego,
ustug handlu hurtowego,
sktadoéw i magazyndéw nie zwigzanych z za-
budowg zagrodowa,

¢ lokali gastronomicznych i handlu alkoho-
lem,

e prowadzenia dziatalnosci rozrywkowej, w
tym dyskotek i agencji towarzyskich.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolem RM:

a. zakaz realizacji instalacji mogacych powodowa¢
znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych ele-
mentéw przyrodniczych albo $rodowiska jako
catosci, okreslonych w przepisach szczegolnych
z zakresu ochrony srodowiska,

b. zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaz-
nych awarii,

c. zakaz lokalizacji okreslonych w przepisach
szczegolnych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko, ktore wymagaja
obowigzkowego sporzadzenia raportu o od-
dziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, z
wyjatkiem linii elektroenergetycznych,

d. zakazlokalizacji funkcji ucigzliwych, nie zwigzanych
z przeznaczeniem terenu, a w szczegolnosci:

e ustug zwigzanych z obstugg motoryzacji,
blacharstwem, lakiernictwem,
stacji paliw,
ustug transportowych,

e funkcji zwigzanych ze stosowaniem techno-
logii opartych na mechanicznej obrébce
drewna, kamienia lub metalu, charakteryzu-
jacych sie wysokim poziomem hatasu,

e funkcji powodujgcych wzmozony ruch po-
jazdoéw samochodowych, a zwtaszcza samo-
chodow cigzarowych,
wytwaorczosci i rzemiosta produkcyjnego,
ustug handlu hurtowego,

e sktadow i magazynow,

e |okali gastronomicznych i handlu alkoho-
lem,

e prowadzenia dziatalnosci rozrywkowej, w
tym dyskotek i agencji towarzyskich.

§8

Ustala sie linie zabudowy dla budynkow:
1. Od zewnetrznej krawedzi jezdni drog wojewodzkich
i powiatowych: min. 8m
2. Od zewnetrznej krawedzi jezdni drég gminnych:
min. 6m
3. Od granicy lasu: min. 20m
4. Od granicy woéd: min. 20m
— chyba, ze w przepisach dotyczacych zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu dla po-
szczegolnych jednostek planu postanowiono
inaczej.
Na terenach, dla ktérych ustalenia planu nie pre-
cyzujg linii zabudowy, nalezy zachowa¢ minimalne
odlegtosci obiektéw budowlanych od zewnetrznej
krawedzi jezdni a takze od granicy laséw i wod,
okreslone w przepisach szczegolnych.
Na terenach objetych strefami ochrony konser-
watorskiej linie zabudowy podlegajg uzgodnieniu
z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw, sto-
sownie do przepisow okreslonych w rozdziale 3.
uchwaty.
8§89

Procesy scalania i podziatéw nieruchomosci na tere-
nach objetych planem podlegajg zasadom i warunkom
okreslonym w przepisach szczegolnych. W planie nie
ustala sie w tej kwestii innych szczeg6towych zasad i
warunkow, poza obowigzkiem uzgadniania projektow
dotyczacych scalania i podziatu nieruchomosci na
terenach objetych strefami ochrony konserwatorskiej
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow, zgodnie z
przepisami okreslonymi w rozdziale 3. uchwaty.

8§10

Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do
powierzchniowych wéd publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywa-
nia lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten ob-
szar, z wyjatkiem grodzenia terenow stref ochronnych
oraz obrebéw hodowlanych ustanowionych na pod-
stawie przepisow szczegodlnych.

8§11

Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmie-
nia, moga by¢ wykorzystywane w sposo6b dotychcza-
sowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z pla-
nem.
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Tereny zabudowy
mieszkaniowej

§12

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem
MNe oraz kolejnymi numerami od 01 do 08 ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
2. Rodzaj zabudowy: wolno stojaca, blizniacza.
3. Ograniczenia dotyczace funkcji — zgodnie z 8 7
uchwaty.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a. dla podziatbw dokonywanych po wejsciu w
zycie uchwaty:
e minimalna powierzchnia dziatki z prawem
zabudowy:
— w zabudowie wolnostojacej 10 arow,
— w zabudowie blizniaczej 6 arow,
e minimalna szeroko$¢ frontu dziatki z prawem
zabudowy: 20m,
b. minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki,
c. maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy
budynkéw: 25% powierzchni dziatki,
d. maksymalna wysoko$¢ budynkdéw: 10m,
linie zabudowy — zgodnie z 8 8 uchwaty,
geometria dachéw: dachy kalenicowe dwuspa-
dowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°
5. Obowiagzek spetnienia przepisdw okreslonych w
rozdziatach 2, 3, 4 i 5 uchwaty — stosownie do zakre-
su dotyczacego przedmiotowej jednostki planu.

bl o]

§13

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN/Uc oraz kolejnymi numerami od 01 do 05 ustala
sie:

1. Przeznaczenie terenu:

a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b. ustugi centrotwoércze —w szczegdlnosci: handlu,
gastronomii, kultury, administracji, zdrowia,
opieki spotecznej, obstugi bankowej, obstugi
firm, turystyki, sportu i rekreaciji.

2. Rodzaj zabudowy mieszkaniowej: wolno stojaca,
blizniacza.

3. Ograniczenia dotyczace funkcji — zgodnie z 8 7
uchwaty.

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki,

b. maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy
budynkéw: 50% powierzchni dziatki,
maksymalna powierzchnia sprzedazy: 300m?,

. maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: 10m,
e. linie zabudowy — zgodnie z 8 8 uchwaty,

ae

f. geometria dachow: dachy kalenicowe dwuspa-
dowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°.

5. Obowiazek spetnienia przepiséw okreslonych w
rozdziatach 2, 3, 4 i 5 uchwaty — stosownie do zakre-
su dotyczacego przedmiotowej jednostki planu.

§14

Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN/U oraz kolejnymi numerami od 01 do 04 ustala
sie:

1. Przeznaczenie terenu:

a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b. ustugi — w szczegolnosci: handlu, rzemiosta,
obstugi podroéznych, obstugi firm, gastronomii,
administracji, zdrowia, kultury.

2. Rodzaj zabudowy mieszkaniowej: wolno stojaca,
blizniacza.

3. Ograniczenia dotyczace funkcji — zgodnie z § 7
uchwaty.

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. dla podziatéw dokonywanych po wejsciu w
zycie uchwaty:

* minimalna powierzchnia dziatki z prawem
zabudowy 12 arow,

e minimalna szerokos$¢ frontu dziatki z prawem
zabudowy 30 m,

b. minimalna wielko$é powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki,

c. maksymalna tagczna powierzchnia zabudowy
budynkéw: 30% powierzchni dziatki,
maksymalna powierzchnia sprzedazy: 300m?,
maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10 m,
linie zabudowy — zgodnie z § 8 uchwaty,
geometria dachow: dachy kalenicowe dwuspa-
dowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°.

5. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w
rozdziatach 2, 3, 4i 5 uchwaty — stosownie do zakre-
su dotyczacego przedmiotowej jednostki planu.

@~oa

§15

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN/RM oraz kolejnymi numerami od 01 do 03 ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenu:
a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b. zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rol-
nych, hodowlanych i ogrodniczych.
2. Rodzaj zabudowy: wolnostojgca.
3. Ograniczenia dotyczgce funkcji — zgodnie z § 7
uchwaty.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a. minimalna powierzchnia dziatki z prawem zabu-
dowy dla podziatow dokonywanych po wejsciu
w zycie uchwaty: 15 arow,
b. minimalna wielko$é powierzchni terenu biolo-
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gicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki,

¢. maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy bu-
dynkow z wyjatkiem szklarni: 30% powierzchni
dziatki,

d. maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10 m,

linie zabudowy — zgodnie z 8 8 uchwaty,

geometria dachow: dachy kalenicowe dwuspa-

dowe lub wielospadowe o kacie nachylenia

potaci od 30° do 45°.

5. Obowigzek spetnienia przepisdéw okreslonych w
rozdziatach 2, 3, 4 i 5 uchwaty — stosownie do zakre-
su dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

o

Tereny ustug
§ 16

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami KS01, KS02 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: parking.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
a. zakaz zabudowy,
b. minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej: 15% powierzchni terenu,
c. obowigzek uwzglednienia w projekcie zagospo-
darowania terenu lokalizacji drzew i krzewéw.
3. Obowiagzek spetnienia przepiséw okreslonych w
rozdziatach 2, 3, 4 i 5 uchwaty — stosownie do zakre-
su dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

Tereny uzytkowane rolniczo
817

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
RM oraz kolejnymi numerami od 01 do 06 ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrod-
niczych.
Rodzaj zabudowy: wolno stojgca.
3. Ograniczenia dotyczace funkcji — zgodnie z § 7
uchwaty.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a. minimalna powierzchnia dziatki z prawem zabu-
dowy dla podziatow dokonywanych po wejsciu
w zycie uchwaty: 12 arow,
b. minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki,
¢. maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy bu-
dynkow, z wyjatkiem szklarni: 40% powierzchni
dziatki,
d. maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10 m,
linie zabudowy — zgodnie z 8 8 uchwaty,
geometria dachow: dachy kalenicowe dwuspa-
dowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°.
5. Obowigzek spetnienia przepisdéw okreslonych w

N
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rozdziatach 2, 3, 4i 5 uchwaty — stosownie do zakre-
su dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

§18

Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbo-

lami R/Z 01, R/Z 02 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, tereny otwar-
te, zielen.

2. Zakaz zabudowy, z zastrzezeniem punktu 3.

3. Adaptacje istniejgcego zagospodarowania, mozli-
wos$¢ przeprowadzania remontéw i modernizacji
istniejacych obiektow.

4. Zasady zagospodarowania terenu:

a. ochrona istniejacej zieleni, w tym zadrzewien
$rédpolnych,

b. mozliwos$é prowadzenia gospodarki rolnej sto-
sownie do przepisow szczegodlnych,

c. przeciwdziatanie odtogowaniu.

5. Obowiazek spetnienia przepiséw okreslonych w
rozdziatach 2, 3, 4i 5 uchwaty — stosownie do zakre-
su dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

Tereny zieleni
8§19

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
ZL oraz kolejnymi numerami od 01 do 04 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: lasy.

2. Zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektéw i urzgdzen
stuzgcych bezposrednio gospodarce lesnej, sto-
sownie do przepisdéw szczegolnych.

3. Prowadzenie gospodarki leSnej zgodnie z przepi-
sami szczegdlnymi o lasach.

4. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w
rozdziatach 2, 3, 4i 5 uchwaty — stosownie do zakre-
su dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

§ 20

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
Z oraz kolejnymi numerami od 01 do 03 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: tereny otwarte, zielen.

2. Ochroneg istniejacej zieleni.

3. Zakaz zabudowy, z zastrzezeniem punktu 4.

4. Adaptacje istniejgcego zagospodarowania; mozli-
wo$¢ przeprowadzania remontéw i modernizacji
istniejacych obiektow.

5. Obowiazek spetnienia przepiséw okreslonych w
rozdziatach 2, 3, 4i 5 uchwaty — stosownie do zakre-
su dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

§ 21
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-

lami Z0O 01, ZO 02 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: zieleh urzagdzona — ogrody.
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2. Zasady zagospodarowania terenu:
a. zakaz zabudowy, z wyjatkiem szklarni,
b. mozliwo$¢ uzytkowania ogrodniczego, sadow-
niczego lub rolniczego.
3. Obowigzek spetnienia przepisdw okreslonych w
rozdziatach 2, 3, 4 i 5 uchwaty — stosownie do zakre-
su dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

§ 22

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem

ZC 01 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: cmentarz.

2. Uzytkowanie terenu na cele grzebalne po spet-
nieniu okreslonych w przepisach szczegoélnych
wymagan, dotyczacych w szczegolnosci badan
hydrogeologicznych warunkéw gruntowych.

3. Zagospodarowanie cmentarza zgodnie z przepisa-
mi szczegolnymi.

4. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w
rozdziatach 2, 3, 4 i 5 uchwaty — stosownie do zakre-
su dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

Rozdziat 2

Przepisy dotyczace zasad
ksztattowania systemow komunikacji

§23

Ustalenia niniejszego rozdziatu okreslaja:

1. Zasady obstugi komunikacyjnej istniejgcych i pro-
jektowanych funkcji na terenach poszczegolnych
jednostek planu.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
moéw komunikacji.

3. Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania te-
renow komunikacji drogowej i kolejowej, w tym
klasy i inne parametry drog.

Komunikacja drogowa
§ 24

Ustala sig¢ zasady obstugi komunikacyjnej:

1. Dojazd do istniejacej i projektowanej funkcji na
terenach poszczegdlnych jednostek planu z ist-
niejacych oraz projektowanych drog lokalnych i
dojazdowych, a takze ciggow pieszo-jezdnych, z
zastrzezeniem punktow 2 i 3.

2. W granicach poszczegdélnych jednostek planu
dopuszcza sie zastosowanie doj$¢ i dojazdow w
postaci ciggdéw pieszo-jezdnych, umozliwiajgcych
dostep z drogi publicznej do dziatek budowlanych,
pod warunkiem, ze szeroko$¢ ciggu spetnia tgcznie
nastepujace wymagania:

a. jest nie mniejsza niz 5m,
b. umozliwia ruch pieszy oraz ruch i postoj pojaz-

déw — stosownie do przeznaczenia i sposobu
uzytkowania terenu,

c. zapewnia mozliwo$¢ umieszczenia elementow
i urzadzen zwigzanych z ciggiem, wynikajacych
z jego docelowych funkcji oraz uwarunkowan
terenowych,

d. pozwala na rozmieszczenie sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz uwzglednia
sposob docelowego odwodnienia,

e. uwzglednia uwarunkowania hydrogeologiczne
i geotechniczne oraz sposéb wysokosciowego
rozwigzania ulicy,

f. uwzglednia wptyw istniejacego warto$ciowego
zadrzewienia oraz uwarunkowania ochrony
$rodowiska,

g. jestzgodna z przepisami szczegdlnymi, zwtasz-
cza w zakresie wymagan dotyczgcych ochrony
przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego.

3. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach moz-
liwosé obstugi komunikacyjnej z drég innych niz
wymienione w punktach 1 i 2 — na warunkach
ustalonych przez administratoréw drog.

4. Maksymalne ograniczenie wjazdow bramowych
przy drogach zbiorczych i gtownych, z zastrzeze-
niem punktu 3.

5. Lokalizacja miejsc parkingowych oraz garazy w
ilosci zapewniajgcej obstuge istniejgcej i projek-
towanej funkcji w granicach dziatek inwestorow.

§25

Ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej w pasie drogowym wyznaczo-
nym liniami rozgraniczajgcymi drég i ulic — na warun-
kach ustalonych przez dysponentéw sieci z admini-
stratorami drog — stosownie do przepiséw szczegol-
nych.

8§ 26

Ustala sie ochrone wartosciowego drzewostanu w
pasie drogowym wyznaczonym liniami rozgranicza-
jacymi drog, na zasadach okreslonych w rozdziale 4
uchwaty.

§ 27

Ustala sie mozliwosé lokalizacji pasow postojowych,
pasow zieleni oraz $ciezek rowerowych w pasie dro-
gowym wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi drog
— stosownie do przepiséw szczegolnych.

§ 28

Ustala sie zakonczenie drég lokalnych i dojazdowych
a takze ciggow pieszo-jezdnych placami do zawraca-
nia samochoddéw — w miejscach oznaczonych na ry-
sunku planu. Plac do zawracania samochoddéw na
drodze pozarowej powinien mieé wymiary co naj-
mniej 20 x 20m, a w pozostatych przypadkach co
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najmniej 12,5 x 12,5m — stosownie do przepisow
szczegOlnych.
§ 29

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDG 01 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: droga gtowna.

2. Parametry drogi:

a. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 25m, z
zastrzezeniem punktu 3,

b. minimalna szerokos$¢ jezdni 7m,

c. lokalizacja wydzielonego pasa jezdni do obstugi
przylegtego zagospodarowania terenu w miej-
scach, gdzie pozwalajg na to warunki terenowe
i istniejgce zagospodarowanie,

d. lokalizacja chodnikdéw na terenach zabudowy.

3. Zmniejszenie okreslonej w punkcie 2a szerokosci
drogi w liniach rozgraniczajgcych na odcinkach,
gdzie jest to uzasadnione trudnymi warunkami
terenowymi lub istniejagcym zagospodarowaniem

—zgodnie z rysunkiem planu.

4. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w
rozdziatach 3, 4 i 5 uchwaty — stosownie do zakresu
dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

§30

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDD oraz kolejnymi numerami od 01 do 13 ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa.
2. Parametry drogi:
a. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m,
b. minimalna szerokos$¢ jezdni 5m,
c. lokalizacja chodnikdéw na terenach zabudowy.
3. Obowiagzek spetnienia przepiséw okreslonych w
rozdziatach 3, 4 i 5 uchwaty — stosownie do zakresu
dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

Komunikacja kolejowa
§ 31

Na terenach sasiadujacych z liniami kolejowymi obo-
wigzujg okreslone w przepisach szczego6lnych o trans-
porcie kolejowym odlegtosci od granicy obszaru ko-
lejowego badz osi skrajnych toréw oraz warunki do-
puszczajgce usytuowanie drzew lub krzewow, elemen-
tow ochrony akustycznej, wykonywanie robo6t ziem-
nych, budynkéw lub budowli, a takze dotyczace
sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston ods$niez-
nych oraz pasoéw przeciwpozarowych.

§ 32
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem

KK 01 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury kolejo-

wej, obszar kolejowy.

2. Utrzymanie i adaptacje istniejagcej oraz mozliwos¢
realizacji nowej infrastruktury kolejowej zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

3. Mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na warunkach ustalonych przez dyspo-
nenta sieci z zarzadcg infrastruktury kolejowej.

4. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w
rozdziatach 2, 3, 4 i 5 uchwaty — stosownie do zakre-
su dotyczacego przedmiotowej jednostki planu.

Rozdziat 3

Przepisy dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§33

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
ustala sie:
1. Strefy ochrony konserwatorskiej:
a. ,B” — strefa czesciowej ochrony konserwator-
skiej,
b. ,,OW” — strefa obserwacji archeologicznej.
2. Ochrone obiektéw zabytkowych oraz posiadaja-
cych wartosci zabytkowe.

§ 34

Wyznacza sie strefy czesciowej ochrony konserwa-

torskiej ,B":

1. B, —strefa obejmujgca historyczny uktad ruralistycz-
ny wsi z zachowang w duzym stopniu tradycyjng
zabudowag siedliskowg z licznymi przyktadami bu-
downictwa mieszkalnego i gospodarczego z konca
XIX'i poczatku XX wieku.

2. B, — strefa obejmujgca zespot budynkéw miesz-
kalnych wraz zzabudowa gospodarcza z lat 20. XX
wieku — tzw. domy celne przy ul. Wiejskiej.

§35

Dla terenéw objetych strefg czeSciowej ochrony kon-

serwatorskiej ,B”:

1. Ustala sie ochrone historycznego uktadu prze-
strzennego oraz zachowanych elementow o
wartosciach kulturowych, w szczegolnosci takich
jak:

a. historyczne podziaty wtasnosciowe i funkcjo-
nalne,

b. obiekty o wartosciach zabytkowych,

c. charakter i skala zabudowy tradycyjnej,

d. historyczny przebieg drog i rozmieszczenie
placow,

e. elementy historycznej kompozycji zieleni.

2. Zaleca sie podejmowanie dziatan zmierzajgcych do
rewaloryzacji historycznego uktadu przestrzennego
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oraz jego zasadniczych elementéw, w szczego6lno-

$ci poprzez:

a. uczytelnienie $ladoéw nieistniejgcych fragmen-
tow historycznej kompozycji przestrzennej,

b. uzupetnienie elementéw historycznych uktadow
zieleni,

c. prace konserwatorskie i restauratorskie w
odniesieniu do najbardziej warto$ciowych
obiektow,

d. przeprowadzanie remontéw i modernizacji oraz
adaptacji do wspbtczesnej funkcji obiektow o
warto$ciach zabytkowych,

e. dostosowanie lokalizacji nowej zabudowy do
historycznego uktadu przestrzennego,

f. nawiagzanie architektury nowych obiektow do
form zabudowy tradycyjnej.

3. Ustala sie obowigzek uzgodnienia z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw projektéw i dziatan do-
tyczacych:

a. podziatbw geodezyjnych na dziatki budowla-
ne,

b. zagospodarowania terendw publicznych,

c. budowy, w tym wykonywania obiektéw bu-
dowlanych oraz ich odbudowy, a takze realizacji
obiektow matej architektury, ogrodzen i parka-
now, tymczasowych obiektéw budowlanych,
urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych,
jak rébwniez sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej,

d. robét budowlanych, w tym rozbiorki, prze-
budowy, rozbudowy, nadbudowy, remontu i
modernizacji a takze zmiany sposobu uzytko-
wania obiektéw o wartosciach zabytkowych,

e. prac przy zachowanych elementach historycz-
nego uktadu zieleni.

4. Wymienione w punkcie 3 projekty i dziatania pod-
legajg uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem
zabytkdéw szczegolnie w zakresie:

a. lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym linii
zabudowy,

b. wysokosci obiektéw budowlanych,

c. elewacji budynkow i formy dachow,

d. kolorystyki i materiatéw w odniesieniu do prac
przy najbardziej warto$ciowych obiektach.

5. W szczegolnych przypadkach, uzasadnionych ztym
stanem technicznym obiektu, dopuszcza sie rozbiér-
ke obiektéw o wartosciach zabytkowych, wytgcznie
na warunkach okreslonych przez wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw, po przeprowadzeniu prac
dokumentacyjnych.

§ 36

Wyznacza sie strefy obserwacji archeologicznej ,,OW”
—strefy ochrony poszczegdlnych stanowisk archeolo-
gicznych, obejmujgce obszar w promieniu 150m od
centrum stanowiska.

§ 37

Dla terendéw objetych strefg obserwacji archeologicz-
nej ,OW" ustala sie obowigzek uzgodnienia z woje-
wodzkim konserwatorem zabytkdw, ustalajgcym
warunki nadzoru archeologicznego, wszelkich inwe-
stycji budowlanych, a takze prac ziemnych, w tym
melioracyjnych oraz zwigzanych z infrastrukturg tech-
niczng — dopuszczonych w ramach okreslonego w
rozdziale 1. przeznaczenia terenéw. Prace ziemne
planowane w obrebie stanowisk archeologicznych
winny byé poprzedzone badaniami archeologiczny-
mi.
§ 38

Ochronie podlegajg nastepujace obiekty zabytko-

we:

1. neogotycka kaplica z poczatku XX wieku przy ul.
Gliwickiej 24,

2. kaplica z konca XIX wieku przy ul. Wiejskiej
16, drewniana o otwartej od frontu konstrukcji
stupowej, z polichromowang figurg $w. Jana Ne-
pomucena z potowy XIX wieku,

3. kaplica z poczatku XIX wieku przy ul. Gliwickiej,
drewniana o konstrukcji stupowej, oszalowana,

4. budynek le$niczéwki przy ul. Gliwickiej 39 wraz z
zabudowg gospodarczg, w granicach ogrodzenia
posesiji.

§ 39

W stosunku do obiektéw zabytkowych, wymienionych

w § 38:

1. Zabrania sie niszczenia, uszkadzania i dewastowa-
nia obiektow.

2. Ustala sie obowigzek uzgodnienia z wojewodzkim
konserwatorem zabytkdw projektéw i dziatan, do-
tyczacych:

a. scalen nieruchomosci i podziatobw geodezyj-
nych,

b. zagospodarowania terenu,

c. budowy, w tym wykonywania obiektow bu-
dowlanych oraz ich odbudowy, a takze realizacji
obiektow matej architektury, ogrodzen i parka-
néw, tymczasowych obiektéw budowlanych,
urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych,
jak rowniez sieci, instalacji i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

d. rob6t budowlanych, w tym rozbiérki, prze-
budowy, rozbudowy, nadbudowy, remontu i
modernizacji a takze zmiany sposobu uzytko-
wania obiektéw lub ich czesci,

e. ksztattowania zieleni oraz prac przy zacho-
wanych elementach historycznego uktadu
zieleni,

f. prac ziemnych.

3. Zaleca sie prace konserwatorskie i restaurator-
skie.

4. Zaleca sie podjecie dziatan, zmierzajgcych do
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objecia obiektow formami ochrony zabytkéw,
stosownie do przepisdw szczegdlnych o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami, a w szczegol-
nosci do wpisania najcenniejszych obiektéw do
rejestru zabytkow.

§ 40

Ochronie podlegajg nastepujgce obiekty o warto-
Sciach zabytkowych, nie wymienione w § 38:

1. Budynki i budowle powstate przed 1945 r.

2. Kapliczki, figury i krzyze przydrozne.

§ 41

Ustala sie obowigzek uzyskania opinii wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw dla wszelkich rob6t budow-
lanych, prowadzonych przy obiektach o wartosciach
zabytkowych, o ktérych mowa w § 40.

Rozdziat 4

Przepisy dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granic
i sposobow zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie

§ 42

Ustalenia niniejszego rozdziatu okreslaja:

1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz zdrowia ludzi, w tym:

a. ochrony powietrza atmosferycznego,

b. ochrony wod i gruntow,

¢. ochrony elementéw przyrodniczych,

d. ochrony przed hatasem oraz innymi ucigzliwoscia-
mi zwigzanymi ze sposobem zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

2. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub
obiektoéw podlegajacych ochronie, w tym ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepisow, takich
jak:

a. tereny i obiekty cenne ze wzgledu na wartosci
przyrodnicze lub walory krajobrazowe a takze
znaczenie ochronne, w tym ustanowione formy
ochrony przyrody,

b. obszary chronione w celu zapewnienia od-
powiedniej jako$ci wody ujmowanej do
zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong
do spozycia oraz zaopatrzenia zaktadoéw wy-
magajacych wody wysokiej jakosci, a takze ze
wzgledu na ochrone zasobéw wodnych.

§43
W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego usta-

la sie:
1. Zastosowanie do celéw grzewczych oraz techno-

logicznych systemdw nieucigzliwych dla otoczenia
i minimalizujgcych zanieczyszczenie powietrza at-
mosferycznego, opartych na najlepszej dostepnej
technice — stosownie do przepisdw szczegolnych
z zakresu ochrony srodowiska.

2. Obowigzek spetnienia okreslonych w przepisach
szczegolnych norm i standardow z zakresu emis;ji
zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza at-
mosferycznego.

§44

W zakresie ochrony wéd i gruntéw ustala sig:

1. Obowigzek odpowiedniego utwardzenia ulic i
parkingdéw, a takze terenéw obiektéw ustugowych,
produkcyjnych, sktadéw i magazynow, w sposob
zabezpieczajgcy $srodowisko gruntowo-wodne
przed przenikaniem zanieczyszczen, stosownie do
przepisow szczegdlnych.

2. Obowigzek sporzadzenia dokumentacji geologicz-
no-inzynierskiej dla magazynowania i sktadowania
substancji oraz odpadéw, stosownie do przepisoéw
szczegOlnych.

3. Zakaz zanieczyszczania wod podziemnych i po-

wierzchniowych.

Zakaz nawozenia gruntéw Sciekami.

. Odprowadzenie $ciekow bytowych oraz wéd
deszczowych zgodnie z przepisami okreslonymi
w rozdziale 5. uchwaty.

6. Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z

przepisami okreslonymi w rozdziale 5. uchwaty.

7. Ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terendw potozonych w strefach ochrony sanitarnej
— zgodnie z przepisami okreslonymi w § 50.

o &

§ 45

W zakresie ochrony elementéw przyrodniczych usta-

la sie:

1. Ochrone i pielegnacje istniejgcego drzewostanu i
zadrzewien, poza uzasadnionymi przypadkami, o
ktérych mowa w punkcie 2.

2. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, kie-
dy ochrona elementéw przyrodniczych nie jest
mozliwa (np. konieczne wycinki zieleni trwatej)
— obowigzek podejmowania dziatan, majacych na
celu naprawienie wyrzgdzonych szkod, w szczegol-
nosci poprzez kompensacje przyrodnicza.

§ 46

W zakresie ochrony przed hatasem oraz innymi ucigz-
liwosciami zwigzanymi ze sposobem zagospodaro-
wania i uzytkowania terenu ustala sie:

1. Ograniczenia dotyczace lokalizacji wybranych funk-
cji w ramach okre$lonego przeznaczenia terendw
—zgodnie z 8 7 uchwaly.

2. Obowigzek ograniczenia ucigzliwosci wynikajgcych
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ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania te-
renu do granic nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny.

3. Zakaz przekraczania dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku na terenach akustycznie
chronionych, stosownie do przepiséw szczegol-
nych z zakresu ochrony srodowiska: na terenach
oznaczonych symbolami MNe, MN/U¢, MN/U,
MN/RM, RM - jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa.

4. Obowigzek stosowania odpowiednich zabezpie-
czen, takich jak np.: ekrany akustyczne, szpalery
zieleni itp. — w przypadku uzytkowania terenu w
spos6b powodujgcy ponadnormatywne oddziaty-
wanie.

5. Obowigzek zastosowania srodkéw wykluczajgcych
lub ograniczajgcych mozliwos$¢ wystgpienia nega-
tywnego oddziatywania okre$lonych w przepisach
szczegolnych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko — w przypadku reali-
zacji takich przedsiewzie¢ na terenach, dla ktorych
ustalenia planu dopuszczajg ich lokalizacje.

6. Obowigzek spetnienia okreslonych w przepisach
szczegb6lnych wymogow dotyczacych ochrony
przed promieniowaniem jonizujgcym i polami
elektromagnetycznymi.

§ 47

Ze wzgledu na wartosci przyrodnicze lub walory kra-
jobrazowe, a takze znaczenie ochronne, ochronie
podlegaja:

1. Tereny potozone w parku krajobrazowym ,, Cyster-
skie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”,
zgodnie z Planem Ochrony Parku.

2. Lasy ochronne.

8§48

Ze wzgledu na potozenie w parku krajobrazowym
.Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”,
na catym obszarze objetym planem obowigzujg okre-
$lone w przepisach szczegolnych o ochronie przyrody
zakazy i ograniczenia dotyczgce sposobu zagospoda-
rowania i uzytkowania terenu w parku krajobrazowym
—zgodnie z Planem Ochrony Parku.

§49

W lasach ochronnych obowigzujg okreslone w prze-
pisach szczegdlnych o lasach zasady prowadzenia
gospodarki leSnej w sposbéb zapewniajacy ciggte
spetnianie przez nie celdw, dla ktérych zostaty wydzie-
lone, w szczegolnosci poprzez zachowanie trwatosci
lasow oraz ich zagospodarowanie i ochrone.

§ 50

W celu zapewnienia odpowiedniej jako$ci wody uj-

mowanej do zaopatrzenia ludnos$ci w wode przezna-
czong do spozycia oraz zaopatrzenia zaktadéw wyma-
gajacych wody wysokiej jakosci, a takze ze wzgledu
na ochrone gleb i zasobow wodnych oraz zdrowia
ludzi, ochronie podlegajg strefy ochrony sanitarnej
wokot cmentarzy — zgodnie z obowigzujgcymi unor-
mowaniami prawnymi, okreslonymi w przepisach
szczegolnych.

Ustala sie obowigzek zachowania minimalnych odle-

glosci od cmentarzy:

1. 500m — dla uje¢ wody o charakterze zbiornikow
wodnych, stuzacych jako Zzrodto zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospo-
darczych,

2. 150m — dla zabudowan mieszkalnych, zaktadow
produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywie-
nia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych
artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni,
stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, z zastrzezeniem punktu 3,

3. 50m — dla zabudowan i zaktadow oraz studzien,
zrodet i strumieni, wymienionych w punkcie 2, pod
warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150m
odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodocig-
gowa i wszystkie budynki korzystajgce z wody sa
do tej sieci podtgczone — stosownie do przepiséw
szczegolnych.

Odlegtosci podane w punktach 1, 2 i 3 nalezy zwiek-

szyé¢, jesli taka potrzeba wynika z raportu o oddziaty-

waniu cmentarza na srodowisko.

Rozdziat 5

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej,
gospodarki odpadami oraz ochrony
przeciwpozarowej

§ 51

Ustalenia niniejszego rozdziatu okreslaja:

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow infrastruktury technicznej.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicz-
nej istniejgcych i projektowanych funkcji na terenie
poszczegolnych jednostek planu.

3. Strefy techniczne sieci i urzagdzen infrastruktury

technicznej oraz zasady ich zagospodarowania.

Zasady prowadzenia gospodarki odpadami.

Przepisy dotyczace ochrony przeciwpozarowe;.

ok

§ 52

Ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej na catym terenie objetym pla-
nem miejscowym — na warunkach ustalonych przez
dysponentéw sieci z wtascicielami, wtadajgcymi lub
zarzadcami terenu —zgodnie z ustaleniami planu oraz
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przepisami szczegolnymi. W szczegolnosci ustala sie
mozliwos$é lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w pasie drogowym wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi drég i ulic — na warunkach ustalo-
nych przez dysponentéw sieci zadministratorami drég
— stosownie do przepiséw szczegolnych.

§53

Ustala sie strefy techniczne wytgczone z zabudowy:
1. Wzdtuz linii napowietrznych $redniego napiecia 20
kV — po 8 m od osi linii,
2. Wokoét stacji transformatorowych —5 x 5 m — zgod-
nie z przepisami szczegdlnymi.
Zagospodarowanie terenow objetych strefami tech-
nicznymi, wymienionymi w punktach 1-2, podlega
zasadom okreslonym przez administratoréw sieci,
stosownie do przepisdw szczegolnych. Na etapie prac
projektowych i inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢
okreslone w przepisach szczegélnych odlegtosci od
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obiektéw
budowlanych.

§ 54

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1. Zaopatrzenie w wodeg:

a. z sieci wodociggowej zgodnie z warunkami
administratora sieci lub

b. ze studni gospodarczych zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami prawnymi.

2. Uscislenie warunkow zaopatrzenia w wode przez
dysponenta sieci wodociggowej na etapie prac
projektowych.

3. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

4. Obowigzek zachowania minimalnych odlegtosci od
cmentarzy — zgodnie z przepisami okreslonymi w
rozdziale 4. uchwaty.

§55

W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych ustala
sie:
1. Odprowadzenie sciekow bytowych:

a. do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pod-
punktéw b i c,

b. do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej
mozliwos$é odprowadzenia $ciekow bytowych
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i
nastepnie ich wywo6z do oczyszczalni Sciekow,
pod warunkiem bezwzglednego podtgczenia do
kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu,

c. mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekow bytowych
do lokalnych oczyszczalni $ciekdédw i po ich
oczyszczeniu, zgodnie z obowigzujgcymi nor-
mami, odprowadzenie do istniejgcych ciekow
— na warunkach okreslonych przez admini-

stratora ciekdw, po uzyskaniu wymaganych
przepisami odrebnymi pozwolen.

2. Uscislenie warunké4w odprowadzenia sciekow
bytowych przez dysponenta sieci kanalizacyjnej
lub administratora ciekow na etapie prac projek-
towych.

§ 56

W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala

sie:

1. Odprowadzenie wod deszczowych:

a. do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem pod-
punktu b,

b. mozliwo$é odprowadzenia wod deszczowych
powierzchniowo lub rowami otwartymi do
istniejacych ciekoéw pod warunkiem, ze odpro-
wadzane wody deszczowe spetniajg aktualne
wymagania z zakresu wprowadzania $ciekéw
do wod lub do ziemi oraz ochrony $rodowi-
ska.

2. Obowigzek oczyszczania wod deszczowych spty-
wajacych z ulic i parkingéw, a takze z terendéw
obiektow ustugowych, produkcyjnych, sktadéw
i magazynéw, w sposdb zapewniajgcy ochrone
gruntéw oraz wod podziemnych i powierzchnio-
wych przed przenikaniem zanieczyszczen, zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach szczegol-
nych.

3. Uscislenie warunkow odprowadzenia woéd desz-
czowych przez dysponenta sieci kanalizacyjnej
lub administratora ciekow na etapie prac projek-
towych.

§ 57

W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala

sie:

1. Lokalizacje stacji transformatorowych na wydzielo-
nych dziatkach o wymiarach 5 x 5m, posiadajgcych
dostep do drogi publicznej, stosownie do przepi-
sOéw szczegOlnych.

2. Zasilanie projektowanych stacji transformatoro-
wych z istniejgcych linii $redniego napiecia.

3. Zasilanie obiektow z istniejgcych i projektowanych
stacji transformatorowych liniami kablowymi lub
napowietrznymi niskiego napiecia, zgodnie z wa-
runkami dysponenta sieci.

4. Uscislenie warunkéw zasilania przez dysponenta
sieci elektroenergetycznej na etapie prac projek-
towych.

5. Mozliwos$¢ przebudowy istniejacych urzadzen
elektroenergetycznych na podstawie warunkdéw
przebudowy ustalanych przez dysponenta sieci.

§ 58
W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1. Prowadzenie gospodarki odpadami, z uwzgled-
nieniem ich segregacji, zgodnie z obowigzujgcymi
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przepisami szczegdlnymi z zakresu gospodarki
odpadami i ochrony srodowiska.

2. Obowigzek uzgodnienia sposobu postepowania
ze wszystkimi rodzajami odpadoéw, ze szczegol-
nym uwzglednieniem odpaddw niebezpiecznych
— stosownie do obowigzujgcych przepiséw szcze-
goblnych z zakresu gospodarki odpadami i ochrony
Srodowiska.

3. Obowigzek wyposazenia terendw zabudowanych w
pojemniki na odpady state, a terendw publicznych
w kosze na $mieci oraz zawarcia odpowiednich
umow na ich systematyczne usuwanie.

4. Zakaz sktadowania odpadéw.

§ 59

Ustala sie obowigzek spetnienia okreslonych w prze-

pisach szczegélnych wymogow ochrony przeciwpo-

zarowej, dotyczgcych w szczegolnosci:

1. Wydzielenia i utrzymania stref pozarowych oraz

pasow przeciwpozarowych.

2. Warunkéw technicznych, jakim powinny odpowia-

da¢ budynki i ich usytuowanie, w tym odlegtosci

pomiedzy obiektami budowlanymi a takze dojs¢,

dojazdoéw i drog ewakuacyjnych.

Drég pozarowych.

Zabezpieczenia przeciwpozarowego lasow.

. Zabezpieczenia przeciwpozarowego zbioru, trans-
portu i sktadowania palnych ptodéw rolnych.

6. Przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

S

Dziat lll
Przepisy koncowe
§ 60

Zgodnie z art. 15 ust. 2 punkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jed-

norazowej optaty w wysokosci:

1. 30% wzrostu wartosci nieruchomosci na terenach
oznaczonych na rysunku planu,

2. 0% wzrostu wartosci nieruchomosci na pozostatych
terenach objetych planem.

8§ 61
Wykonanie uchwaty powierza sie wéjtowi gminy.
§ 62

Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 63

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Slagskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Waldemar Wiesner
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Rady Gminy Nedza
Nr XXXI11/294/2005

z dnia 30 maja 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nedza dla obszaru
obejmujacego sotectwo Szymocice

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU PLANU

Po rozpatrzeniu Rada Gminy postanowita nie uwzgled-

ni¢ nastepujacych uwag wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-

go Gminy Nedza dla obszaru sotectwa Szymocice:

1. Pawet i Monika Stawinoga, pismo z dnia 14.03.
2005 .

2. Krystyna Slenska, pismo z dnia 11.03.2005 r.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Waldemar Wiesner

Zatacznik nr 3

do uchwaty Rady Gminy Nedza
Nr XXXI1/294/2005

z dnia 30 maja 2005 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH

ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, stosownie do art. 111 ust. 2 punkt 1 ustawy
z dnia 26 listopada 1998 roku o finansach publicz-
nych, finansowane beda z budzetu gminy Nedza,
z zastrzezeniem punktu 2 i 3.

2. Dopuszcza sie finansowanie ze $rodkéw pod-
miotow prywatnych, na podstawie partnerstwa
publiczno-prywatnego.

3. Dopuszcza sie finansowanie ze srodkéw pocho-
dzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie
do art. 3 ust. 1 punkt 2 ustawy z dnia 26 listopada
1998 roku o finansach publicznych oraz art. 3 ust.
3 punkt 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o
dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Waldemar Wiesner

2333

UCHWALA NR XXV/353/2005
Rady Gminy Pawtowice

z dnia 24 maja 2005 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru nr 5
w sotectwie Pawtowice, w gminie Pawtowice.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2
pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jedno-
lity Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi
zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z2003 nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), po
stwierdzeniu zgodnosci ustaleh planu ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Pawtowice” przyjetym uchwatg
XXX/240/97 z dnia 28.11.1997 roku, oraz po pozytyw-
nym zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki i Mie-
nia Komunalnego i Komisje Dziatalnosci Spotecz-
ne;j.

Rada Gminy Pawtowice

uchwala:
Rozdziat 1
Postanowienia ogélne
§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go fragmentu sotectwa Pawtowice, zwany dalej
planem, obejmuje obszar o powierzchni 189,50 ha
w granicach okreslonych w Uchwale Rady Gminy
Pawtowice o przystgpieniu do jego sporzgdzania
Nr XXXVII/272/98 z dnia 27.03.1998 i oznaczonych
na rysunku planu.
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Sato zaleznosci od potrzeb: kolejnego numeru terenu

— od pétnocy — granica sotectw Krzyzowice i Warszo- lub grupy terenéw o takim samym przeznacze-
wice biegngca wzdtuz ulicy Szybowej, niu i sposobie uzytkowania,

— od wschodu DK93 (obecnie DK81) i ulice Zjedno- 4) regulacje przestrzenne obejmujace nieprzekra-
czenia, Polna, Mickiewicza, czalne linie zabudowy.

— od potudnia ulica Swierczewskiego, 2. Pozostate oznaczenia, w tym tre$¢ mapy zasadni-

od zachodu granica sotectwa Pnidowek.

. Celem planu jest ustalenie zasad i warunkow za-

gospodarowania silnie zainwestowanych terenéw
mieszkaniowo-ustugowych w centralnej czesci
sotectwa, oraz przylegajacych do nich po stronie
potnocnej komplekséw rolnych.

§2

. Zatacznikami do uchwaty sa:

— zatacznik nr 1 —Rysunek planu wydrukowany w
skali 1:2000, sporzadzony na mapie zasadniczej
pozyskanej z powiatowego zasobu geodezyj-
nego i kartograficznego przy uwzglednieniu
danych zawartych w ewidencji gruntéw i budyn-
kow, oraz w gleboznawczej klasyfikacji gruntéw.
Zawiera on réwniez granice obszaru objetego
planem miejscowym na tle ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, wydrukowane w skali
1:10 000,

— zafgcznik nr 2a — Wykaz nieuwzglednionych
uwag whniesionych do wytozonego do publicz-
nego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

— zatacznik nr 2b — Rozstrzygnigcia w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wglgdu projektu planu miejsco-
wego,

— zafgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

Rozwigzania przestrzenne zawarte w rysunku planu

i odpowiadajace im ustalenia zawarte w niniejszej

uchwale uwzgledniajg uwarunkowania wynikajgce

ze sporzadzonej w toku prac planistycznych pro-
gnozy oddziatywania na $rodowisko i prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejsco-
wego.

§3

. Wrysunku planu obowigzujg nastepujgce ustalenia

wyrazone graficznie:

1) granica planu — ktérego obszar jest w catosci
zawarty w granicach obszaru i terenu gornicze-
go Krzyzowice lll,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu, lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia — ztozone z symbolu literowego
opisujagcego przeznaczenie podstawowe, oraz w

czej, zasady podziatu terenow mieszkaniowych,
ustugowych i produkcyjnych na dziatki budowla-
ne, trasy istniejgcej i projektowanej infrastruktury
technicznej, wraz z przypisanymi do nich strefami
technicznymi, badz strefami ograniczen w uzytko-
waniu terendw, oraz lokalizacje zwigzanych z nimi
urzadzenh — majg charakter informacyjny.

§4

Pojecia uzywane w ustaleniach planu, ktérych znacze-
nie moze odbiega¢ od potocznego, nalezy rozumieé
jak nizej:

1)

teren —elementarny fragment planu o okreslonym

przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,

wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgrani-
czajgcymi i opisany symbolem identyfikacyjnym.

Kazdorazowo w ramach terenu moze wystepowac:

wewnetrzna obstuga komunikacyjna, parkingi,

elementy matej architektury, sieci i urzadzenia in-
frastruktury technicznej, zielen izolacyjna i ozdobna

-oile nie koliduja z przeznaczeniem podstawowym

i dopuszczalnym.

linie zabudowy nieprzekraczalne — dotyczg inwe-

stycji projektowanych, oraz w zakresie mozliwym

do zrealizowania - przebudowy obiektoéw istnie-
jacych. Sg wyznaczane tam i tylko tam, gdzie
nie wynika to z przepisbw odrebnych, a jest ko-
nieczne z uwagi na uwarunkowania miejscowe.

Okreslajg graniczne lokalizacje fasad obiektéw

budowlanych i sg wyznaczane w rysunku planu z

tolerancja wynikajaca z grubosci linii, czyli 0,60m

dla skali 1:2000, przebieg linii zabudowy dotyczy
zgeneralizowanej ptaszczyzny fasad i nie wyklucza
stosowania ryzalitéw, wnek, balkonow i innych
podobnych akcentéw kompozycyjnych.
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu — kazdorazowo
dotyczg stanu docelowego obejmujgcego tgcznie
zabudowe istniejgca i projektowana:

a) minimalna powierzchnia dziatki — wyrazona w
m?2 — nie dotyczy dziatek wydzielonych przed
wejsciem w zycie ustalen planu.

b) powierzchnia zabudowy — wyrazona jako sto-
sunek procentowy powierzchni zabudowanej
wszystkimi obiektami kubaturowymi do po-
wierzchni dziatki lub terenu przypisanego do
danego zamierzenia inwestycyjnego.

c) powierzchnia biologicznie czynna — okreslo-
na jako stosunek procentowy powierzchni
gruntu rodzimego i wod powierzchniowych,
powiekszonej o 50% sumy powierzchni tara-
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sOw i stropodachéw nie mniejszych niz 10m?
urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajgcym im naturalng wegeta-
cje —w wiekszos$ci sytuacji realnych odpowiada
to wyrazonemu w procentach stosunkowi
powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej
do powierzchni dziatki przypisanej do danego
zamierzenia inwestycyjnego.
wysoko$¢ zabudowy — to maksymalna wy-
sokos$¢ obiektu budowlanego mierzona od
poziomu terenu w rejonie wejscia gtbwnego do
gzymsu, rynny lub szczytu attyki, wyrazona w
metrach lub w ilosci kondygnacji o wysokosci
standardowej dla danej funkcji. Dopuszczalne
jest wprowadzanie akcentéw wysokosciowych
obejmujgcych nie wigcej niz jedng pigta rzutu
poziomego obiektu.

e) zasady formowania — to lista cech obiektu bu-
dowlanego decydujaca o jego percepcji w tym:
proporcje bryty, ksztatt dachu, charakter detalu
architektonicznego, materiaty budowlane i ko-
lorystyka.

f) stawka procentowa — okresla jaki procent wzro-
stu wartosci terenu, spowodowanej ustaleniami
planu, bedzie jednorazowo pobierany przez
Woéjta od wiasciciela zbywanej nieruchomosci
w okresie 5 lat od wejscia w zycie ustalen planu,
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

funkcje uciazliwe — to takie, ktére powodujg lub

moga spowodowac przekroczenie dopuszczalnej

emisji zanieczyszczen, dopuszczalnego pozio-
mu hatasu lub wibracji, rozprzestrzenianie sie
draznigcych woni i $wiatta o duzym natezeniu,
poza terenem do ktérego wtasciciel posiada ty-

tut prawny, lub wprowadzajgce ograniczenia w

uzytkowaniu terendéw przylegajacych. W szcze-

golnosci sa to funkcje zaliczone do przedsiewzieé
moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko

w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $srodowiska,

na przyktad takie jak: gromadzenie i przetwarzanie

odpadow, materiatow tatwopalnych, pylacych i

szkodliwych, wielkoskalowa hodowla bydta, trzo-

dy chlewnej, drobiu, przetwérstwo spozywcze i

podobne. Zakazy lokalizowania funkcji ucigzliwych

dotycza przypadkdéw w ktorych odpowiedni raport

o oddziatywaniu na srodowisko wykaze istnienie

takiego wptywu.

d

-

Rozdziat 2

Warunki i szczegotowe zasady
zagospodarowania i zabudowy terenéow

§5

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

wraz z parametrami i wskaznikami

ksztattowania zabudowy i stawka procentowa,
na podstawie ktérej ustala sie optate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4, w tym szczegoélne
warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
i zakaz zabudowy

1. TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU

SYMBOLEM MN1, MN2
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

— podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

— dopuszczalne — lokalizowanie obiektow to-
warzyszgcych, takich jak garaze, budynki
gospodarcze, wiaty, oraz ustug ktérych ob-
szar oddziatywania nie przekracza granic
terenu do ktérego wtasciciel posiada tytut
prawny.

2) minimalna powierzchnia dziatki:

— dla zabudowy wolnostojgcej 600m?
szerokos¢ frontu co najmniej 18,0m
— dla zabudowy blizniaczej 450m?
szerokos¢ frontu co najmniej 14,0m
— dla zabudowy szeregowej 350m?
szerokos¢ frontu co najmniej 10,0m

3) powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej
— nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki

— dla zabudowy szeregowej i matych domoéw
mieszkalnych — nie wiecej niz 50% pow.
dziatki

4) powierzchnia biologicznie czynna:

— dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej
— nie mniej niz 40% powierzchni dziatki

— dla zabudowy szeregowej i matych domoéw
mieszkalnych — nie mniej niz 30% pow. dziat-
ki

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

— dojazd do dziatki — dopuszczalna obstuga z
drég wewnetrznych, w tym stuzebnos$¢ prze-
jazdu przez dziatki istniejgce, minimalna
szerokos$¢ pasa drogowego 5,0 m, parametry
techniczne drogi muszg pozwala¢ na dojazd
strazy pozarnej, oraz wywéz odpadow i nie-
czystosci.

— miejsca postojowe dla samochoddéw osobo-
wych — dla budynku jednorodzinnego wy-
magane co najmniej 2 miejsca postojowe na
budynek wliczajac w to miejsce w garazu,
wprowadzanie funkcji ustugowych wymaga
zapewnienia miejsc postojowych dla klien-
toéw i personelu — nie mniej niz 1 stanowisko
na 25m? powierzchni uzytkowej lokalu i 1
stanowisko na 4 zatrudnionych.

6) obstuga w zakresie infrastruktury techniczne;j:
zasilanie w media komunalne z systemow ist-
niejgcych. Warunkiem dopuszczenia zabudowy
jest mozliwosé zapewnienia dostawy energii



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Slaskiego Nr 85

— 12551 —

Poz. 2333

elektrycznej i wody, oraz zgoda na podtgczenie
do sieci kanalizacyjnej. W przypadku lokalnych
zrodet ciepta opartych o spalanie paliw obo-
wigzuje stosowanie systemow o sprawnosci
energetycznej powyzej 75% spetniajacych
warunki okreslone w normach emisji pytéw i
spalin.

2)

minimalna powierzchnia dziatki — pozwalajaca
na uzyskanie wskaznikéw opisanych w pkt 3
i4,

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 20%
powierzchni dziatki

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 40% powierzchni dziatki

7) zasady sytuowania budynkéw: 5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a. budynki mieszkalne, ustugowe, gospodarcze — dopuszczalne wprowadzanie miejsc posto-

i garaze nalezy sytuowaé zgodnie z regula- jowych w pasach ulic,

cjami przestrzennymi okreslonymi w rysun- — dla zabudowy wprowadzanej i modernizo-

ku planu, a w przypadku ich braku w nawig- wanej, wymagane co najmniej 0,75 stano-

zaniu do zabudowy sgsiadujgcej prostopadle wiska postojowego na 1 mieszkanie w od-
lub réwnolegle do kierunku ulicy obstugu- legtosci do 300m od klatki schodowej,
jacej w odlegtosciach od granic dziatki i — wprowadzanie funkcji ustugowych wymaga
krawedzi jezdni okreslonych w przepisach zapewnienia miejsc postojowych dla klien-
odrebnych, tow i personelu, nie mniej niz 1 stanowisko
b. w ponizszych przypadkach dopuszcza sie na 25m? powierzchni uzytkowej lokalu i 1
sytuowanie budynkow w odlegtosciach stanowisko na 4 zatrudnionych.

mniejszych niz wynikajgce z warunkow tech- 6) obstuga w zakresie infrastruktury techniczne;j:

nicznych, w szczegolnosci w granicy dziatki, zasilanie w media komunalne z systemow ist-

jesli lokalizacja taka nie stoi w sprzecznosci niejgcych. Warunkiem dopuszczenia zabudowy

z przepisami higieniczno-sanitarnymi, doty- jest mozliwosé zapewnienia dostawy energii

czgcymi ochrony przeciwpozarowej, drog elektrycznej i wody, oraz zapewnienie odbioru

publicznych i nie narusza uzasadnionych $ciekéw. Dla lokalnych zrédet ciepta opartych
intereséw o0sd6b trzecich: o spalanie paliw obowigzuje stosowanie syste-

— w styku z terenami objetymi zakazem moOw o sprawnosci energetycznej powyzej 75%
zabudowy w tym uzytkowanymi na cele spetniajgcych warunki okreslone w normach
rolnicze, emisji pytow i spalin.

— jednoczesna realizacja stykajgcych sie 7) zasady sytuowania budynkéw: w przypadku
budynkéw o podobnej funkcji i gabary- wprowadzania nowych obiektow obowigzuje
tach na dziatkach przylegajacych, oraz nawigzanie do budynkow istniejgcych,
realizacja kubatury usytuowanej na gra- 8) wysokos¢ zabudowy: co do zasady do 5 kondy-
nicy dziatek prowadzona przez wtascicie- gnacji — jak w stanie istniejagcym, dopuszczalne
li wspolnie. nadbudowy fragmentow blokéw mieszkalnych

8) wysokos¢ zabudowy: jednorodzinne domki — tacznie do siedmiu kondygnacji nadziem-
wolnostojace, blizniacze i szeregowe — trzy nych.
kondygnacje nadziemne tgcznie z poddaszem 9) zasady formowania:
uzytkowym. — modernizacje i remonty blokéw istniejgcych
9) zasady formowania — dopuszczalna zabudowa — dopuszczalne wszelkie zabiegi wzbogaca-
wolnostojaca, blizniacza, szeregowa i atrialna. jace i réznicujgce forme budynkow, tacznie
Dla dachow dwu i wielospadowych, szczyto- z wprowadzaniem balkonow, przeszklen
wych i naczotkowych, katy nachylenia potaci klatek schodowych i nadbudowg ich frag-
symetryczne wzgledem kalenicy, nie wieksze mentow,
niz 45°. — rozbudowa pozioma parteréw dopuszczalna
10) stawka procentowa — 0%. w kazdym przypadku w ktérym nie pogarsza

2.TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU SYM-

standardu uzytkowania przylegajgcych loka-
li mieszkaniowych.

BOLEM MW
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania:
— podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna wraz z obstugg komunikacyj-
na, ustugami i obiektami towarzyszacymi,

10) stawka procentowa — 0%

3. TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU
SYMBOLAMI U1, U4
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

w tym zespoty boksow garazowych,

— dopuszczalne — rozbudowa i uzupetnienia
istniejgcych zespotow zabudowy osiedlowej,
w tym wprowadzanie nieucigzliwych ustug
w parterach budynkéw i tgczenie mieszkan.

— podstawowe — zabudowa ustugowa obej-
mujgca wszelkie typy dziatalnosci ukierun-
kowane na obstuge mieszkancow terenow
przylegajacych, w szczegolnosci: handel,
gastronomia, o$wiata, szkolnictwo, zdrowie,
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2)

kultura i wypoczynek,

— dopuszczalne — lokalizowanie obiektow to-
warzyszgcych, takich jak garaze, budynki
gospodarcze, wiaty, oraz pojedyncze miesz-
kania funkcyjne,

— zakazane — funkcje uciazliwe, w szczegblno-
$ci dziatalno$ci gospodarcze wymagajace
transportu masowego, polegajgce na skta-
dowaniu materiatow pylacych i odpadéw,
handel wielkoprzestrzenny o powierzchni
sali sprzedazy przekraczajacej 2000 m2.

minimalna powierzchnia dziatki — pozwalajgca

na uzyskanie wskaznikéw opisanych w pkt 3

i4,

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30%

powierzchni dziatki

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej

niz 30% powierzchni dziatki

zasady obstugi komunikacyjnej:

— wymagany dostep do drogi publicznej,

— program parkingowy zaspokajajgcy potrze-
by klientow i personelu, wyliczony wedtug
wskaznikéw rodzajowych dla poszczegél-
nych funkgcji,

— minimalny standard zaspokojenia potrzeb
parkingowych — 1 stanowisko /25m? po-
wierzchni uzytkowej ustug i biur, 1 stanowi-
sko /8 uzytkownikow sal widowiskowych,
konferencyjnych, 1 stanowisko /6 miejsc
konsumpcyjnych w lokalach gastronomicz-
nych. Dopuszcza si¢ stosowanie innych
wskaznikdéw o ile wynikajg one z charakteru
funkcji i zostang poparte wiarygodna kalku-
lacja.

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej:
wymagane zasilanie w media obejmujace
wode, energie elektryczng i kanalizacje. Dla
terenu U4 dopuszczalne stosowanie osadnikéw
szczelnych lub oczyszczalnia indywidualna.
W przypadku wprowadzania lokalnych zrédet
ciepta opartych o spalanie paliw obowigzuje
stosowanie systemow o sprawnosci energe-
tycznej powyzej 75% spetniajacych warunki
okreslone w normach emisji pytéw i spalin.
zasady sytuowania budynkdéw — na zasadach
ogoblnych okreslonych w przepisach odreb-
nych.
wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 4 kon-
dygnacje dla budynkéw biurowych i hoteli,
obiekty halowe do 9,0m, dopuszczalne akcenty
wysokosciowe obejmujgce nie wiecej niz 1/5
powierzchni parteru.
zasady formowania — obiekty halowe: prosta,
umiarowa bryta z akcentowang partig wejscia
gtéwnego, dopuszczalne rozwigzania materia-
towe i plastyczne specyficzne dla danej firmy
lub funkcji. Dla obiektow biurowych i hoteli
warunkoéw nie okresla sie,

10)

stawka procentowa — 0%.

4. TEREN OZNACZONY NA RYSUNKU PLANU SYM-
BOLEM U2

1)

2)

10)

przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

— podstawowe —zabudowa ustugowa zwigza-
na z oswiatg, szkolnictwem, zdrowiem,
kulturg i wypoczynkiem,

— dopuszczalne — inne, nieuciazliwe rodzaje
ustug, lokalizowanie obiektéw towarzysza-
cych, takich jak garaze, budynki gospodar-
cze, wiaty, oraz pojedyncze mieszkania
funkcyjne,

minimalna powierzchnia dziatki — pozwalajaca

na uzyskanie wskaznikow opisanych w pkt 3

i4,

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30%

powierzchni dziatki

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej

niz 50% powierzchni dziatki

zasady obstugi komunikacyjnej:

— wymagany dostep do drogi publicznej,

— program parkingowy zaspokajajgcy potrze-
by zatrudnionych, nie mniej niz 1 stanowisko
na 200m?2 powierzchni uzytkowej, dopuszcza
sie stosowanie innych wskaznikéw o ile
wynikajg one z charakteru funkcji i zostang
poparte wiarygodng kalkulacja.

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej:

wymagane zasilanie w media obejmujace

wode, energieg elektryczng i kanalizacje. W przy-
padku wprowadzania lokalnych zrédet ciepta
opartych o spalanie paliw obowigzuje stoso-
wanie systemoéw o sprawnosci energetycznej
powyzej 75% spetniajacych warunki okreslone

w normach emisji pytow i spalin.

zasady sytuowania budynkdéw: w przypadku

rozbudowy istniejacych zespotow w nawigzaniu

do obiektow istniejgcych, na zasadach ogdlnych
okreslonych w przepisach odrebnych.
wysoko$¢ zabudowy:

— ustugi o$wiaty, kultury i zdrowia na dziatkach
wydzielonych — do 4 kondygnacji

— obiekty halowe (sale gimnastyczne, aule,
widownie) — do 9,0m

zasady formowania — dopuszczalne wszelkie

zabiegi architektoniczne prowadzgce do wzbo-

gacenia i zr6znicowania obiektow istniejgcych,

w tym na przyktad zmiana formy dachéw, roz-

budowa partii wejsciowych,

stawka procentowa — 0%

5. TEREN OZNACZONY NA RYSUNKU PLANU SYM-
BOLEM U3

1)

przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

— podstawowe —zabudowa ustugowa zwigza-
na z publiczng i niepubliczng stuzbg zdro-
wia,
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2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

— dopuszczalne — inne, nieucigzliwe rodzaje
ustug, lokalizowanie obiektéw towarzysza-
cych, takich jak garaze, budynki gospodar-
cze, wiaty, oraz pojedyncze mieszkania
funkcyjne,

minimalna powierzchnia dziatki — pozwalajgca

na uzyskanie wskaznikowopisanych w pkt 3

i4,

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 50%

powierzchni dziatki

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej

niz 30% powierzchni dziatki

zasady obstugi komunikacyjnej:

— wymagany dostep do drogi publicznej,

— program parkingowy zaspokajajgcy potrze-
by pacjentéw i zatrudnionych, nie mniej niz
1 stanowisko na 100m? powierzchni uzytko-
wej, dopuszcza sie stosowanie innych wskaz-
nikow o ile wynikajg one ze sposobu uzyt-
kowania i zostang poparte wiarygodng kal-
kulacja.

— bilansowanie potrzeb parkingowych moze
nastepowac z uwzglednieniem ogolnodo-
stepnych miejsc postojowych, jednak przy
zachowaniu 5 minutowej izochrony dojsé od
obiektu do miejsca postojowego.

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej:

wymagane zasilanie w media obejmujace

wodeg, energie elektryczng i kanalizacje W przy-
padku wprowadzania lokalnych zrédet ciepta
opartych o spalanie paliw obowigzuje stoso-
wanie systemoéw o sprawnosci energetycznej
powyzej 75% spetniajacych warunki okreslone

w normach emisji pytow i spalin.

zasady sytuowania budynkéw: w przypadku

rozbudowy istniejgcych zespotdow w nawigzaniu

do obiektéw istniejgcych, na zasadach ogdinych
okreslonych w przepisach odrebnych.
wysoko$¢ zabudowy:

— ustugi zdrowia na dziatkach wydzielonych
— do 3 kondygnacji

zasady formowania — dopuszczalne wszelkie

zabiegi architektoniczne prowadzgce do wzbo-

gacenia i zréznicowania obiektéw istniejgcych,

w tym na przyktad zmiana formy dachoéw, roz-

budowa partii wejsciowych,

stawka procentowa — 0%

6. TEREN OZNACZONY NA RYSUNKU PLANU SYM-
BOLEM U5

1)

przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

— podstawowe —zabudowa ustugowa zwigza-
na z dziatalnoscig sakralng, katechetyczng i
charytatywng,

— dopuszczalne — inne, nieuciazliwe rodzaje
ustug, lokalizowanie obiektéw towarzysza-
cych, takich jak garaze, budynki gospodar-
cze, wiaty, oraz mieszkania funkcyjne,

2)

minimalna powierzchnia dziatki — pozwalajaca

na uzyskanie wskaznikéw opisanych w pkt 3

i4,

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 50%

powierzchni dziatki

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej

niz 30% powierzchni dziatki

zasady obstugi komunikacyjnej:

— wymagany dostep do drogi publicznej — jak
w stanie istniejgcym,

— program parkingowy w ramach terenu — nie
mniej niz 30 stanowisk postojowych, bilan-
sowanie pozostatych potrzeb parkingowych
moze nastepowac w rejonie przylegajgcego
cmentarza.

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej:

wymagane zasilanie w media obejmujace

wodeg, energie elektryczng i kanalizacje W przy-
padku wprowadzania lokalnych zrédet ciepta
opartych o spalanie paliw obowigzuje stoso-
wanie systemoéw o sprawnosci energetycznej
powyzej 75% spetniajgcych warunki okreslone

w normach emisji pytow i spalin.

zasady sytuowania budynkéw: w przypadku

rozbudowy istniejgcego zespotu —w nawigzaniu

do obiektow istniejgcych, na zasadach ogdlnych
okreslonych w przepisach odrebnych.
wysoko$¢ zabudowy — budynki parafialne — do

3 kondygnacji

zasady formowania — obowigzuje Sciste na-

wigzanie do obiektow istniejgcych, w zakresie

gabarytéw, detalu architektonicznego i mate-
riatbw budowlanych.

10) stawka procentowa — 0%

7. TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU

SYMBOLAMI US1, US2, US3

1)

2)

3)

przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

— podstawowe —tereny i zabudowa ustugowa
zwigzana ze sportem, rekreacjq i wypoczyn-
kiem,

— dopuszczalne — inne, nieuciazliwe rodzaje
ustug, takie jak na przyktad miasteczko ruchu
drogowego, lokalizowanie obiektéw towa-
rzyszgcych, takich jak garaze, budynki go-
spodarcze, wiaty, oraz pojedyncze mieszka-
nia funkcyjne,

minimalna powierzchnia dziatki — pozwalajaca

na uzyskanie wskaznikéw opisanych w pkt 3

i4,

powierzchnia zabudowy:

— boiska, stadiony i otwarte tereny wypoczyn-
kowa z powigzang zabudowa towarzyszacag
— nie wiecej niz 15% powierzchni dziatki

— hale sportowe, baseny, centra multidyscy-
plinarne z powigzanym programem parkin-
gowym
— nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki
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4) powierzchnia biologicznie czynna:

— boiska, stadiony i otwarte tereny wypoczyn-
kowa
— nie mniej niz 70% powierzchni dziatki

— hale sportowe, baseny, centra multidyscy-
plinarne
— nie mniej niz 30% powierzchni dziatki

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

— wymagany dostep do drogi publicznej,

— miejsca postojowe — kalkulowane indywidu-
alnie, co najmniej w ilo$ci wynikajacej z
programu uzytkowego obiektow sportowych,
wielkosci widowni oraz chtonnosci terenéw
otwartych, w tym miejsca postojowe dla
autobusow. Przecietnie: nie mniej niz 1 sta-
nowisko na 10 miejsc na widowni, 1 stano-
wisko na 4 zatrudnionych i po dwa stanowi-
ska dla autobuséw na pojedynczy obiekt
sportu kwalifikowanego lub rekreacji.

6) obstuga w zakresie infrastruktury techniczne;j:
wymagane zasilanie w media obejmujace
wode, energie elektryczng i kanalizacje. Dla
terenu US3 potozonego w sgsiedztwie stawu
hodowlanego w przypadku braku mozliwosci
podtaczenia do kanalizacji sanitarnej dopusz-
czalne osadniki szczelne lub oczyszczalnia
indywidualna. W przypadku wprowadzania lo-
kalnych zrodet ciepta opartych o spalanie paliw
obowigzuje stosowanie systemow o sprawno-
$ci energetycznej powyzej 75% spetniajgcych
warunki okreslone w normach emisji pytow i
spalin.

7) zasady sytuowania budynkéw: w przypadku
rozbudowy — w nawigzaniu do obiektow ist-
niejacych, na zasadach ogolnych okreslonych
w przepisach odrebnych.

8) wysokos¢ zabudowy:

— zabudowa towarzyszgca i uzupetniajaca,
rozproszona na terenach otwartych — do 3
kondygnacji, hale sportowe, widowiskowe i
inne unikalne obiekty zwigzane z wypoczyn-
kiem i rekreacjg, nie wiecej niz 12,0m.

9) zasady formowania: obiekty halowe — prosta,
umiarowa bryta z akcentowang partig wejscia
gtobwnego, dla obiektéw unikalnych warunkéw
formowania nie okresla sie.

10) stawka procentowa — 0%

8. TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU

SYMBOLEM R
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

— podstawowe — produkcyjne i nieprodukcyj-
ne tereny rolne takie jak: uprawy polowe,
uprawy ogrodnicze, sady, tgki, pastwiska,
zielen $rodpolna i nieuzytki,

— dopuszczalne — lokalizowanie obiektow
zwigzanych z produkcjg rolng, prowadzenie
koniecznych dojazdéw, sieci i lokalizowanie

urzgdzen infrastruktury technicznej, oraz
dolesienia — pod warunkiem zachowania
odlegtosci od zabudowy istniejgcej i plano-
wanej, wynikajgcej z przepiséw o ochronie
przeciwpozarowej,

— zakazuje sie wprowadzania funkcji uciazli-
wych i nowej zabudowy, poza zwigzang
bezposrednio z prowadzeniem gospodar-
stwa rolnego w pasie o szerokosci nie wiek-
szej niz 50 m, przylegajgcym bezposrednio
do terenéw zabudowanych lub drég dojaz-
dowych.

2) stawka procentowa — 0%.

9. TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU

SYMBOLAMI P1, P2

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

— podstawowe —tereny produkcyjno-sktadowe
obejmujgce wszelkie dziatalnosci gospodar-
cze, ktorych oddziatywanie nie przekracza
granic terenu do ktérego wtasciciel posiada
tytut prawny,

— dopuszczalne — zabudowa ustugowa w tym
handel hurtowy z wytaczeniem obiektow o
powierzchni sali sprzedazy powyzej 2000m?,
garaze indywidualne i zbiorowe, konieczne
dojazdy i infrastruktura techniczna, oraz
dolesienia — pod warunkiem zachowania
odlegtosci od zabudowy istniejgcej i plano-
wanej, wynikajgcej z przepiséw o ochronie
przeciwpozarowej,

— zakazane — wprowadzanie przedsiewzieé
stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia
ludzi, oraz funkcje uciagzliwe.

2) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczo-
nej pod zabudowe: 1500m?, szerokos$¢ frontu
30,0m

3) powierzchnia zabudowy:

— wytwdrczosé, magazynowanie i handel hur-
towy
— nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki

4) powierzchnia biologicznie czynna
— nie mniej niz 30% powierzchni dziatki

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

— wymagany dostep do drogi publicznej,

— miejsca postojowe — kalkulowane indywidu-
alnie, co najmniej zapewniajgce wtasciwe
prowadzenie procesow technologicznych i
pokrywajagce potrzeby zatrudnionych.

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej:
— warunkiem zabudowy jest mozliwo$¢ zapew-

nienia dostawy energii elektrycznej i wody,
oraz rozwigzanie odprowadzenia Sciekéw
bytowych, komunalnych i przemystowych
zgodnie z przepisami odrgebnymi, dopusz-
czalne stosowanie osadnikdéw szczelnych lub
oczyszczalnie indywidualne,

— w przypadku wprowadzania lokalnych zrodet
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ciepta opartych o spalanie paliw obowigzuje
stosowanie systemow o sprawnos$ci ener-
getycznej powyzej 75% spetniajacych wa-
runki okreslone w normach emisji pytow i
spalin.

7) zasady sytuowania budynkéw: zgodnie przepisa-
mi odrebnymi i wymogami technologicznymi.
8) wysokosé zabudowy:

budynki administracyjne i towarzyszgce,
tacznie z poddaszem uzytkowym do 4 kon-
dygnacji

hale produkcyjne i magazynowe, wiaty — do
12,0m

9) zasady formowania:

budynki administracyjne — dostosowane do
wartos$ciowych cech zabudowy otaczajacej
lub ksztattowane w artykulacji wspoéiczesnej
z wykorzystaniem rozwigzan materiatowych
i plastycznych specyficznych dla danej firmy
lub funkcji

halowe obiekty produkcyjne i magazynowe:
prosta, umiarowa bryta z akcentowang par-
tig wejscia gtownego, dla obiektéw o unikal-
nej technologii zasad formowania nie okre-
$la sie.

10) stawka procentowa — 0%.

10.TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU
SYMBOLEM ZN
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

podstawowe — zielen ekologiczna i izolacyj-
na— naturalna lub $wiadomie wprowadzang
przez zarzadzajacego terenem,

dopuszczalne — realizacja ciaggow pieszych,
Sciezek rowerowych oraz lokalizacja sieci i
urzadzen zwigzanych z infrastrukturg tech-
niczna, oraz dolesienia — pod warunkiem
zachowania odlegtosci od zabudowy istnie-
jacej i planowanej, wynikajacej z przepiséow
o ochronie przeciwpozarowej.

2) stawka procentowa — 0%

11.TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU
SYMBOLAMI ZzP
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

podstawowe — urzgdzona zielen rekreacyjna
i parkowa,

dopuszczalne — nieuciagzliwe ustugi zwigzane
ze sportem, edukacja i wypoczynkiem, obiek-
ty zaplecza gospodarczego zwigzanego z
utrzymaniem i uzytkowaniem parku,

2) powierzchnia zabudowy (dotyczy dopuszczal-
nych funkcji towarzyszacych)
— nie wiecej niz 20% powierzchni terenu,

3) powierzchnia biologicznie czynna
— nie mniej niz 50% powierzchni terenu

4) stawka procentowa — 0%

12.TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU
SYMBOLEM ZD
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania:
— podstawowe — ogrodki dziatkowe — zielen

o funkcji rekreacyjnej i uprawy ogrodnicze,
dopuszczalne — nieucigzliwe ustugi, obiekty
zaplecza gospodarczego zwigzanego z utrzy-
maniem i uzytkowaniem ogrodu, lokalizacja
altan ogrodowych,

2) powierzchnia zabudowy (dotyczy dopuszczal-
nych funkcji towarzyszacych)
— nie wiecej niz 30% powierzchni terenu
3) powierzchnia biologicznie czynna
— nie mniej niz 50% powierzchni terenu
4) zasady obstugi komunikacyjnej:
— catos¢ zatozenia zespotu ogrédkéw dziatko-

wych musi posiada¢ dostep do drogi publicz-
nej,

miejsca postojowe zlokalizowana w rejonie
gtéwnego wejscia do zespotu w ilosci nie
mniejszej 20% liczby ogrodkdéw, czyli Srednio
1 stanowisko na 1000m? ogrodu co daje ok.
20 stanowisk na caty zesp6t wyznaczony w
rysunku planu.

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej:
— zasilanie w energie elektryczng i wode z

sieci istniejgcych

na terenie ogrodkéw wymagana jest lokali-
zacja sanitariatow publicznych podtgczonych
do kanalizacji $ciekowej.

6) wysokosé zabudowy — altany, wiaty i pomiesz-
czenia gospodarcze, dom dziatkowca i inne
budynki zwigzane z funkcjg ogrodu — 2 kondy-
gnacje tgcznie z poddaszem uzytkowym.

7) stawka procentowa — 0%

13.TEREN OZNACZONY NA RYSUNKU PLANU SYM-
BOLEM zC
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

podstawowe — tereny cmentarne,

— dopuszczalne — lokalizacja obiektéw i urza-

dzen zwigzanych z funkcjg cmentarza, takie
jak kaplica, dom przedpogrzebowy, admini-
stracja

ustala sie strefe ochrony sanitarnej cmenta-
rza o szerokosci 50m od granic pél grzebal-
nych — jak pokazano na rysunku planu, w
ramach ktorej zakazuje sie lokalizowania
obiektéw mieszkalnych, ustugowych i pro-
dukcyjnych.

2) powierzchnia zabudowy (dotyczy dopuszczal-
nych funkcji towarzyszacych)
— nie wiecej niz 5% powierzchni terenu
3) powierzchnia biologicznie czynna
— nie mniej niz 70% powierzchni terenu
4) zasady obstugi komunikacyjnej:
— wymagany dostep do drogi publicznej, w

tym mozliwos$é zlokalizowania przystanku
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autobusowego,

miejsca postojowe - zlokalizowane na przy-
legajagcym do cmentarza terenie KDp — doce-
lowo nie mniej niz 1 stanowisko na 300m?
zespotu dopuszczalne przyjecie innych wskaz-
nikow opartych na analizie funkcjonowania

z obstugg komunikacji, prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacja zwig-
zanych z nig urzgdzen, lokalizacja reklam i
elementow informacji wizualnej, oraz pro-
wadzenie Sciezek rowerowych.

2) Ustala sie ponizsze klasy techniczne droég i ulic
publicznych:
a. KDG 2/2 — gtéwna (krajowa — DK 81):

istniejgcych zespotéw cmentarnych.
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej:

6)

zasilanie w energie elektryczng i wode z
sieci istniejgcych,

na terenie cmentarza wymagana jest lokali-
zacja zespotu sanitariatow publicznych pod-
taczonych do kanalizacji sanitarnej,

dla obiektéw ustugowych poszerzajgcych
funkcje cmentarza obowigzuje podtaczenie
do kanalizacji $ciekowej,

w przypadku wprowadzania lokalnych zrodet
ciepta opartych o spalanie paliw obowiagzuje
stosowanie systemow o sprawnos$ci ener-
getycznej powyzej 75% spetniajacych wa-
runki okre$lone w normach emisji pytow i
spalin.

wysoko$¢ zabudowy:

budynki administracyjne i towarzyszgce
— tacznie z poddaszem uzytkowym — do 3
kondygnacji

kaplica, dom pogrzebowy — gabarytow i
formy nie okresla sie

7) stawka procentowa — 0%

14.TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU
SYMBOLEM WS
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

podstawowe — tereny ciekéw i wéd po-
wierzchniowych, petnigce funkcje gospodar-
cze, krajobrazowe i ekologiczne, zwigzane ze
stawem hodowlanym, oczkiem wodnym,
strumieniem, rowem melioracyjnym,
dopuszczalne — lokalizowanie obiektéw i
urzadzen hydrotechnicznych, oraz zwigza-
nych z funkcjg hodowlang,

w przypadku stawdédw hodowlanych, kazdo-
razowo dopuszczalna zmiana ich linii brze-
gowej w granicach wtasnosci terenu, budo-
wa i przebudowa obwatowan i inne prace
dotyczgce funkcji gospodarczej,

2) stawka procentowa - 0%

15.TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU
SYMBOLAMI KDG, KDZ, KDL, KDD, KDp
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

podstawowe — tereny drog publicznych i
parkingdéw, stuzace prowadzeniu ruchu tran-
zytowego i lokalnego, oraz lokalizacji obiek-
téw i urzadzen zwigzanych z ruchem drogo-
wym i jego bezpieczenstwem, w tym oswie-
tlenia,

dopuszczalne — lokalizacja ustug zwigzanych

— szerokosé w liniach rozgraniczajacych jak
okreslono na rysunku planu, od 30m do
38m, przekroéj poprzeczny 2 x 2 pasy ruchu
ze stosownymi poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, zjazdéw i witaczen, na frag-
mencie przylega jednojezdniowa droga
KDD zbierajgca ruch z indywidualnych
zjazdow bramowych,

— zakazuje sig¢ wprowadzania nowych, bez-
posrednich zjazdéw indywidualnych i
publicznych,

— nakazuje sie realizacje oznaczonego na
rysunku planu, ciggtego, przezroczystego
ekranu akustycznego chronigcego przy-
legajgcag zabudowe.

b. KDZ - zbiorcza — ul. Swierczewskiego (wo-

jewodzka nr 933):

— szerokosé w liniach rozgraniczajacych jak
okreslono na rysunku planu, od 23m do
30m, przekréj poprzeczny 1 x 2 pasy ruchu
ze stosownymi poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, zjazdow i wigczen,

c. KDL — lokalna, ul. Polna, Krucza i Gornicza

(gminne):

— szerokosé w liniach rozgraniczajacych jak
okreslono na rysunku planu, od 12m do
15m, przekrdj poprzeczny 1 x 2 pasy ruchu
ze stosownymi poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, zjazdéw i wtaczen, dopusz-
czalne lokalne przewezenia pasa drogo-
wego wynikajgce z uwarunkowan stanu
istniejgcego, jednak nie mniej niz10m. W
ramach terenéw, poza pasem drogi do-
puszczalne lokalizowanie zespotow par-
kingowych.

d. KDD - dojazdowe (gminne):

— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak
okreslono na rysunku planu, od 10m do
15m, przekrdj poprzeczny 1 x 2 pasy ruchu
ze stosownymi poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, zjazdéw i wtaczen, dopusz-
czalne lokalne przewezenia pasa drogo-
wego wynikajgce z uwarunkowan stanu
istniejgcego, jednak nie mniej niz 8m. W
ramach terenéw, poza pasem drogi do-
puszczalne lokalizowanie zespotow par-
kingowych.

— dla ulic projektowanych obowiagzuja
wskazane na rysunku planu punkty wta-
czen i zasady obstugi terendw, natomiast
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dopuszczalne sg zmiany trasowan wyni-

kajgce z wprowadzania realnego progra-

mu uzytkowego i zwigzanych z nim

przeksztatcen wtasnosciowych niezna-

nych w momencie sporzgdzania planu.
e. KDp - parkingi:

— przeznaczenie podstawowe to parkowa-
nie pojazdéw samochodowych, dopusz-
czalne funkcje ustugowe zwigzane z ob-
stugg parkingu

— nakazuje sie wprowadzenie zieleni ocie-
niajgcej w ilosci co najmniej 1 drzewo na
6 stanowisk

3) stawka procentowa — 0%.

16.TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU

SYMBOLEM KS

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

— podstawowe — zespoty boksow garazo-
wych,

— dopuszczalne — funkcje ustugowe, takie jak
myjnie i warsztaty naprawcze do 2 stano-
wisk,

2) powierzchnia zabudowy
— nie wiecej niz 50% powierzchni terenu

3) powierzchnia biologicznie czynna
— nie mniej niz 10% powierzchni terenu

4) obstuga w zakresie infrastruktury techniczne;j:
— zasilanie zespotu w energie elektryczng i

wode z sieci istniejgcych,

— w ramach zespotu boksow garazowych wy-
magana jest lokalizacja sanitariatéw publicz-
nych podtgczonych do kanalizacji $cieko-
wej,

5) wysokos$é zabudowy — co do zasady 1 kondy-
gnacja, dopuszczalne poddasza uzytkowe, jesli
wynika to z cato$ciowej koncepcji zespotu,

6) zasady formowania: nakazuje sie realizacje po-
szczegolnych boksow i ich zespotéw w oparciu
o catosciowy projekt architektoniczny, w szcze-
golnosci oznacza to obowigzek ujednolicenia
detali zadaszen, stolarki i kolorystyki.

7) stawka procentowa — 0%.

17.TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU

SYMBOLAMIITG, ITK
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

— podstawowe — lokalizacja urzagdzen zwigza-
nych z funkcjonowaniem sieci infrastruktury
technicznej, odpowiednio ITG — stacja reduk-
cyjno pomiarowa gazu, ITK — pompownie
Sciekéw

2) Realizacja obiektéw budowlanych, inzy-
nierskich, drég i infrastruktury technicznej,
sktadowanie, oraz nasadzenia zieleni wysokiej

w odlegtosciach mniejszych niz oznaczone

na rysunku planu granice stref technicznych i

kontrolowanych wymagajg uzgodnien z zarza-

dzajgcym siecig — na podstawie informacji od

nich uzyskanych.Wynoszg one odpowiednio od

osi danej sieci:

--w-- i --wd-- sieci wodociggowe wody pitnej
i zasolonych wod dotowych) o
$rednicach: 1000mm — 8m/600
mm — 6 m/400 mm -4 m

--g-- sieci gazowe zrealizowanych
przed lipcem 2001 —w uzgodnie-
niu z zarzadzajgcym siecig
dla gazociggdéw podwyzszonego
i wysokiego ci$nienia zrealizo-
wane po lipcu 2001: o $redni-
cach: do 150mm — 4m, od 150
mm do 300mm -6 m, od 300mm
do 500mm - 8m, powyzej 500
mm — 12m, dla gazociggow
Sredniego i niskiego cisnienia
Tm.

--e-- sieci elektroenergetyczne 110 kV
—15 m do przewoddw skrajnych,
20 kV —8m od osi, 6 kV —4m od
osi

3) stawka procentowa — 0%.

§6

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

. Nie ustala sig¢ zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego ponad wynikajgce z 8 b.

. Formowanie nowych obiektéw kubaturowych

powinno nawigzywaé do wartosciowych elemen-
tow miejscowej tradycji budowlanej i krajobrazu.
Oznacza to, ze w celu umozliwienia oceny relacji
przestrzennych i kompozycyjnych pomigdzy pro-
jektowanym obiektem a jego otoczeniem, nalezy
w projekcie budowlanym zobrazowaé go na tle
otoczenia, co najmniej z punktu z ktérego jego
widok bedzie reprezentatywny. Dla budynkow jed-
norodzinnych obowigzuje co najmniej zatgczenie
inwentaryzacji fotograficznej stanu istniejgcego.

§7

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

. W catym obszarze planu zabronione jest wprowa-

dzanie inwestycji stwarzajgcych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, oraz zagrozenie wystgpie-
nia powaznych awarii.

. Zakazuje sie wprowadzania funkcji uciazliwych o

zasiegu oddziatywania przekraczajagcym granice te-
renu do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

. Ustala sie ochrone przed hatasem terenéw miesz-

kaniowych, zwigzanych z oswiatg, szkolnictwem,
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ochrong zdrowia i wypoczynkiem. Oznacza to, ze w
rozumieniu przepisow o ochronie przed hatasem,
do kategorii:

a. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — za-
licza sie tereny opisane w 8 5 ust. 1, 2, 4, 5,
6,7, 12, 13 i 14 i oznaczone na rysunku planu
symbolami MN1, MN2, U1, U2, U3, U4, U5, ZP1,
ZP2,ZDi ZC,

b. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —zali-
cza sig tereny opisane w § 5 ust. 2i 8, oznaczone
na rysunku planu symbolami MW, US1, US2 i
US3.

. Zakazuje sie realizacji inwestycji mogacych

zanieczys$ci¢ wody podziemne. Podstawe do

stwierdzenia istnienia badz braku zagrozenia w

tym zakresie stanowi raport oddziatywania na

Srodowisko wykonany w oparciu o dokumentacje

hydrologiczna.

. Nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcen po-

wierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg poprzez

wlasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie wéd
opadowych. Przy realizacji rob6t ziemnych nalezy
nakaza¢ zdjecie warstwy prochnicznej gleby, oraz

jej odpowiednie zdeponowanie, co najmniej w

ilosci pozwalajgcej na przywroécenie tej warstwy

na fragmentach niezabudowanych.

. Gospodarke odpadami, utrzymanie porzadku i

czystosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami

zrobwnowazonego rozwoju i ochrony $srodowiska.

Obowigzuje odbiér odpadéw w systemie zorga-

nizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu

czystosci i porzadku w gminach i ustaleniami
gminnego planu gospodarki odpadami.

. Nakazuje sie ochrone zieleni o walorach ekolo-

gicznych, cmentarnej, izolacyjnej, urzadzonej, oraz

istniejacych alei i szpaleréw o walorach kompozy-
cyjnych. Oznacza to zakaz wycinki drzew i krzewow
bez waznych powodow takich jak bezpieczehnstwo
uzytkowania drég, placéw, obiektow budowlanych

i sieci infrastruktury technicznej, nie dotyczy to cie¢

zdrowotnych drzewostanu i innych, rutynowych

zabiegow ogrodniczych, w tym celowych prze-
ksztatcen gatunkowych.

. Nakazuje sie pozostawieniu wolnych od zabudo-

wy, zadrzewien i zakrzaczen obustronnych pasow

szerokosci 5 — 10m od gornej krawedzi skarpy
ciekbw w celu umozliwienia wykonywania nie-
zbednych prac zabezpieczajgcych przed powodzig

—jak oznaczono na rysunku planu. Wszelkie kolizje

z rowami melioracyjnymi oraz siecig drenarska

nalezy uzgadniaé¢ z wtasciwymi stuzbami Urzedu

Gminy.

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

. W obszarze planu nie wystepujg obiekty wpisane

do Rejestru Zabytkéw i objete Gminng Ewidencija
Zabytkow, stagd warunkdéw w tym zakresie nie
okresla sie.

2. W obszarze planu nie wyznacza sie strefy ob-
serwacji archeologicznej, natomiast nakazuje
sie powiadomienie odpowiednich stuzb arche-
ologicznych o przypadkach natrafienia w trakcie
prowadzenia prac ziemnych na obiekty o cechach
zabytkowych, zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkow.

89

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

Ogodlnodostepne przestrzenie publiczne, obejmujace

drogi, ulice, place, ciagi piesze i przedpola obiektéw

kubaturowych do nich przylegajgce, stanowig sktadnik
terenbw mieszkaniowych, ustugowych i produkcyj-
nych. Rysunek planu nie wyznacza ich granic, okres$la

sie natomiast ponizsze zasady ich ksztattowania i

zagospodarowania:

1) przeznaczenie dopuszczalne: ruch pieszy i kotowy
niezbedny dla obstugi sgsiadujgcych obiektow,
terenow i urzgdzen, zielen dekoracyjna i izolujaca,
niewielkie obiekty ustugowe takie jak kioski, wiaty
przystankowe, elementy matej architektury,

2) Szyldy, reklamy i tablice informacyjne umieszcza-
ne na budynkach nie moga deformowac ich bryty
i powinny nawigzywa¢ do podziatéw i tektoniki
fasad.

8§10

Granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Tereny goérnicze

1) Wydobycie wegla kamiennego, oraz metanu
jako kopaliny towarzyszacej, ze ztoza , Pnidwek”
prowadzi KWK Pniowek w terenie gdérniczym
~Krzyzowice llI”. Zasady prowadzenia eksplo-
atacji regulujg przepisy odrgbne i koncesja.
Obszar objety planem miejscowym jest w
catosci zawarty w wyzej okre$lonym terenie
gérniczym.

2) Ustala sie obowigzek prowadzenia dziatalno-
$ci inwestycyjnej w sposdb umozliwiajgcy
realizacje warunkéw zapisanych w wyzej po-
wotanej koncesji, oznacza to w szczego6lnosci
koniecznos$é zabezpieczania obiektow i sieci
infrastruktury technicznej w sposéb odpowia-
dajgcy prognozowanym skutkom eksploatacji
wegla kamiennego. W celu ich ustalenia naka-
zuje sie uzgadnianie projektéw budowlanych z
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witasciwym organem nadzoru gérniczego, 1. System komunikacyjny:

3) Na terenach zagrozonych wystgpieniem de-
formacji nieciagtych, wprowadzanie nowych
obiektéw budowlanych, jest mozliwe tylko w
przypadku gdy wykonana ekspertyza geotech-
niczna i konstrukcyjna potwierdzi mozliwos¢ i
zasadno$¢ ich realizacji, powyzsze nie dotyczy
uktadow komunikacyjnych i budowli zwigza-
nych z dziatalnoscig gorniczg, oraz remontow i
modernizacji obiektow istniejgcych.

4) Zaistniate i poniesione koszty szkéd wywota-
nych dziatalnoscig goérnicza, w tym zwigzane
z obnizeniem wartosci terendw ponosi przed-
siebiorca gérniczy na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych, oraz w Ugodzie nr
OR.1.2222/313/04 z dnia 13.09.2004 r. zawartej
pomiedzy Wojtem Gminy a Jastrzebskg Spotka
Weglowa S.A. KWK Pniéwek.

. Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi

—w obszarze planu nie wystepujg tereny zagrozone

powodzig o prawdopodobienstwie Q1% i wiek-

szym, stad warunkéw w tym zakresie nie okresla
sie.

. Tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych

—w obszarze planu nie wystepujg takie tereny, stad

warunkédw w tym zakresie nie okresla sie.

8§11

Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

. Regulacje programowo-przestrzenne, takie jak
wskazniki urbanistyczne i wielkos¢ dziatek nie
obowigzujg dla podziatéw dokonanych przed wej-
Sciem w zycie ustalen niniejszego planu, oraz nie
sg podstawg do kwestionowania prawomocnych
decyzji o pozwoleniu na budowe, ustaleniu loka-
lizacji celu publicznego i warunkdéw zabudowy.

. Ustalenia planu dotyczg wytacznie podziatow
nieruchomosci na cele inwestycyjne, co oznacza,
ze nie wprowadza on ograniczen dla podziatow
zwigzanych, na przyktad z postgpowaniami spadko-
wymi, regulacjg pasdw drogowych czy wydzielania
stuzebnosci przejazdu.

. Sytuowanie nowych budynkéw na dziatkach
wydzielonych przed wejsciem w zycie ustalen
niniejszego planu i mniejszych od wymaganej
powierzchni minimalnej jest mozliwe pod warun-
kiem zachowania powierzchni biologicznie czynnej
wskazanej w przepisach niniejszej uchwaty.

8§12
Zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej

1) Nakazuje sie utrzymanie istniejgcych i wpro-
wadzanych ustaleniami planu powigzan
komunikacyjnych obszaru planu z otoczeniem,
w szczegolnosci dotyczy to ulic: Swierczewskie-
go, Kruczej i Szybowej.

2) Modernizacja istniejacego uktadu drogowego
powinna uwzgledniaé zaktadane w planie klasy
techniczne i wynikajgce z nich parametry geo-
metryczne,

3) W ramach wydzielonych i przyulicznych zespo-
tow parkingowych nalezy przewidywaé miejsca
postojowe dla oséb niepetnosprawnych, co naj-
mniej w ilosciach: do 10 stanowisk — 1 miejsce,
od 10 do 50 stanowisk —2 miejsca, od 50 do 100
— 3 miejsca parkingowe,

4) W przypadku modernizacji mostow nad cieka-
mi powierzchniowymi nakazuje sie lokalizacje
przyczotkow w odlegtosci nie mniejszej niz
potrojna szerokos$¢ koryta cieku, oraz takie
uksztattowanie i zagospodarowanie terenu pod
mostem, ktére umozliwia swobodng migracje
zwierzat.

5) Tereny zabudowy mieszkaniowej, przylegajace
do ulic prowadzacych ruch tranzytowy, powinny
by¢ zabezpieczone przed ucigzliwosciami przez
niego generowanymi, przez ekran akustyczny
lub pasy zieleni izolacyjnej — jak oznaczono w
rysunku planu.

6) Nakazuje sie stosowanie nawierzchni szczelnych
dla ulic, parkingéw, zespotéw boksow gara-
zowych, placow sktadowych i manewrowych.
Wody opadowe i roztopowe z tych powierzchni
winny by¢é odprowadzane do istniejgcych i pro-
jektowanych systemow kanalizacji deszczowej
lub ogdlnosptawnej, po ich podczyszczeniu w
separatorach substancji ropopochodnych, do
poziomu uzgodnionego z zarzadzajgcym sie-
cia.

. Infrastruktura techniczna:

1) Dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy istnieja-
cych sieci infrastruktury techniczne;j.

2) Dopuszcza sie mozliwos$¢ przetozenia sieci na
koszt wtadajgcych terenem i na warunkach
uzgodnionych z ich gestorem — o ile nie naru-
sza to struktury sieci, nie pogarsza warunkow
obstugi i nie narusza interesdow 0so6b trzecich.

3) Trasy projektowanych sieci infrastruktury tech-
nicznej nalezy prowadzié w pasach drogowych,
lub w braku takich mozliwos$ci — poza nimi —w
powigzaniu z elementami fizjograficznymi i
strukturg wtadania terenami.

4) Wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym ma-
kroniwelacja, budowa ogrodzen, obiektéw
kubaturowych, uzbrojenie terenu, nasadzenia
i dtugotrwate sktadowanie materiatéw, pro-
wadzone w granicach okreslonych przepisami
odrebnymi stref technicznych i kontrolowanych
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sieci istniejgcych i planowanych, wymagaja
uzyskania zgody zarzadzajacego siecia.

§13

Sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

Wszystkie tereny, ktdérych przeznaczenie plan miej-
scowy zmienia, mogg by¢é wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z tym planem, w szczegdlnosci oznacza to,
ze obiekty, ogrodzenia i elementy zagospodarowania
istniejgce w pasach drogowych wyznaczonych linia-
mi rozgraniczajgcymi ulic publicznych pozostawia sie
do czasu modernizacji bgdz budowy ulicy jako tym-
czasowe zagospodarowanie — bez prawa powigksza-
nia kubatury, z mozliwoscig dokonywania remon-
tow.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
8§14

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego i na stronach internetowych
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Paw-
towice.

8§15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slagskiego.

8§16

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Pawtowice.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Franciszek Dziendziel
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Zatacznik nr 2b

do Uchwaty Nr XXV/353/2005
Rady Gminy Pawtowice

z dnia 24 maja 2005 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU NR 5W SOtECTWIE PAWLOWICE,

W GMINIE PAWLOWICE

Dziatajgc na podstawie art. 17 pkt 12 i art. 20

pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z p6zniejszymi zmianami), oraz § 12 pkt 16 i 17
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1578) Rada Gminy
Pawtowice przyjmuje rozstrzygniecia o sposobie roz-
patrzenia uwag do projektu planu zawarte w tabela-
rycznym wykazie uwag — zatgcznik nr 2a, wraz z ni-
niejszym uzasadnieniem.

1.

Kwalifikacja i sposob rozpatrywania uwag
— Zauwagi do projektu planu uznano dokumenty

dotyczace postulowanych zmian w zagospo-
darowaniu przestrzennym, ktére wptynety do
tutejszego urzedu od 3 marca 2005 r. — to jest
od pierwszego dnia wytozenia projektu do
publicznego wgladu, do 18 kwietnia 2005 r. to
jest 3 dni po uptywie ogtoszonego terminu ich
przyjmowania.

Oznaczenia symboliczne wystepujace w kolum-
nach: ustalenia planu, uwaga uwzgledniona
i uwaga nieuwzgledniona — sg zgodne z uzy-
tymi w czes$ci graficznej i tekstowej projektu
planu, oraz wskazanymi do stosowania przez

wyzej powotane Rozporzadzenie w sprawie

zakresu projektu miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego gminy. Oznaczaja
odpowiednio:

ZD- teren ogrodkow dziatkowych

Przyjeto nastepujgce kryteria rozpatrywania

uwag:

a. dazenie do zahamowania chaotycznego
rozpraszania zabudowy mieszkaniowej,

b. zgodnos$¢ (badz jej brak) przedmiotu uwagi
z istniejacymi opracowaniami planistyczny-
mi — gtéwnie nieobowigzujagcym Planem
Ogélnym Perspektywicznego Zagospodaro-
wania Przestrzennego Gminy Pawtowice z
roku 1993 i Studium Uwarunkowan i Kierun-
kéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Pawtowice przyjetym uchwatg XXX/
240/97 z dnia 28.11.1997 roku,

¢. minimalizowanie potencjalnych konfliktow
funkcjonalnych pomiedzy stanem istnieja-
cym a postulowanym,

d. ochronaterenow wartosciowych pod wzgle-
dem przyrodniczym, kulturowym i krajobra-
zowym, oraz chronionych na mocy przepi-
soéw odrebnych,

e. eliminacja zabudowy z teren6w zagrozonych
(np. skutkami eksploatacji gorniczej, niebez-
pieczenstwem zalania badZ podtopien,
ucigzliwoscig funkcji sgsiadujgcych nie-
podatnych na przeksztatcenia lub niemozli-
wych do likwidacji)

2. Dane ogoélne
Do projektu planu wptyneta jedna uwaga, ktéra
uwzgledniono. Dotyczyta ona warunkéw dopusz-
czenia funkcji ustugowych na terenie ogrodkow
dziatkowych.

3. Uzasadnienie poszczegélnych uwag:

3.1 Uwaga o symbolu 3078, zarejestrowana dnia 12.04.2005 r.

imie, nazwisko i adres . ... | ustalenie uwaga uwaga
Ip. . nr dziatki . . .
sktadajgcego uwage planu uwzgledniona nieuwzgledniona
560/44 ZD, .
1. w catosci
km.5 . .
(zapis w planie)

tre$¢ uwagi — ,Zwracam sie z proshg o umoz-
liwienie wprowadzenia funkcji ustugowych
nieucigzliwych dla otoczenia na terenie ZD przy
ul. Polnej na dziatce nr 560/44"

obecne zainwestowanie i uzytkowanie terenu
— istniejgce ogrodki dziatkowe i stacja reduk-
cyjno pomiarowa gazu zlokalizowana w narozu
potudniowo-wschodnim. Teren graniczy od
pétnocy z zespotem bokséw garazowych, od
wschodu z planowang zabudowg mieszkaniowa
o niskiej intensywnosci, od potudnia przylega

do ulicy Polnej i dalej do wielorodzinnego osie-
dla mieszkaniowego, od zachodu do terenéw
otwartych (poza granicami planu).

inne uwarunkowania lokalne — przeznaczenie
terenu wedtug nieobowigzujgcego Planu Ogél-
nego Perspektywicznego Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Pawtowice z roku 1993
— jednostka A84 KS — planowany zespét par-
kingowy obejmujacy caty teren pomiedzy ul.
Polng a planowanym przebiegiem obwodnicy
Pawtowic (trasa nieaktualna wobec wyboru
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wariantu potudniowego — patrz uchwata Rady
Gminy Pawtowice nr VIII/101/2003 z dnia 27
czerwca 2003 r.). Caty obszar objety uwagg po-
siada zgode na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze.

ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Pawtowice przyjetego uchwatg XXX/240/97 z
dnia 28.11.1997 roku:

przeznaczenie — planowana zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa o niskiej intensyw-
nosci w narozu poé6tnocno-zachodnim rezer-
wa pod linie elektroenergetyczng zwigzana
ze zdezaktualizowanym przebiegiem obwod-
nicy,

ochrona lokalnych wartosci srodowisko-
wych i kulturowych — brak wskazan,
obstuga komunikacyjna — bezposredni styk
z drogg publiczng — ulica Polna,
infrastruktura techniczna — przez obszar
objety uwaga nie przebiegaja i nie sg plano-
wane przebiegi sieci magistralnych o wyz-
szych parametrach.

whiosek do planu, wydane decyzje administra-
cyjne — nie wystepuja.

ROZSTRZYGNIECIE UWAGI — uwzgledniona
w catosci poprzez wprowadzenie zapisu po-
szerzajgcego zakres funkcji dopuszczalnych na
terenie ZD.Wprowadzenie takiego uzupetnienia
pozwala wtascicielowi terenu na dostosowane
do potrzeb i mozliwosci ksztattowanie progra-
mu inwestycyjnego. Bezposrednia bliskos¢
wielorodzinnego osiedla mieszkaniowego
podnosi atrakcyjnos$c¢ lokalizacji dla ustug i jest
dla mieszkancow korzystna.Wprowadzenie ko-
rekty zapisu nie narusza struktury przestrzennej
zaktadanej przez plan i nie stoi w sprzecznosci

z przepisami odrgbnymi.
PRZEWODNICZACY RADY

mgr Franciszek Dziendziel

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXV/353/2005
Rady Gminy Pawtowice

z dnia 24 maja 2005 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI,
ZAPISANYCHW MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU NR 5 W SOLECTWIE PAWLOWICE,

W GMINIE PAWLOWICE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA

Dziatajgc na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6z-
niejszymi zmianami), oraz 8 11 pkt 2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr
164, poz. 1578) Rada Gminy Pawlowice przyjmuje
ponizsze rozstrzygniecie.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy i sg bez-
posrednim skutkiem uchwalenia planu, obejmujg
budowe drog publicznych i powigzanych z nimi
sieci wodociggowych i kanalizacyjnych. Koszty
te pomniejszone o wptywy z optat adiacenckich
przedstawiajg sie nastepujaco:

ZESTAWIENIE OGOLNE SZACUNKOWYCH KOSZTOW GMINY ZWIAZANYCH Z REALIZACJA ZADAN
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ (w tys. PLN)

1
| |
| Powierzchnia Koszt budowy | Koszt wylgcrenia !

i Uiica drogi w liniach NOSZWYKUPU| “greqwraz 2 | gruntuzprodukci  RAZEM |
! Irozgraniczajgc. (!35 PLN) uzbrojeniem rolngj lub lesnej {tys. PLN) |
‘ {m2) : (tys. PLN) {(PLN) 1
proj. Waska  seor  4978xI0= 5697 x013= 0 840,13 |
- 310x20= 508 x0,13= :
przediuzenie Wesota 508 | 8,20 66,04 0 72,24
1
boczne 22Lipca i 12266 x 20=| 2266 x0,13=
przediuzenie : 2268 ' 45,32 294,58 0 339,90
|
proj, KDD pomiedzy ul. | 4000 | 10807x20=_ 10507 X013 0 1 576.05
Polng a Szkoing [ 210,14 | 1.385,91 ) |
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| proj. KDD pomigdzy ul. 3827 x 20 = ! 10062 x 0,13 ;
i Polng a Zjednoczenia 10 062 TBX 4 = i: : 0 | 1384,60
(réwnolegta do Zjedn.) ' | 130806 '
proj. KDD pomiedzy ul. 5363x20= | 5418x0,13=
Polng a powyzsza 5418 10‘;(26 = 7;‘4 4 0 811,60
{réwnolegta do Polnej) '
proj. KDD pomigdzy ul. 7676 x20= | 14166 x0,13
Polng a Zjednoczenia 14 166 P 3" 52 = e 0 1 995,10
(2ga réwnol. do Polnej) i ' 1841,58
proj. KDD pomiedzy ul.
S 3951 x20= | 3951x0,13= i
i Polng a powyzszg 3 951 79.02 513.63 0 592,65
(prostopadia do Polnej) :
proj. KDD na zachod od | 1357x20=  3863x013= |
cmentarza 3 863 i 27 14 T 50219 0 . 529,33
(prostopadia do Poinej) ' @

RAZEM | 8141,60

ZESTAWIENIE KOSZTOW | PRZYCHODOW Z TYTULL PRZYGHOD KOSZT ‘

REALIZACJ! INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ‘
pozyskanie gruntu pod drogi 804,66 tys. PLN ‘
3?:;3nia i podzialy nieruchomosci w 2zwigzane z realizacig 54,4 tys. PLN ‘
koszt wytaczenia gruntu z produkciji roinej [ub lesnej 0 tys. PLN
budewa drég publicznych i kanalizacji 7 336,94 tys. PLN
nalezne oplaty adjacenckie 589,54 tys. PLN

SALDO : | 760646 tys. PLN

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w
pkt 1:

a) realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. usta-

wa prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach

publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodar-
ce komunalnej oraz ochronie srodowiska,
sposo6b realizacji inwestycji okreslonych w pkt

1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym

sie postepem technologicznym, zgodnie z za-

sadg stosowania najlepszej dostepnej techniki

(okreslong w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27

kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska Dz.

U. Nr 62, poz. 627), o ile nie stanowi naruszenia

ustalen planu,

c) realizacja i finansowanie pozostatych inwesty-
cji w zakresie infrastruktury technicznej takich
jak sieci gazowe, elektroenergetyczne i tele-
komunikacyjne bedzie przedmiotem umowy
zainteresowanych stron.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom
ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 15,
poz. 148 z pbzniejszymi zmianami).

4. Zadania wymienione w pkt.1 finansowane bedg z

b

—

budzetu gminy, przy uwzglednieniem mozliwosci
pozyskania srodkow z funduszy strukturalnych lub
na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

PRZEWODNICZACY RADY
mgr Franciszek Dziendziel

STWIERDZENIE ZGODNOSCI USTALEN
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU NR 5W SOLECTWIE
PAWLOWICE, W GMINIE PAWLOWICE ZE STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rada Gminy Pawtowice, dziatajagc na podstawie art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), stwierdza, ze
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktorego zakres i przedmiot opraco-
wania zostaty okreslone w uchwale Rady Gminy
Pawtowice Nr XXXVI11/272/98 z dnia 27.03.1998 roku
0 przystapieniu do jego sporzadzania, sg zgodne ze
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Pawtowice” przyjetym
uchwatg XXX/240/97 z dnia 28.11.1997 roku.
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Sensem i celem niniejszego , Stwierdzenia
zgodnosci ...” jest wykluczenie potencjalnie mozli-
wych konfliktéw przestrzennych pomiedzy ustalenia-
mi miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego a nadrzednym w sensie hierarchii opra-
cowan planistycznych, dokumentem jakim w skali
gminy, jest studium uwarunkowan i kierunkdw zago-
spodarowania przestrzennego. Nalezy wyraznie
stwierdzié¢, ze wymienione opracowania roznig sie
skalg, rangg prawng, zakresem merytorycznym,
stopniem uogodlnienia ustalen i procedurg sporzadza-
nia. Nie jest mozliwe proste przetozenie ustalen
»Studium ...” na ustalenia planu miejscowego. Co
wiecej nalezy podkresli¢, ze petna, mechaniczna
zgodno$¢ oznaczataby, ze ustalenia ,Studium ...”
stanowig prawo miejscowe a ich pogtebiona analiza
i uwiarygodnienie na poziomie planu miejscowego
jest zbedne.

Za istotne rozbieznos$ci nalezy uznac inne niz
w ,,Studium ..."” ustalenia dotyczace przeznaczenia
terenow, zasad obstugi komunikacyjnej, zasad obstu-
gi w zakresie infrastruktury technicznej, ochrony
srodowiska, ochrony wartosci kulturowych i ew. in-
nych form ochrony terenéw wynikajgcych z przepiséw
odrebnych — nalezy rozumie¢, ze takie rozbieznosci
nie wystepuja.

Za nieistotne i jednoczes$nie konieczne do
zaakceptowania, uznano rozbieznosci wynikajace z
roznicy skali opracowan, zmiany obowigzujacych
przepisdw prawnych, uwarunkowan wtasnosciowych
ujawnianych na poziomie planu miejscowego, oraz
zastanych w momencie przystepowania do sporzg-
dzania planu miejscowego zasztosci realizacyjnych,
obowigzujgcych decyzji o pozwoleniach na budowe i
decyzji ustalajgcych warunki zabudowy.
Podstawowe zatozenia ,Studium ...” w petni uwzgled-
nione przez plan miejscowy odpowiednio do zakresu
terenowego:

1. Cel rozwojowy Gminy Pawtowice (patrz ustalenia
—rozdz. 2 strony 2 do 4i 7), to harmonijny rozwoj
zapewniajgcy zaspokojenie biezgcych potrzeb
mieszkancow, wzrost poziomu jakosci zycia, oraz

umozliwienie godziwego zycia nastegpnym poko-

leniom. Cele strategiczne (wybrano posiadajgce

jakiekolwiek odniesienia do problematyki plani-
stycznej) to:

— osiggniecie stanu $srodowiska naturalnego
zgodnego z normami,

— kompletna infrastruktura techniczna w gmi-
nie,

— ograniczenie zasiegu i sity oddziatywania szkéd
gorniczych,

— ochrona naturalnego uksztattowania koryt rzek
i potokéw,

— budowa obwodnicy sotectwa Pawtowice — wy-
boér wariantu potudniowego nastgpit w uchwale
Rady Gminy Pawtowice Nr VIII/101/2003 z 27
czerwca 2003 r.

— budowa sygnalizacji $wietlnej na skrzyzowa-
niach drog wojewodzkich z DK 81,

— budowa chodnikow wzdtuz drég krajowych,
wojewodzkich i lokalnych,

— zakonhczenie gazyfikacji gminy,

— budowa systemu odprowadzania i unieszkodli-
wiania $ciekdw wraz z systemem odprowadzania
wod opadowych z uktadu drég i ulic,

— zachowanie przestrzeni rolniczej i zwigzanej z
nig architektury wiejskiej,

— ochrona wartosci krajobrazu przyrodniczego i
kulturowego.

2. Podstawowe formy gospodarczego wykorzystania
obszaru centralnego gminy obejmujacego sotec-
twa Pawtowice i Pnidwek (patrz ustalenia — rozdz.
2 strony 8 do 9):

— obstuga ruchu tranzytowego,

— wezly administracyjno-ustugowe,

— wydobycie wegla kamiennego,

— organizacja obszaru koncentracji matych i $red-
nich przedsigbiorstw,

— rolnictwo wielko — $rednioobszarowe.

Ponizej zestawienie istotnych ustalen Miejscowego

Planu Zagospodarowania Przestrzennego, i Studium

Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Prze-

strzennego, wraz z oceng:

l ustalenia planu miejscowego:

mieszkalnictwe - adaptacia zabudowy

- zgodne na
| istniejgcej, ujetej w nieobowiazujgcym planie z | studium,

| roku 1993, oraz wskazanych we wnioskach do | ulicznych odpowiednio do zasiegu terenow
planu objetych zgodami na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze

i zgcdi;e—i

ustalenia "Studium..." :

e e

poziomie odczyt
nieliczne

ania tresci rysunku | TAK
uzupelnienia  ciggow

ustugi - adaptacja istniéjqcych, ujetych w | - zgodne na poziomie odczytania fresci rysunku TAK

nieobowigzujgcym planie z roku 1993, oraz | studium, lub lokalizacji oznaczonych |

wskazanych we wnioskach do planu symbolicznie

produkcja - wskazanie wnioskowanego terenu T - zgodne co do zasad, teren uwolniony po TAK_ z
| w styku z KWK Pniowek | wyborze wariantu  przebiegu  obwodnicy

| soteciwa Pawtowice
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tereny rolne - adaptacja stanu istniejgcego z
wylgczeniem  terendw  wskazanych  do
zabudowy w niecbowigzujgcym planie z roku
1993, oraz wskazanych we wnioskach do
planu.

- zakaz wprowadzania nowej zabudowy.

drogi i ulice w klasach technicznych zbiorcza,
lokalna i dojazdowa adaptacja stanu
istniejgcego, minimaina rozbudowa niezbedna
dla obstugi programu planowanego,

linie kolejowe - wylaczone z problematyki
planu z uwagi na zmiane przepisow odrebnych.

adaptacja i rozbudowa sieci wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, deszczowej, gazowej,
cieptowniczej i elektroenergetycznej wraz z
przypisanymi do nich urzadzeniami

| - zgodne na péziomie trasowan ujetych w

- zgodne na poziomie odczytania fresci rysunku i
studium

- zgodne na poziomie trasowan ujetych wW
studium, oraz zasad ich wprowadzania, w
szczegolnosci (patrz ustalenia rozdz. 2 str. 10-
11)

- adaptacja drog krajowych i wojewodzkich ... w |
tym ograniczenie ilosci nowych skrzyzowan i
wigczen do drég,

- adaptacja istniejgcego uktadu linii kolejowych

studium | zasad opisanych w ustaleniach -
rozdz. 2 strony 13 do 14 i 50,

- adaptacja magistrali przesytowych wody pitnej
srednicy 1000 i 900 mm relacji Strumien - Zory
- Wodzistaw, oraz 1000 i 600 mm relacji
Pawtowice - Jastrzebie Zdroj,

- adaptacja przebiegu rurociggu wody
przemystowej tgka - Pnidwek - Jastrzebie
Zdroj,

- adaptacja przebiegu rurociggu zasolonych
wod dotowych srednicy 400 mm relacji Suszec - |
Pniowek - Jastrzebie Zdroj,
- adaptacja istniejgcych sieci gazowych
niskiego i $redniego ci$nienia gazu ze stacjami
redukcyjno-pomiarowymi,

adaptacja istniejgcego  ukfadu  sieci
elekiroenergetycznych wysokiego, $redniego i
niskiego napiecia, lokalizacji stacji |
elektroenergetycznej i stacji |

|

transformatorowych,

TAK

ustalenia planu miejscowego:

| - zaka
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii

- zakaz lokalizowania funkcji uciazliwych dla
otoczenia, ktoérych zasieg oddziatywania
przekracza granice terenu do ktorego wiasciciel
lub zarzgdzajgcy posiada tytut prawny

ochrona terenow mieszkaniowych, ustug
oswiaty, zdrowia i wypoczynku przed hatasem

- ochrona zieleni istniejgcej

rzajgcych |
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, oraz |

ustalenia "Studium...” :

| - ochrona zespotow zieleni lesnej, srodpoinej i

przydroznej,

- ochrona zespotow stawdéw hodowlanych z
zielenig przywodna,

zakaz

zabudowy rolniczej

terenow roinych)

przestrzeni |
produkcyjnej (W mpzp ujety w ustaleniach dla |
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- okreslenie foy i gabaryté zabudowy w | (rozdz. 5, sir. 19 i dalsze): | TAK
dostosowaniu do wartosciowych elementow | h e e ikeotat SR ,
miejscowej tradycji budowlanej i krajobrazu 2 szaag:nig;vea;‘me istorycznie uksztatowanej sieci ‘

- zachowanie historycznej linii zabudowy,
gabarytow pierzei i ksztattu dachéw,

- formowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do
tradycyjnego budownictwa

| - okreslenie sposobu zabezpieczania nowej | - ustalenia ogéine odwolujace sie do "przepiséw | TAK
zabudowy przed wplywami eksploatacji | szczegolnych” § 1
gorniczej, oraz odpowiedzialnosci | |
przedsigbiorcy gérniczego za szkody zaistniate. ; ‘ ‘

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Franciszek Dziendziel
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UCHWALA NR XXV/354/2005
Rady Gminy Pawtowice

z dnia 24 maja 2005 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru nr 8 w sotectwie Pawtowice,
w gminie Pawtowice.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2
pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi
zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z2003 nr 80 poz. 717 z pézniejszymi zmianami), po
stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu ze , Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Pawtowice” przyjetym uchwatg
XXX/240/97 z dnia 28.11.1997 roku, oraz po pozytyw-
nym zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki i Mie-
nia Komunalnego i Komisje Dziatalnosci Spotecz-
ne;j.

Rada Gminy Pawtowice
uchwala:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne
§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go fragmentu sotectwa Pawtowice, zwany dalej
planem, obejmuje obszar o powierzchni 340 ha
w granicach okreslonych w Uchwale Rady Gminy
Pawtowice o przystapieniu do jego sporzadzania
Nr XXXVIIl/275/98 z dnia 27.03.1998 i oznaczonych
na rysunku planu.

Sa to:

— od potnocy — granica sotectwa Warszowice
biegngca wzdtuz ulicy Szybowej,

— od wschodu — granica Miasta i Gminy Pszczy-
na,

— od potudnia ulica Pszczynska,

— od zachodu tory kolejowe.

2. Celem planu jest ustalenie zasad i warunkéw
zagospodarowania ekstensywnej zabudowy miesz-
kaniowej w ciggach ulic Wyzwolenia — Zaptocie
— Borki — Pszczynska, ze szczegolnym uwzgled-
nieniem prognozowanych skutkow eksploatac;ji
gorniczej.

§2

1. Zatacznikami do uchwaty sa:
— zatacznik nr 1 —Rysunek planu wydrukowany w

skali 1:2000, sporzadzony na mapie zasadniczej
pozyskanej z powiatowego zasobu geodezyj-
nego i kartograficznego przy uwzglednieniu
danych zawartych w ewidencji gruntow i budyn-
kow, oraz w gleboznawczej klasyfikacji gruntow.
Zawiera on rowniez granice obszaru objetego
planem miejscowym na tle ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, wydrukowane w skali
1:10 000,

— zatacznik nr 2a — Wykaz nieuwzglednionych
uwag whniesionych do wytozonego do publicz-
nego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

— zatacznik nr 2b — Rozstrzygniecia w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu miejsco-
wego,

— zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

2. Rozwigzania przestrzenne zawarte w rysunku planu
i odpowiadajgce im ustalenia zawarte w niniejszej
uchwale uwzgledniajg uwarunkowania wynikajgce
ze sporzadzonej w toku prac planistycznych pro-
gnozy oddziatywania na $rodowisko i prognozy
skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejsco-
wego.

§3

1. Wrysunku planu obowigzujg nastepujgce ustalenia
wyrazone graficznie:
1) granice: planu, orazterenu i obszaru gérniczego
Krzyzowice lll,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-
niu, lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia — ztozone z symbolu literowego
opisujacego przeznaczenie podstawowe, oraz w
zaleznosci od potrzeb: kolejnego numeru terenu
lub grupy terenéw o takim samym przeznacze-
niu i sposobie uzytkowania,
4) regulacje przestrzenne obejmujgce nieprzekra-
czalne linie zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia, w tym tres¢ mapy zasadni-
czej, zasady podziatu terenow mieszkaniowych,
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ustugowych i produkcyjnych na dziatki budowla-
ne, trasy istniejgcej i projektowanej infrastruktury
technicznej, wraz z przypisanymi do nich strefami
technicznymi, badz strefami ograniczen w uzytko-
waniu terendw, oraz lokalizacje zwigzanych z nimi
urzadzeh — majg charakter informacyjny

§4

Pojecia uzywane w ustaleniach planu, ktérych znacze-
nie moze odbiegaé¢ od potocznego, nalezy rozumieé
jak nizej:

1)

teren —elementarny fragment planu o okreslonym

przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,

wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgrani-
czajgcymi i opisany symbolem identyfikacyjnym.

Kazdorazowo w ramach terenu moze wystepowac:

wewnetrzna obstuga komunikacyjna, parkingi,

elementy matej architektury, sieci i urzagdzenia in-
frastruktury technicznej, zielen izolacyjna i ozdobna

—oile nie koliduja z przeznaczeniem podstawowym

i dopuszczalnym.

linie zabudowy nieprzekraczalne — dotyczg inwe-

stycji projektowanych, oraz w zakresie mozliwym

do zrealizowania — przebudowy obiektéw istnie-
jacych. Sg wyznaczane tam i tylko tam, gdzie nie
wynika to z przepiséw odrebnych, a jest konieczne

z uwagi na uwarunkowania miejscowe. Okreslaja

graniczne lokalizacje fasad obiektéw budowlanych

i sg wyznaczane w rysunku planu z tolerancjg wyni-

kajaca z grubosci linii, czyli 0,60 m dla skali 1:2000,

przebieg linii zabudowy dotyczy zgeneralizowanej

ptaszczyzny fasad i nie wyklucza stosowania ryzali-
tow, wnek, balkonéw i innych podobnych akcentéw
kompozycyjnych.

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu — kazdorazowo

dotyczg stanu docelowego obejmujgcego tacznie
zabudowe istniejagcg i projektowang

a) minimalna powierzchnia dziatki — wyrazona w
m?2 — nie dotyczy dziatek wydzielonych przed
wejsciem w zycie ustalen planu.

b) powierzchnia zabudowy — okreslona jako sto-
sunek procentowy powierzchni zabudowanej
wszystkimi obiektami kubaturowymi do po-
wierzchni dziatki lub terenu przypisanego do
danego zamierzenia inwestycyjnego.

c) powierzchnia biologicznie czynna — okreslo-
na jako stosunek procentowy powierzchni
gruntu rodzimego i wod powierzchniowych,
powiekszonej o 50% sumy powierzchni tara-
sOw i stropodachéw nie mniejszych niz 10 m?
urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajgcym im naturalng wegeta-
cje —w wiekszosci sytuacji realnych odpowiada
to wyrazonemu w procentach stosunkowi
powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej
do powierzchni dziatki przypisanej do danego

zamierzenia inwestycyjnego.

d) wysoko$é zabudowy — to maksymalna wy-
sokos$¢ obiektu budowlanego mierzona od
poziomu terenu w rejonie wejscia gtbwnego do
gzymsu, rynny lub szczytu attyki, wyrazona w
metrach lub w ilosci kondygnacji o wysokosci
standardowej dla danej funkcji. Dopuszczalne
jest wprowadzanie akcentéw wysokosciowych
obejmujgcych nie wigcej niz jedng pigtg rzutu
poziomego obiektu.

e) zasady formowania — to lista cech obiektu bu-
dowlanego decydujgca o jego percepcji w tym:
proporcje bryty, ksztatt dachu, charakter detalu
architektonicznego, materiaty budowlane i ko-
lorystyka.

f) stawka procentowa —okres$la jaki procent wzro-
stu wartosci terenu, spowodowanej ustaleniami
planu, bedzie jednorazowo pobierany przez
Woéjta od wtasciciela zbywanej nieruchomosci
w okresie 5 lat od wejscia w zycie ustalen planu,
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

4) funkcje uciazliwe — to takie, ktére powodujg lub

1.

moga spowodowac przekroczenie dopuszczalnej
emisji zanieczyszczen, dopuszczalnego pozio-
mu hatasu lub wibracji, rozprzestrzenianie sie
draznigcych woni i $wiatta o duzym natezeniu,
poza terenem do ktérego wtasciciel posiada ty-
tut prawny, lub wprowadzajgce ograniczenia w
uzytkowaniu terenéw przylegajacych. W szcze-
gdblnosci sa to funkcje zaliczone do przedsiewzieé
moggacych znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko
w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
na przyktad takie jak gromadzenia i przetwarzania
odpadow, materiatow tatwopalnych, pylacych i
szkodliwych, wielkoskalowa hodowla bydta, trzo-
dy chlewnej, drobiu, przetwérstwo spozywcze i
podobne. Zakazy lokalizowania funkcji ucigzliwych
dotyczg przypadkéw w ktorych odpowiedni raport
o oddziatywaniu na srodowisko wykaze istnienie
takiego wptywu.

Rozdziat 2

Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania
i zabudowy terenow

§5

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania
teren6w wraz z parametrami i wskaznikami
ksztattowania zabudowy i stawka procentowa,
na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4, w tym szczegdlne warunki
zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu i zakaz zabudowy

TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU SYM-



Dziennik Urzedowy

Wojewoddztwa Slgskiego Nr 85 _ 12571 —

Poz. 2334

BOLAMI MN1, MN2
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

— podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, w tym uzupetnienia i rozbu-
dowa zespotow istniejgcych,

— dopuszczalne — lokalizowanie obiektow to-
warzyszgcych, takich jak garaze, budynki
gospodarcze, wiaty, oraz ustug ktorych ob-
szar oddziatywania nie przekracza granic
terenu do ktorego wtasciciel posiada tytut

prawny.

2) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy wolnostojacej 800m?
szerokos$é frontu co najmniej 18,0m
— dla zabudowy blizniaczej 600m?
szerokos$é frontu co najmniej 14,0m

3) powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej
— nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki

4) powierzchnia biologicznie czynna:

— dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej
— nie mniej niz 50% powierzchni dziatki

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

— dojazd do dziatki — dopuszczalna obstuga z
drég wewnetrznych, w tym stuzebnos$¢ prze-
jazdu przez dziatki istniejgce, minimalna
szeroko$¢ pasa drogowego 5,0m, parametry
techniczne drogi muszg pozwala¢ na dojazd
strazy pozarnej, oraz wywo6z odpadow i nie-
czystosci.

— miejsca postojowe dla samochoddéw osobo-
wych — dla budynku jednorodzinnego wy-
magane co najmniej 2 miejsca postojowe na
budynek wliczajgc w to miejsce w garazu,
wprowadzanie funkcji ustugowych wymaga
zapewnienia miejsc postojowych dla klien-
tow i personelu — nie mniej niz 1 stanowisko
na 25m? powierzchni uzytkowej lokalu i 1
stanowisko na 4 zatrudnionych.

6) obstuga w zakresie infrastruktury techniczne;j:
zasilanie w media komunalne z systemow ist-
niejgcych. Warunkiem dopuszczenia zabudowy
jest mozliwosé zapewnienia dostawy energii
elektrycznej i wody. W przypadku braku moz-
liwosci podtaczenie do sieci kanalizacyjnej, do
czasu jej realizacji, dopuszczalne stosowanie
osadnikow szczelnych. Dla lokalnych zrodet
ciepta opartych o spalanie paliw obowigzuje
stosowanie systemow o sprawnosci energe-
tycznej powyzej 75% spetniajgcych warunki
okreslone w normach emisji pytéw i spalin.

7) zasady sytuowania budynkéw:

a. budynki mieszkalne, ustugowe, gospodarcze
i garaze nalezy sytuowaé zgodnie z regula-
cjami przestrzennymi okreslonymi w rysun-
ku planu, a w przypadku ich braku w nawia-
zaniu do zabudowy sasiadujgcej prostopadle
lub réwnolegle do kierunku ulicy obstugu-

8)

9)

10)

jacej w odlegtosciach od granic dziatki i
krawedzi jezdni okreslonych w przepisach
odrebnych,

b. w ponizszych przypadkach dopuszcza sie
sytuowanie budynké4w w odlegtosciach
mniejszych niz wynikajgce z warunkéw tech-
nicznych, w szczego6lnosci w granicy dziatki,
jesli lokalizacja taka nie stoi w sprzecznosci
z przepisami higieniczno-sanitarnymi, do-
tyczgcymi ochrony przeciwpozarowej, drog
publicznych i nie narusza uzasadnionych
intereséw o0sob trzecich:

— w styku z terenami objetymi zakazem
zabudowy w tym uzytkowanymi na cele
rolnicze,

— jednoczesna realizacja stykajgcych sie
budynkéw o podobnej funkcji i gabary-
tach na dziatkach przylegajacych, oraz
realizacja kubatury usytuowanej na gra-
nicy dziatek prowadzona przez wtascicie-
li wspolnie.

wysokos$¢ zabudowy: jednorodzinne domki

wolnostojace i blizniacze — trzy kondygnacje

nadziemne tgcznie z poddaszem uzytkowym.
zasady formowania — dopuszczalna zabudowa

wolnostojgca i blizniacza. Dla dachéw dwu i

wielospadowych, szczytowych i naczétkowych,

katy nachylenia potaci symetryczne wzgledem
kalenicy, nie wieksze niz 45°.

stawka procentowa — 0%.

2. TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU
SYMBOLAMI U1, U2

1)

2)

3)
4)

5)

przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

— podstawowe — zabudowa ustugowa obej-
mujagca wszelkie typy dziatalnosci, ktore nie
stwarzajg ograniczen w uzytkowaniu tere-
now sgsiadujacych, w szczegolnosci: handel,
handel hurtowy, gastronomia, kultura i wy-
poczynek,

— dopuszczalne — lokalizowanie obiektow to-
warzyszacych, takich jak garaze, budynki
gospodarcze, wiaty, oraz pojedyncze miesz-
kania funkcyjne,

— zakazane — funkcje uciazliwe, w szczegélno-
$ci dziatalnosci gospodarcze wymagajgce
transportu masowego, polegajgce na skta-
dowaniu materiatow pylacych i odpadéw,
handel wielkoprzestrzenny o powierzchni
sali sprzedazy przekraczajgcej 2000m?2.

minimalna powierzchnia dziatki — pozwalajaca

na uzyskanie wskaznikéw opisanych w pkt 3

i4,

powierzchnia zabudowy

— nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki

powierzchnia biologicznie czynna

— nie mniej niz 30% powierzchni dziatki

zasady obstugi komunikacyjnej:
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— wymagany dostep do drogi publicznej,

— program parkingowy zaspokajajgcy potrze-
by klientow i personelu, wyliczony wedtug
wskaznikéw rodzajowych dla poszczegél-
nych funkgcji,

— minimalny standard zaspokojenia potrzeb
parkingowych — 1 stanowisko/25m? po-
wierzchni uzytkowej ustug i biur, 1 stanowi-
sko / 8 uzytkownikéw sal widowiskowych,
konferencyjnych, 1 stanowisko/6 miejsc
konsumpcyjnych w lokalach gastronomicz-
nych. Dopuszcza si¢ stosowanie innych
wskaznikdéw o ile wynikajg one z charakteru
funkcji i zostang poparte wiarygodna kalku-
lacja.

6) obstuga w zakresie infrastruktury techniczne;j:
wymagane zasilanie w media obejmujace
wode, energie elektryczng i kanalizacje. Dopusz-
czalne stosowanie osadnikdéw szczelnych lub
oczyszczalnia indywidualna, do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej. W przypadku wprowadza-
nia lokalnych zrédet ciepta opartych o spalanie
paliw obowigzuje stosowanie systemow o
sprawnosci energetycznej powyzej 75% spet-
niajgcych warunki okreslone w normach emisji
pytow i spalin.

7) zasady sytuowania budynkéw — na zasadach
ogoblnych okreslonych w przepisach odreb-
nych.

8) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 3 kon-
dygnacje dla budynkéw biurowych i hoteli,
obiekty halowe do 9,0m, dopuszczalne akcenty
wysokosciowe obejmujgce nie wiecej niz 1/5
powierzchni parteru.

9) zasady formowania — obiekty halowe: prosta,
umiarowa bryta z akcentowang partig wejscia
gtéwnego, dopuszczalne rozwigzania materia-
towe i plastyczne specyficzne dla danej firmy
lub funkcji. Dla obiektow biurowych i hoteli
warunkoéw nie okresla sie,

10) stawka procentowa — 0%.

3. TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU

SYMBOLEM US

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

— podstawowe —tereny i zabudowa ustugowa
zwigzana ze sportem, rekreacjq i wypoczyn-
kiem

— dopuszczalne — inne, nieuciazliwe rodzaje
ustug, lokalizowanie obiektéw towarzysza-
cych, takich jak garaze, budynki gospodar-
cze, wiaty, oraz pojedyncze mieszkania
funkcyjne,

2) minimalna powierzchnia dziatki — pozwalajgca
na uzyskanie wskaznikéw opisanych w pkt 3
i4,

3) powierzchnia zabudowy:

— boiska, stadiony i otwarte tereny wypoczyn-

kowa z powigzang zabudowg towarzyszacqg
— nie wiecej niz 15% powierzchni dziatki

4) powierzchnia biologicznie czynna:

— boiska, stadiony i otwarte tereny wypoczyn-
kowe
— nie mniej niz 70% powierzchni dziatki

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

— wymagany dostep do drogi publicznej,

— miejsca postojowe — kalkulowane indywidu-
alnie, co najmniej w ilosci wynikajacej z
programu uzytkowego obiektow sporto-
wych, wielkosci widowni oraz chtonnosci
terendw otwartych, w tym miejsca postojo-
we dla autobusow. Przecietnie: nie mniej niz
1 stanowisko na 10 miejsc na widowni, 1
stanowisko na 4 zatrudnionych i po dwa
stanowiska dla autobuséw na pojedynczy
obiekt sportu kwalifikowanego lub rekre-
acji.

6) obstuga w zakresie infrastruktury techniczne;j:
wymagane zasilanie w media obejmujace
wode, energieg elektryczng i kanalizacje. W przy-
padku wprowadzania lokalnych zrédet ciepta
opartych o spalanie paliw obowigzuje stoso-
wanie systemoéw o sprawnosci energetycznej
powyzej 75% spetniajacych warunki okreslone
w normach emisji pytow i spalin.

7) zasady sytuowania budynkow: na zasadach
ogoblnych okreslonych w przepisach odreb-
nych.

8) wysokos¢ zabudowy:

— zabudowa towarzyszgca i uzupetniajaca,
rozproszona na terenach otwartych — do 3
kondygnacji, hale sportowe, widowiskowe i
inne unikalne obiekty zwigzane z wypoczyn-
kiem i rekreacjg, nie wiecej niz 12,0m.

9) zasady formowania: obiekty halowe — prosta,
umiarowa bryta z akcentowang partig wejscia
gtébwnego, dla obiektéw unikalnych warunkéw
formowania nie okresla sie.

10) stawka procentowa — 0%.

4. TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU

SYMBOLEM R
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

— podstawowe — produkcyjne i nieprodukcyj-
ne tereny rolne takie jak: uprawy polowe,
uprawy ogrodnicze, sady, tgki, pastwiska,
zielen srodpolna i nieuzytki,

— dopuszczalne — lokalizowanie obiektow
zwigzanych z produkcjg rolng, prowadzenie
koniecznych dojazdéw, sieci i lokalizowanie
urzadzen infrastruktury technicznej, oraz
dolesienia — pod warunkiem zachowania
odlegtosci od zabudowy istniejgcej i plano-
wanej, wynikajgcej z przepiséw o ochronie
przeciwpozarowej,

— zakazuje sie wprowadzania funkcji uciazli-
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wych i nowej zabudowy, poza zwigzang
bezposrednio z prowadzeniem gospodar-
stwa rolnego w pasie o szerokosci nie wiek-
szej niz 50 m, przylegajgcym bezposrednio
do terendw zabudowanych lub drog dojaz-
dowych.

2) stawka procentowa — 0%.

. TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU

SYMBOLEM RU

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

— podstawowe — obstuga produkgcji rolnej,

— dopuszczalne — bazy sprzetowe, magazyny,
hodowla oraz towarzyszaca zabudowa
mieszkaniowa, gospodarcza i ustugowa,
biura, konieczne dojazdy i infrastruktura
techniczna,

— zakazane - funkcje uciazliwe,

2) minimalna powierzchnia dziatki — pozwalajgca
na uzyskanie wskaznikéw opisanych w pkt 3
i4,

3) powierzchnia zabudowy
— nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki

4) powierzchnia biologicznie czynna
— nie mniej niz 30% powierzchni dziatki

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

— wymagany dostep do drog publicznych,

— miejsca postojowe w ilosci co najmniej za-
pewniajgce wtasciwe prowadzenie gospo-
darstwa i pokrywajgcej potrzeby zatrudnio-
nych i mieszkancéw.

— dopuszczalna obstuga z drog wewnetrznych,
w szczegdblnosci z drég gruntowych nie wy-
dzielanych ustaleniami planu,

— miejsca postojowe w ilosci co najmniej za-
pewniajgce wtasciwe prowadzenie gospo-
darstwa i pokrywajgcej potrzeby zatrudnio-
nych i mieszkancéw.

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej:
— warunkiem zabudowy jest mozliwo$¢ zapew-

nienia dostawy energii elektrycznej i wody,
oraz rozwigzanie odprowadzenia $ciekéw
bytowych, komunalnych i przemystowych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

— w przypadku wprowadzania lokalnych zrodet
ciepta opartych o spalanie paliw obowigzuje
stosowanie systemow o sprawnos$ci ener-
getycznej powyzej 75% spetniajacych wa-
runki okre$lone w normach emisji pytow i
spalin.

7) zasady sytuowania budynkéw: winny by¢
zgodnie z wymogami prowadzenie gospodar-
stwa rolnego. Obszar oddziatywania nie moze
naruszac intereséw osoOb trzecich.

8) wysokos¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne, biurowe i ustugowe —
tgcznie z poddaszem uzytkowym — do 3
kondygnacji

— hale magazynowe, technologiczne i produk-
cyjne—do7,0m
— zabudowa towarzyszaca gospodarcza i ma-
gazynowa taka jak stodoty stajnie, chlewnie
— tacznie z poddaszem uzytkowym — do 2
kondygnacji
9) zasady formowania — dopuszczalna zabudowa
mieszkaniowa i towarzyszgca wolnostojgca,
tradycyjna — prosta i umiarowa bryta z wyraz-
nie akcentowang czescig wejsciowa, naturalne
materiaty wykonhczeniowe i wywazona stylisty-
ka fasad. Dla dachow dwu i wielospadowych,
szczytowych i naczétkowych, katy nachylenia
potaci symetryczne wzgledem kalenicy, nie
wieksze niz 45°.
10) stawka procentowa — 0%.

6. TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU

SYMBOLEM P

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

— podstawowe — szyb wentylacyjny KWK
Pnidowek — obiekty i urzagdzenia zwigzane z
dziatalnoscig gorniczg,

— dopuszczalne — tereny produkcyjno-sktado-
we i ustugowe,

— zakazane — wprowadzanie przedsiewzie¢
stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia
ludzi, oraz funkcje uciazliwe.

2) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczone;j
pod zabudowe: 1500m?, szeroko$¢ frontu —30m
(dotyczy przypadkéw wydzielania fragmentu
terenu pod funkcjedopuszczalne)

3) powierzchnia zabudowy
— nie wiecej niz 40% powierzchni terenu

4) powierzchnia biologicznie czynna
— nie mniej niz 30% powierzchni terenu

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

— wymagany dostep do drogi publicznej,

— miejsca postojowe —co najmniej 1 stanowi-
sko na 4 zatrudnionych, oraz parkingi dla
pojazdow technicznych i dostawczych zwia-
zanych bezposrednio z prowadzong dziatal-
noscia.

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej:
— wymagane zasilanie w media komunalne z

systemdéw gminnych lub sieci zaktadowych,
obejmujgce co najmniej zasilanie w wode,
energie elektryczng oraz prowadzenie go-
spodarki $ciekowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— dopuszczalne osadniki szczelne lub oczysz-
czalnia lokalna,

— w przypadku wprowadzania lokalnych zrodet
ciepta opartych o spalanie paliw obowiagzuje
stosowanie systemow o sprawnos$ci ener-
getycznej powyzej 75% spetniajagcych wa-
runki okre$lone w normach emisji pytow i
spalin.
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nakazuje sie podczyszczanie $ciekow, oraz
wod opadowych i roztopowych odprowa-
dzanych z placéw manewrowych i parkin-
gow do poziomu okreslonego w odpowied-
nim pozwoleniu wodno-prawnym w przy-
padku odprowadzania ich do ciekéw po-
wierzchniowych,

7) zasady sytuowania budynkow: zgodnie z
przepisami odrebnymi i wymogami technolo-
gicznymi, obszar oddziatywania inwestycji nie
moze naruszaé interesow 0sob trzecich.

8) wysokos¢ zabudowy:

budynki administracyjne i towarzyszgce — do
3 kondygnacji

hale produkcyjne i magazynowe, wiaty — do
12,0m

obiekty technologiczne — nie okresla sie

9) zasady formowania:

budynki administracyjne — dostosowane do
wartosciowych cech zabudowy lokalnej lub
ksztattowane w artykulacji wspotczesnej z
wykorzystaniem rozwigzan materiatowych i
plastycznych specyficznych dla kopalni,
hale, wiaty, magazyny: prosta, umiarowa
bryta z akcentowang partig wejscia gtowne-
go, dla obiektow technologicznych zasad
formowania nie okresla sie.

10) stawka procentowa — 0%.

7. TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU
SYMBOLEM ZN
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

podstawowe — zielen ekologiczna i izolacyj-
na— naturalna lub sSwiadomie wprowadzang
przez zarzgdzajgcego terenem,

dopuszczalne — realizacja ciggéw pieszych,
$ciezek rowerowych oraz lokalizacja sieci i
urzgdzen zwigzanych z infrastrukturg tech-
niczng, oraz dolesienia — pod warunkiem
zachowania odlegtosci od zabudowy istnie-
jacej i planowanej, wynikajacej z przepisow
o ochronie przeciwpozarowe;.

2) stawka procentowa: 0%

8. TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU
SYMBOLEM ZL
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania:
— podstawowe — gospodarka lesna, w tym

lokalizowanie obiektow i urzagdzen z nig
zwigzanych, oraz prowadzenie koniecznych
dojazdéw i dojs¢ pieszych,

dopuszczalne — trasowanie sieci infrastruk-
tury technicznej jesli wyczerpane zostang
inne mozliwosci, oraz mozliwe bedzie przy-
wrdcenie pierwotnego stanu lasu, po reali-
zacji sieci,

2) stawka procentowa: 0%

9. TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU
SYMBOLEM WS
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania:
— podstawowe — tereny ciekow i wod po-

wierzchniowych, petnigce funkcje gospodar-
cze, krajobrazowe i ekologiczne, zwigzane ze
stawem hodowlanym, oczkiem wodnym,
strumieniem, rowem melioracyjnym,
dopuszczalne — lokalizowanie obiektow i
urzgdzen hydrotechnicznych, oraz zwigza-
nych z funkcjg hodowlang,

w przypadku stawdéw hodowlanych, kazdo-
razowo dopuszczalna zmiana ich linii brze-
gowej w granicach wtasnosci terenu, budo-
wa i przebudowa obwatowan i inne prace
dotyczgce funkcji gospodarczej,

2) stawka procentowa — 0%

10.TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU
SYMBOLAMI KDZ, KDL, KDD
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania:
— podstawowe — tereny drog publicznych i

parkingdéw, stuzace prowadzeniu ruchu tran-
zytowego i lokalnego, oraz lokalizacji obiek-
tow i urzadzen zwigzanych z ruchem drogo-
wym i jego bezpieczenstwem, w tym oswie-
tlenia,

dopuszczalne — lokalizacja ustug zwigzanych
z obstuga komunikacji, prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacja zwig-
zanych z nig urzgdzen, lokalizacja reklam i
elementow informacji wizualnej.

2) Ustala sie ponizsze klasy techniczne drég i ulic
publicznych:
a. KDZ - zbiorcza — ul. Pszczynska (wojewoddz-

ka nr 933):

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 20
m — jak okres$lono na rysunku planu,
przekrdj poprzeczny 1 x 2 pasy ruchu ze
stosownymi poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, zjazdow i wigczen,

b. KDL -lokalna, ul. Wyzwolenia — Borki (gmin-

na):

— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12
m — jak okres$lono na rysunku planu,
przekrdj poprzeczny 1 x 2 pasy ruchu ze
stosownymi poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, zjazdow i wigczen,

c. KDD - dojazdowe (gminne):

— szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych
10m — jak okres$lono na rysunku planu,
przekrdj poprzeczny 1 x 2 pasy ruchu ze
stosownymi poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, zjazdéw i wtgczen, dopusz-
czalne lokalne przewezenia pasa drogo-
wego wynikajgce z uwarunkowan stanu
istniejagcego, jednak nie mniej niz 8m.
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— dla ulic projektowanych obowigzujag
wskazane na rysunku planu punkty wtg-
czen i zasady obstugi terendw, natomiast
dopuszczalne sg zmiany trasowan wyni-
kajgce z wprowadzania realnego progra-
mu uzytkowego i zwigzanych z nim
przeksztatcen wtasnosciowych niezna-
nych w momencie sporzgdzania planu.

3) stawka procentowa — 0%.

11.TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU

SYMBOLAMI KK

1) Na mocy przepisow odrebnych stanowig tereny

zamkniete, wytgczone z obszaru planu, stagd wa-
runkéw ich zagospodarowania nie ustala sie,

2) Wszelkie przeciecia drég, ulic i sieci infrastruktu-

ry technicznej z terenami kolejowymi wymagaja
uzgodnien z ich zarzgdzajgcym linig kolejowa.

12.TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU

SYMBOLAMIITE, ITK

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

— podstawowe — lokalizacja urzadzen zwigza-
nych z funkcjonowaniem sieci infrastruktury
technicznej, odpowiednio ITE — stacja ener-
getyczna, ITK — pompownie $ciekow i od-
wodnienie niecki bezodptywowe;j.

2) Realizacja obiektéw budowlanych, inzy-
nierskich, drog i infrastruktury technicznej,
sktadowanie, oraz nasadzenia zieleni wysokiej
w odlegtosciach mniejszych niz oznaczone
na rysunku planu granice stref technicznych i
kontrolowanych wymagajg uzgodnien z zarza-
dzajacym siecig — na podstawie informacji od
nich uzyskanych.Wynoszg one odpowiednio od
osi danej sieci:
--w-- i --wd-- sieci wodociggowe wody pitnej

i zasolonych wod dotowych) o

Srednicach: 1000 mm — 8m/600

mm — 6 m/400 mm —4 m,

--g-- sieci gazowe zrealizowanych
przed lipcem 2001 — w uzgod-
nieniu z zarzgdzajgcym siecia,
dla gazociggow podwyzszonego
i wysokiego cisnienia zrealizo-
wane po lipcu 2001: o $redni-
cach: do 150mm — 4m, od 150
mm do 300mm —6 m, od 300mm
do 500mm - 8m, powyzej
500mm — 12m, dla gazociggow
Sredniego i niskiego ci$nienia
Tm.

--e-- sieci elektroenergetyczne 110 kV
—15m do przewoddw skrajnych,
20 kV —8m od osi, 6 kV—4m od
osi.

3) stawka procentowa — 0%.

1.

86

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

Nie ustala sie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ponad wynikajgce z § b.
Formowanie nowych obiektéw kubaturowych
powinno nawigzywaé do wartosciowych elemen-
téw miejscowej tradycji budowlanej i krajobrazu.
Oznacza to, ze w celu umozliwienia oceny relacji
przestrzennych i kompozycyjnych pomiedzy pro-
jektowanym obiektem a jego otoczeniem, nalezy
w projekcie budowlanym zobrazowa¢ go na tle
otoczenia, co najmniej z punktu z ktérego jego
widok bedzie reprezentatywny. Dla budynkow jed-
norodzinnych obowigzuje co najmniej zatgczenie
inwentaryzacji fotograficznej stanu istniejacego.

§7

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

. W catym obszarze planu zabronione jest wprowa-

dzanie inwestycji stwarzajgcych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, oraz zagrozenie wystgpie-
nia powaznych awarii.

. Zakazuje sie wprowadzania funkcji ucigzliwych o

zasiegu oddziatywania przekraczajagcym granice te-
renu do ktdérego inwestor posiada tytut prawny.
Ustala sie ochrone przed hatasem teren6w miesz-
kaniowych i zwigzanych z wypoczynkiem. Oznacza
to, ze w rozumieniu przepiséw o ochronie przed
hatasem, do kategorii zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — zalicza sie tereny opisane w 8
5 ust. 1, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN1, MN2, natomiast do terenéw rekreacyjno-wy-
poczynkowych — opisane w 8 5 ust. 3, oznaczone
na rysunku planu symbolem US.

Zakazuje sie realizacji inwestycji mogacych
zanieczysci¢ wody podziemne. Podstawe do
stwierdzenia istnienia badz braku zagrozenia w
tym zakresie stanowi raport oddziatywania na
$srodowisko wykonany w oparciu o dokumentacje
hydrologiczna.

Nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcen po-
wierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg poprzez
wtasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie wod
opadowych. Przy realizacji robét ziemnych nalezy
nakazac¢ zdjecie warstwy préchnicznej gleby, oraz
jej odpowiednie zdeponowanie, co najmniej w
ilosci pozwalajacej na przywrdécenie tej warstwy
na fragmentach niezabudowanych.

Gospodarke odpadami, utrzymanie porzadku i
czystosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami
zrébwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska.
Obowigzuje odbiér odpadow w systemie zorga-
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nizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach i ustaleniami
gminnego planu gospodarki odpadami.
Nakazuje sie ochrone zieleni o walorach ekologicz-
nych, izolacyjnej, urzgdzonej, oraz istniejgcych alei i
szpalerow o walorach kompozycyjnych. Oznacza to
zakaz wycinki drzew i krzewdw bez waznych powo-
doéw takich jak bezpieczenstwo uzytkowania drég,
placéw, obiektéw budowlanych i sieci infrastruk-
tury technicznej, nie dotyczy to cie¢ zdrowotnych
drzewostanu i innych, rutynowych zabiegow
ogrodniczych, w tym celowych przeksztatcen ga-
tunkowych.
Nakazuje sie pozostawieniu wolnych od zabudo-
wy, zadrzewien i zakrzaczen obustronnych pasow
szerokosci 5 — 10m od goérnej krawedzi skarpy
ciekbw w celu umozliwienia wykonywania nie-
zbednych prac zabezpieczajgcych przed powodzig
—jak oznaczono na rysunku planu. Wszelkie kolizje
z rowami melioracyjnymi oraz siecig drenarska
nalezy uzgadnia¢ z wtasciwymi stuzbami Urzedu
Gminy.

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

. W obszarze planu nie wystepujg obiekty wpisane

do Rejestru Zabytkdéw i objete Gminng Ewidencja
Zabytkow, stad warunkdéw w tym zakresie nie
okresla sie.

. W obszarze planu nie wyznacza sie strefy ob-

serwacji archeologicznej, natomiast nakazuje
sie powiadomienie odpowiednich stuzb arche-
ologicznych o przypadkach natrafienia w trakcie
prowadzenia prac ziemnych na obiekty o cechach
zabytkowych, zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkow.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

Ogodlnodostepne przestrzenie publiczne, obejmujace
drogi, ulice, place, ciagi piesze i przedpola obiektéw
kubaturowych do nich przylegajgce, stanowig sktadnik
terendw mieszkaniowych, ustugowych i produkcyj-
nych. Rysunek planu nie wyznacza ich granic, okresla
sie natomiast ponizsze zasady ich ksztattowania i
zagospodarowania:

1)

przeznaczenie dopuszczalne: ruch pieszy i kotowy
niezbedny dla obstugi sasiadujacych obiektow,
terendw i urzadzen, zielen dekoracyjnaiizolujaca,
niewielkie obiekty ustugowe takie jak kioski, wiaty
przystankowe, elementy matej architektury,
Szyldy, reklamy i tablice informacyjne umieszcza-
ne na budynkach nie mogg deformowac ich bryty
i powinny nawigzywac¢ do podziatéw i tektoniki
fasad.

8§10

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenow gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Tereny gornicze

1) Wydobycie wegla kamiennego, oraz metanu
jako kopaliny towarzyszacej, ze ztoza , Pnidwek”
prowadzi KWK Pniowek w terenie gérniczym
.Krzyzowice Ill”. Zasady prowadzenia eksplo-
atacji regulujg przepisy odrebne i koncesja.
Granice wyzej okreslonego terenu i obszaru
goérniczego, oznaczono na rysunku planu.

2) Ustala sie obowigzek prowadzenia dziatalno-
$ci inwestycyjnej w sposdb umozliwiajgcy
realizacje warunkéw zapisanych w wyzej po-
wotanej koncesji, oznacza to w szczego6lnosci
konieczno$¢ zabezpieczania obiektow i sieci
infrastruktury technicznej w sposéb odpowia-
dajacy prognozowanym skutkom eksploatacji
wegla kamiennego. W celu ich ustalenia naka-
zuje sie uzgadnianie projektéw budowlanych z
wtasciwym organem nadzoru gorniczego,

3) W granicach wyznaczonej w planie niecki bez-
odptywowej wprowadzanie nowych obiektow
budowlanych, oraz modernizacja i remonty
zabudowy istniejacej, sieci infrastruktury
technicznej i drog sa mozliwe na warunkach
uzgodnionych z organem nadzoru gorniczego.

4) Zaistniate i poniesione koszty szkéd wywota-
nych dziatalnoscig gérniczg, w tym zwigzane
z obnizeniem wartosci terendw ponosi przed-
siebiorca gérniczy na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych, oraz w Ugodzie nr
OR.1.2222/312/04 z dnia 13.09.2004 r. zawartej
pomiedzy Wojtem Gminy a Jastrzebskag Spoétka
Weglowg S.A. KWK Pnidéwek.

2. Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi

1) Wyznaczony w planie obszar niecki bezodptywo-
wej jest narazony na niebezpieczenstwo zalania
w przypadku jednoczesnego wystapienia gwat-
townych roztopéw lub deszczy nawalnych i
awarii pompowni. Nakazuje sie:

— zastosowanie co najmniej dwoch, niezalez-
nych zestawdéw pomp, kazdy o wydajnosci
rownej awaryjnemu przeptywowi wody w
Pawtéwce,

— realizacje zasilania dwustronnego i awaryj-
nego z agregatu pradotwodrczego,

2) Poza obszarem opisanym w pkt 1, w obszarze
planu nie wystepujg tereny zagrozone powo-
dzig, stad warunkdéw w tym zakresie nie okresla
sie.

3. Tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
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—w obszarze planu nie wystepuja takie tereny, stad
warunkdéw w tym zakresie nie okresla sie.

8§11

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Regulacje programowo-przestrzenne, takie jak
wskazniki urbanistyczne i wielko$é dziatek nie
obowigzujg dla podziatéw dokonanych przed wej-
Sciem w zycie ustalen niniejszego planu, oraz nie
sg podstawg do kwestionowania prawomocnych
decyzji o pozwoleniu na budowe, ustaleniu loka-
lizacji celu publicznego i warunkéw zabudowy.

2. Ustalenia planu dotycza wytacznie podziatéw
nieruchomosci na cele inwestycyjne, co oznacza,
ze nie wprowadza on ograniczen dla podziatéw
zwigzanych, na przyktad z postgpowaniami spadko-
wymi, regulacjg paséw drogowych czy wydzielania
stuzebnosci przejazdu.

3. Sytuowanie nowych budynkéw na dziatkach
wydzielonych przed wejsciem w zycie ustalen
niniejszego planu i mniejszych od wymaganej
powierzchni minimalnej jest mozliwe pod warun-
kiem zachowania powierzchni biologicznie czynnej
wskazanej w przepisach niniejszej uchwaty.

§12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. System komunikacyjny :

1) Nakazuje sie utrzymanie istniejacych i wpro-
wadzanych ustaleniami planu powigzan
komunikacyjnych obszaru planu z otoczeniem,
w szczegoblnosci dotyczy to ulic: Pszczynskiej,
Wyzwolenia, Borki, oraz terenéw kolejowych.

2) Modernizacja istniejacego uktadu drogowego
powinna uwzglednia¢ zaktadane w planie klasy
techniczne i wynikajgce z nich parametry geo-
metryczne,

3) W przypadku modernizacji mostéw nad cieka-
mi powierzchniowymi nakazuje sie lokalizacje
przyczotkow w odlegtosci nie mniejszej niz
potrojna szerokos¢ koryta cieku, oraz takie
uksztattowanie i zagospodarowanie terenu pod
mostem, ktére umozliwia swobodng migracje
zwierzat.

4) Tereny zabudowy mieszkaniowej, przylegajace
do ulic prowadzacych ruch tranzytowy, powinny
by¢ zabezpieczone przed ucigzliwosciami przez
niego generowanymi.

5) Nakazuje sie stosowanie nawierzchni szczelnych
dla ulic, parkingéw, zespotéw boksow gara-
zowych, placéw sktadowych i manewrowych.

Wody opadowe i roztopowe z tych powierzchni
winny by¢é odprowadzane do istniejacych i pro-
jektowanych systemow kanalizacji deszczowej
lub ogdlnosptawnej, po ich podczyszczeniu w
separatorach substancji ropopochodnych, do
poziomu uzgodnionego z zarzadzajgcym sie-
cia.
2. Infrastruktura techniczna:

1) Dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy istnieja-
cych sieci infrastruktury techniczne;j.

2) Dopuszcza sie mozliwos$¢ przetozenia sieci na
koszt wtadajgcych terenem i na warunkach
uzgodnionych z ich gestorem — o ile nie naru-
sza to struktury sieci, nie pogarsza warunkow
obstugi i nie narusza interesdow 0so6b trzecich.

3) Trasy projektowanych sieci infrastruktury tech-
nicznej nalezy prowadzié w pasach drogowych,
lub w braku takich mozliwos$ci — poza nimi —w
powigzaniu z elementami fizjograficznymi i
strukturg wtadania terenami.

4) Wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym ma-
kroniwelacja, budowa ogrodzen, obiektéw
kubaturowych, uzbrojenie terenu, nasadzenia
i dtugotrwate sktadowanie materiatéw, pro-
wadzone w granicach okreslonych przepisami
odrebnymi stref technicznych i kontrolowanych
sieci istniejgcych i planowanych, wymagaja
uzyskania zgody zarzadzajgcego siecia.

§13

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

Wszystkie tereny, ktdérych przeznaczenie plan miej-
scowy zmienia, mogg byé wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z tym planem, w szczegdlnosci oznacza to,
ze obiekty, ogrodzenia i elementy zagospodarowania
istniejgce w pasach drogowych wyznaczonych linia-
mi rozgraniczajgcymi ulic publicznych pozostawia sie
do czasu modernizacji bgdz budowy ulicy jako tym-
czasowe zagospodarowanie — bez prawa powigksza-
nia kubatury, z mozliwos$cig dokonywania remon-
tow.
Rozdziat 3

Przepisy koncowe
§14
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slgskiego i na stronach internetowych
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Paw-
towice.

§15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej
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8 16 PRZEWODNICZACY RADY

Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy mgr Franciszek Dziendziel
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Zatacznik nr 2b

do Uchwaty Nr XXV/354/2005
Rady Gminy Pawtowice

z dnia 24 maja 2005 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU NR 8 W SOLECTWIE PAWLOWICE,
W GMINIE PAWLOWICE

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 12 i art. 20 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zniejszymi zmianami), oraz § 12 pkt 16 i 17 Roz-
porzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go (Dz. U. Nr 164, poz. 1578) Rada Gminy Pawtowice
przyjmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu zawarte w tabelarycznym
wykazie uwag — zatgcznik nr 2a, wraz z niniejszym
uzasadnieniem.
1. Kwalifikacja i sposéb rozpatrywania uwag
— Zauwagi do projektu planu uznano dokumenty
dotyczace postulowanych zmian w zagospo-
darowaniu przestrzennym, ktére wptynety do
tutejszego urzedu od 3 marca 2005 r. — to jest
od pierwszego dnia wytozenia projektu do
publicznego wgladu, do 18 kwietnia 2005 r. to
jest 3 dni po uptywie ogtoszonego terminu ich
przyjmowania.
— Oznaczenia symboliczne wystepujace w kolum-
nach: ustalenia planu, uwaga uwzgledniona
i uwaga nieuwzgledniona - sg zgodne z uzy-
tymi w cze$ci graficznej i tekstowej projektu
planu, oraz wskazanymi do stosowania przez
wyzej powotane Rozporzadzenie w sprawie
zakresu projektu miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego gminy. Oznaczaja

odpowiednio:

MN1 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na (adaptacja i uzupetnienia istnieja-

cej)
R — grunty orne, tgki i pastwiska
— Przyjeto nastepujgce kryteria rozpatrywania

uwag:

a. dazenie do zahamowania chaotycznego
rozpraszania zabudowy mieszkaniowej,

b. zgodnos$¢ (badz jej brak) przedmiotu uwagi
z istniejacymi opracowaniami planistyczny-
mi — gtéwnie nieobowigzujagcym Planem
Ogélnym Perspektywicznego Zagospodaro-
wania Przestrzennego Gminy Pawtowice z
roku 1993 i Studium Uwarunkowan i Kierun-
kéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Pawtowice przyjetym uchwatg XXX/
240/97 z dnia 28.11.1997 roku,

¢. minimalizowanie potencjalnych konfliktow
funkcjonalnych pomiedzy stanem istnieja-
cym a postulowanym,

d. ochronaterenow wartosciowych pod wzgle-
dem przyrodniczym, kulturowym i krajobra-
zowym, oraz chronionych na mocy przepi-
sow odrebnych,

e. eliminacja zabudowy z teren6w zagrozonych
(np. skutkami eksploatacji gorniczej, niebez-
pieczenstwem zalania badZ podtopien,
ucigzliwoscig funkcji sgsiadujgcych nie-
podatnych na przeksztatcenia lub niemozli-
wych do likwidacji)

2. Dane ogoélne
Do projektu planu wptynety dwie uwagi ktore
uwzgledniono w czes$ci umozliwiajacej realizacje
zamierzenia inwestycyjnego witascicieli. Uwagi do-
tyczyty one zmiany przeznaczenie gruntéw rolnych
na cele budownictwa mieszkaniowego.

3. Uzasadnienie poszczegolnych uwag

3.1 Uwaga o symbolu 2612, zarejestrowana dnia 24.03.2005 r.

imie, nazwisko i adres sktadajgcego . ... | ustalenie uwaga uwaga
Ip. nr dziatki . . .
uwage planu uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2174/124 MN2
' km. 1d4 R w czesci

— tres¢ uwagi— , Po zapoznaniu sie zmiejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
wnosze uwage aby na moim terenie uwzgled-
ni¢ mozliwo$¢ wydzielenia przynajmniej jednej
dziatki budowlanej. Swojg prosbe motywuje
tym iz mam troje dzieci i chciatbym umozliwi¢
im zasiedlenie na mojej posiadtosci. Do dziatki
jest juz wyznaczona droga o szerokosci 6 m a
przez dziatke przebiega kanalizacja. Pozostate

media jak woda, prad, gaz i telefon majg moz-
liwos$¢ doprowadzenia do posesiji.

— obecne zainwestowanie i uzytkowanie tere-
nu — uprawy polowe, dziatka od potnocnego
wschodu przylega do istniejgcej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywno-
$ci w ciggu ulicy Wyzwolenia wzdtuz tej granicy
przebiega linia $redniego napiecia 20 kV. Gra-
nica potudniowo-zachodnia dziatki styka sie z
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wydzielong geodezyjnie droga gruntows.

inne uwarunkowania lokalne

przeznaczenie terenu wedtug nieobowigzu-

jacego Planu Ogolnego Perspektywicznego

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Pawtowice z roku 1993 — RP — uprawy polowe,

pas terenu o szerokosci ok.12 m przylegajgcy

do granicy potudniowo-wschodniej RZ — taki,
pastwiska i inne uzytki zielone — tu: otulina rowu

melioracyjnego R-2.

ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Pawtowice przyjetego uchwatg XXX/240/97 z

dnia 28.11.1997 roku:

— przeznaczenie — RP i RZ — jak w wyzej opi-
sanym planie,

— ochrona lokalnych wartosci srodowisko-
wych i kulturowych — poza ochrong rowu
melioracyjnego — brak wskazan. Nalezy
podkresli¢, ze zarzadzajacy ciekiem okreslit
szerokos$¢ terenu ochronnego na 5 m od
brzegow rowu, czyli zdecydowanie mniej niz
zaktadaty ustalenia planu i studium. Naj-
mniejsza odlegto$¢ naroza dziatki bedacej
przedmiotem uwagi od cieku wynosi 37 m,

— obstuga komunikacyjna — druga linia zabu-
dowy w ciggu drogi publicznej — ul. Wyzwo-
lenia,

— infrastruktura techniczna — przez obszar
objety uwaga przebiega kanalizacja sanitar-
na, nie sg planowane przebiegi sieci magi-
stralnych o wyzszych parametrach.

whniosek do planu, wydane decyzje admi-

nistracyjne — caty obszar objety uwaga byt
przedmiotem wniosku do planu dotyczgcego
dopuszczenia zabudowy mieszkaniowo-ustu-
gowe;j.

ROZSTRZYGNIECIE UWAGI - Koncepcja planu
miejscowego zaktadata funkcje mieszkaniowg
po obu stronach drogi gruntowej w pasie od
zabudowy istniejagcej do strefy ochrony rowu
melioracyjnego. Jej wprowadzenie wymagato
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze dla gleb
lIl klasy bonitacyjnej. Minister Rolnictwa i Roz-
wojuWsi decyzjg o znaku GZtr057 — 602 — 549
/ 04 z dnia 5 pazdziernika 2004 r. odmowit jej
wydania. Aktualny stan regulacji prawnych
nie naktada obowigzku uzyskania takiej zgody
dla obszaréw o powierzchni ponizej 0,5 hadla
gruntéw lll klasy bonitacyjnej gleb. Zakres
dopuszczenia funkcji mieszkaniowej ogra-
niczono areatu ponizej tej wartosci, tacznie
z terenem po przeciwnej stronie drogi, oraz
pomiedzy linig elektroenergetyczng sredniego
napiecia a zabudowg istniejgca. Biorgc pod
uwage bezposredni styk z terenami objety-
mi zakazem zabudowy, w celu poszerzenia
mozliwosci lokalizowania budynkéw wpro-
wadzono linie zabudowy poszerzajagce takag
mozliwos$¢ — jak oznaczono na rysunku planu.
Wprowadzenie zmiany nie narusza struktury
przestrzennej zaktadanej w projekcie planu i
nie stoi w sprzecznosci z przepisami odreb-
nymi.

3.2 Uwaga o symbolu 2695, zarejestrowana dnia 25.03.2005 r.

imie, nazwisko i adres sktadajgcego . ... | ustalenie uwaga . .
Ip. nr dziatki . uwaga nieuwzgledniona
uwage planu uwzgledniona
9 2182/124 MN2
' km. 1d4 R w czesci

— tres¢ uwagi — ,Po zapoznaniu sie z miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego
obszaru nr 8 na ktérym to obszarze znajduje
sie miedzy innymi moja nieruchomos¢, wno-
sze uwage — zarazem prosbe, aby uwzgledni¢
mozliwo$¢é wydzielenia na moim terenie
przynajmniej jednej dziatki budowlanej. Pra-
gne zaznaczyé¢, ze pomiedzy mojg i sasiednig
nieruchomoscia geodezyjnie wytyczona jest
6 — metrowa wspodlna droga dojazdowa. Przez
nieruchomos¢ przebiega rowniez gtowny ciag
kanalizacyjny, linia zasilania energetycznego, a
od ulicy Wyzwolenia gazocigg i wodociag. Pros-
be swojg motywuje tym, iz mam trzech synow,
ktorzy zatozyli juz swoje rodziny i chciatabym
umozliwi¢ im zasiedlenie na terenie swojej
posiadtosci.

obecne zainwestowanie i uzytkowanie tere-
nu — uprawy polowe, dziatka od potnocnego
wschodu przylega do istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci w ciggu
ulicy Wyzwolenia wzdtuz tej granicy przebiega
linia Sredniego napiecia 20 kV. Granica po6tnoc-
no-wschodnia dziatki styka sie z wydzielong
geodezyjnie droga gruntowa.

inne uwarunkowania lokalne —

przeznaczenie terenu wedtug nieobowigzu-
jacego Planu Ogolnego Perspektywicznego
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Pawtowice z roku 1993 — RP — uprawy polowe,
pas terenu o szerokosci ok.12 m przylegajacy
do granicy potudniowo-wschodniej RZ — taki,
pastwiska i inne uzytki zielone — tu: otulina rowu
melioracyjnego R-2.
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ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Pawtowice przyjetego uchwatg XXX/240/97 z

dnia 28.11.1997 roku:

— przeznaczenie — RP i RZ — jak w wyzej opi-
sanym planie,

— ochrona lokalnych wartosci srodowisko-
wych i kulturowych — poza ochrong rowu
melioracyjnego — brak wskazan. Nalezy
podkresli¢, ze zarzadzajacy ciekiem okreslit
szerokos¢ terenu ochronnego na 5 m od
brzegow rowu, czyli zdecydowanie mniej niz
zaktadaty ustalenia planu i studium. Naj-
mniejsza odlegtos¢ naroza dziatki bedacej
przedmiotem uwagi od cieku wynosi 37m,

— obstuga komunikacyjna — druga linia zabu-
dowy w ciggu drogi publicznej — ul. Wyzwo-
lenia,

— infrastruktura techniczna — przez obszar
objety uwagg przebiega kanalizacja sanitar-
na, nie sg planowane przebiegi sieci magi-
stralnych o wyzszych parametrach.

whniosek do planu, wydane decyzje administra-

cyjne — brak.

ROZSTRZYGNIECIE UWAGI - Koncepcja planu

miejscowego zaktadata funkcje mieszkaniowa

po obu stronach drogi gruntowej w pasie od
zabudowy istniejgcej do strefy ochrony rowu
melioracyjnego. Jej wprowadzenie wymagato
uzyskania zgody na zmianeg przeznaczenia grun-
toéw rolnych na cele nierolnicze dla gleb Il klasy
bonitacyjnej. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi
decyzjg o znaku GZtr057 — 602 — 549/04 z dnia

5 pazdziernika 2004 r. odmowit jej wydania.

Aktualny stan regulacji prawnych nie naktada

obowigzku uzyskania takiej zgody dla obszarow

o0 powierzchni ponizej 0,5 ha. Zakres dopusz-

czenia funkcji mieszkaniowej ograniczono

areatu ponizej tej wartosci, tgcznie z terenem
po przeciwnej stronie drogi, oraz pomiedzy linig
elektroenergetyczng sredniego napiecia a zabu-
dowg istniejgca. Biorgc pod uwage bezposredni
styk z terenami objetymi zakazem zabudowy,

w celu poszerzenia mozliwosci lokalizowania
budynkéw wprowadzono linie zabudowy
poszerzajgce takg mozliwo$¢ — jak oznaczono
na rysunku planu. Wprowadzenie zmiany nie
narusza struktury przestrzennej zaktadanej w
projekcie planu i nie stoi w sprzecznosci z prze-
pisami odrebnymi

PRZEWODNICZACY RADY
mgr Franciszek Dziendziel

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXV/354/2005
Rady Gminy Pawtowice

z dnia 24 maja 2005 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI,
ZAPISANYCHW MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU NR 8 W SOLECTWIE PAWLOWICE,

W GMINIE PAWELOWICE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA

Dziatajgc na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z po6zniejszymi
zmianami), oraz 8 11 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,

poz. 1578) Rada Gminy Pawtowice przyjmuje ponizsze

rozstrzygniecie.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy i sg bez-
posrednim skutkiem uchwalenia planu, obejmujg
budowe drog publicznych i powigzanych z nimi
sieci wodociggowych i kanalizacyjnych. Koszty
te pomniejszone o wptywy z optat adiacenckich
przedstawiajg sie nastepujgco:

ZESTAWIENIE OGOLNE SZACUNKOWYCH KOSZTOW GMINY ZWIAZANYCH Z REALIZACJA ZADAN

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

! [
Powierzchnia | Koszt budowy | Koszt wylgczenia
Ulica drogi w liniach Kosztm\:r]yttll:upu drog wraz z gruntu z produkgji RAZEM |
rozgraniczajac. (h?s PLN) uzbrojeniem roinej iub lesnej (fys. PLN)
(m2) ; ; {tys. PLN) {tys.PLN)
proj. KDD pomiedzy
ul. Zaplocie a Wyzwolenia _ _
od péinocy 2038 994 x 20 = 2038x0,13= 0 | 284,82
19,88 264,94
(prostopadia do ' ’ |
B Wyzwolenia) ! |
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proj. KDD pomiedzy !
ut. Wyzwolenia a : - - ?
rownolegia od polnocy | 1306 | 827X20= | 1308X0.13= 0 | 182,32
(prostopadtia do ! ’ !
Wyzwolenia) !
przediuzenie KDD ‘i
rownolegtej do Wyzwolenia 11750x 20= | 2074x0,13=
od poinocy 2074 35,00 269,62 17,76 322,38
{facznik do Wyzwolenia) |
— |
proj. KDD pommiedzy i
powyzsza a Szybowa 3905x20= 5234 x0,13=
od wschodu 5234 78,10 680,42 15,73 774,25
(prostopadta do Szybowej)
|
RAZEM | 153677 |
ZESTAWIENIE KOSZTOW | PRZYCHODOW Z TYTULU PRZYCHOD KOSZT
REALIZACJl INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
pozyskanie gruntu pod drogi 145,52 tys. PLN
scalenia i podziaty nigruchomosci w zwigzane z realizacja
drég i 14,8 tys. PLN
koszt wylaczenia gruntu z produkgii roinej iub lesnej | 33,49 tys. PLN i
budowa drog publicznych i kanalizacii | 138476 tys. PLN
| nalezne opiaty adjacenckie Qtys. PLN
SALDO : 1 578,57 tys. PLN
L

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w
pkt 1:

a) realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie
z obowiagzujgcymi przepisami, w tym m.in. usta-
wa prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach
publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodar-
ce komunalnej oraz ochronie srodowiska,

b) sposdb realizacji inwestycji okreslonych w pkt
1 moze ulegaé modyfikacji wraz zdokonujgcym
sie postepem technologicznym, zgodnie z za-
sadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okreslong w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska Dz.
U. Nr 62, poz. 627), o ile nie stanowi naruszenia
ustalen planu,

c) realizacja i finansowanie pozostatych inwesty-
cji w zakresie infrastruktury technicznej takich
jak sieci gazowe, elektroenergetyczne i tele-
komunikacyjne bedzie przedmiotem umowy
zainteresowanych stron.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom
ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 15,
poz. 148 z p6zniejszymi zmianami).

4. Zadania wymienione w pkt.1 finansowane beda z
budzetu gminy, przy uwzglednieniem mozliwosci
pozyskania srodkow z funduszy strukturalnych lub
na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

PRZEWODNICZACY RADY
mgr Franciszek Dziendziel

STWIERDZENIE ZGODNOSCI USTALEN
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU NR 8 W SOLECTWIE
PAWLOWICE, W GMINIE PAWLOWICE ZE STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rada Gminy Pawtowice, dziatajagc na podstawie art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz.717 z pdzniejszymi zmianami), stwierdza, ze
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktérego zakres i przedmiot opraco-
wania zostaty okreslone w uchwale Rady Gminy
Pawtowice Nr XXXVIII/275/98 z dnia 27.03.1998 roku
0 przystgpieniu do jego sporzadzania, sg zgodne ze
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
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wania przestrzennego Gminy Pawtowice” przyjetym
uchwatg XXX/240/97 z dnia 28.11.1997 roku.

Sensem i celem niniejszego ,Stwierdzenia
zgodnosci ..."” jest wykluczenie potencjalnie mozli-
wych konfliktow przestrzennych pomiedzy ustalenia-
mi miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego a nadrzednym w sensie hierarchii opra-
cowan planistycznych, dokumentem jakim w skali
gminy, jest studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego. Nalezy wyraznie
stwierdzié, ze wymienione opracowania réznig sie
skalg, rangg prawng, zakresem merytorycznym,
stopniem uogdlnienia ustalen i procedurg sporzgdza-
nia. Nie jest mozliwe proste przetozenie ustalen
»Studium ...” na ustalenia planu miejscowego. Co
wiecej nalezy podkresli¢, ze petna, mechaniczna
zgodnos$¢ oznaczataby, ze ustalenia ,Studium ...”
stanowig prawo miejscowe a ich pogtebiona analiza
i uwiarygodnienie na poziomie planu miejscowego
jest zbedne.

Za istotne rozbieznosci nalezy uznac¢ inne niz
w ,Studium ..."” ustalenia dotyczace przeznaczenia
terendw, zasad obstugi komunikacyjnej, zasad obstu-
gi w zakresie infrastruktury technicznej, ochrony
Srodowiska, ochrony wartosci kulturowych i ew. in-
nych form ochrony terenéw wynikajgcych z przepiséow
odrebnych — nalezy rozumie¢, ze takie rozbieznosci
nie wystepuja.

Za nieistotne i jednoczesnie konieczne do
zaakceptowania, uznano rozbieznosci wynikajace z
roznicy skali opracowan, zmiany obowigzujgcych
przepiséw prawnych, uwarunkowan wtasnosciowych
ujawnianych na poziomie planu miejscowego, oraz
zastanych w momencie przystepowania do sporza-
dzania planu miejscowego zasztosci realizacyjnych,
obowigzujgcych decyzji o pozwoleniach na budowe i
decyzji ustalajgcych warunki zabudowy.
Podstawowe zatozenia ,,Studium ...” w petni uwzgled-
nione przez plan miejscowy odpowiednio do zakresu
terenowego:

1. Cel rozwojowy Gminy Pawtowice (patrz ustalenia
—rozdz. 2 strony 2 do 4 i 7), to harmonijny rozwoj
zapewniajgcy zaspokojenie biezgcych potrzeb

mieszkancow, wzrost poziomu jakosci zycia, oraz

umozliwienie godziwego zycia nastepnym poko-

leniom. Cele strategiczne (wybrano posiadajgce
jakiekolwiek odniesienia do problematyki plani-
stycznej) to:

— osiggniecie stanu $srodowiska naturalnego
zgodnego z normami,

— kompletna infrastruktura techniczna w gmi-
nie,

— ograniczenie zasiegu i sity oddziatywania szkéd
gobrniczych,

— ochrona naturalnego uksztattowania koryt rzek
i potokdéw,

— budowa obwodnicy sotectwa Pawtowice — wy-
bor wariantu potudniowego nastgpit w uchwale
Rady Gminy Pawtowice Nr VIII/101/2003 z 27
czerwca 2003 r.

— budowa sygnalizacji $wietlnej na skrzyzowa-
niach drég wojewoédzkich z DK 81,

— budowa chodnikow wzdtuz drég krajowych,
wojewoddzkich i lokalnych,

— zakonczenie gazyfikacji gminy,

— budowa systemu odprowadzania i unieszkodli-
wiania $ciekdw wraz z systemem odprowadzania
wod opadowych z uktadu drég i ulic,

— zachowanie przestrzeni rolniczej i zwigzanej z
nig architektury wiejskiej,

— ochrona wartosci krajobrazu przyrodniczego i
kulturowego.

2. Podstawowe formy gospodarczego wykorzystania
obszaru centralnego gminy obejmujacego sotec-
twa Pawtowice i Pnidwek (patrz ustalenia — rozdz.
2 strony 8 do 9):

— obstuga ruchu tranzytowego,

— wezly administracyjno-ustugowe,

— wydobycie wegla kamiennego,

— organizacja obszaru koncentracji matych i $red-
nich przedsigbiorstw,

— rolnictwo wielko-$rednioobszarowe.

Ponizej zestawienie istotnych ustalen Miejscowego

Planu Zagospodarowania Przestrzennego, i Studium

Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Prze-

strzennego, wraz z ocena:

\ ustalenia planu miejscowego:

mieszkalnictwo - adaptacja zabudowy
| istniejacej, ujetej w nieobowigzujgcym planie z
roku 1993, oraz wskazanych we wnioskach do

ustalenia "Studium...” :

, zgodne

i

| ulicznych odpowiednio do zasiggu terenow

- zgodne na poziomie odczytania tresci rysunku |
studium, nieliczne  uzupeinienia ciggow |

. planu objetych zgodami na zmiane przeznaczenia
‘ gruntow roinych na cele nierolnicze
i'—ustugi - adaptacja istniejacych, ujetych w | - zgodne na poziomie odczytania freéci rysunku TAK
nieobowigzujgcym planie z roku 1993, oraz | studium, lub lokalizacji oznaczonych
wskazanych we wnioskach do planu symbolicznie
- zgodne co do zasad, | TAK

: produkcja - adaptacja istniejgcego szybu
l wentylacyjnego KWK Pniéwek
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tereny rolne - adaptacja stanu istniejgcego z
wylgczeniem  terenow  wskazanych  do
| zabudowy w nieobowigzujgcym planie z roku
| 1993, oraz wskazanych we wnioskach do
planu. Zakaz wprowadzania nowej zabudowy.

- zgodne na poziomie odczytania tresci rysunku ‘
studium |

drogi i ulice w klasach technicznych zbiorcza, zgodne na poziomie trasowan ujetych w

lokalna i dojazdowa - adaptacia stanu | studium, oraz zasad ich wprowadzania, w |
istniejgcego, minimalna rozbudowa niezbedna | szczegdlnosci (patrz ustalenia rozdz. 2 str. 10- |
dla obstugi programu planowanego, 11) [
linie kolejowe - wylgczone z problematyki | - adaptacja drog krajowych i wojewddzkich ... w

wigczen do drég,

- adaptacja istniejgcego ukiadu linii kolejowych

T T R

| adaptacja i rozbudowa sieci wodociggowej, | - zgodne na poziomie trasowan ujetych w

kanalizacji sanitarnej, deszczowej, gazowej, i | studium i zasad opisanych w ustaleniach -
elektroenergetycznej wraz z przypisanymi do | rozdz. 2 strony 13 do 14 i 50,
nich urzadzeniami

- adaptacja przebiegu rurociggu wody
przemystowej tgka - Pnidwek - Jastrzebie |
Zdraj,

- adaptacja przebiegu rurociggu zasolonych
wad dotowych Srednicy 400 mm relacji Suszec -
Pniéwek - Jastrzebie Zdrdj,

- adaptacja istniejacych sieci gazowych
niskiego i Sredniego cisnienia gazu ze stacjami
redukcyjno-pomiarowymi,

- adaptacja istniejgcego  ukladu  sieci
elekiroenergetycznych wysokiego, $redniego i

planu z uwagi na zmiane przepisow odrebnych. | tym ograniczenie ilosci nowych skrzyzowan i |

- zakaz wprowadzanie inwestycji stwarzajgcych | (rozdz. 4, str. 17 i dalsze):
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, oraz '
zagrozenie wystapienia powaznych awarii

- ochrona zespotoéw zieleni lesnej, srodpolnej i
przydroznej,

- zakaz lokalizowania funkcji ucigzliwych dla
otoczenia, kiorych zasieg oddziatywania
przekracza granice terenu do ktorego wiasciciel |

zielenig przywodna,

lub zarzgdzajgcy posiada tytut prawny

- ochrona terenow mieszkaniowych, ustug - =zakaz =zabudowy rolniczej przestrzeni

niskiego napiecia, lokalizacji stacji
elektroenergetycznej i stacji !
transformatorowych, 5

- ochrona zespotow stawow hodowlanych z |

terendw rolnych)

- ochrona zieleni istniejgcej

A : i &
- okreslenie formy i gabarytow zabudowy w | (rozdz. 5, str. 19 i dalsze):
dostosowaniu do wartosciowych elementow |

miejscowe tradycii budowlanej i krajobrazu - zachowanie historycznie uksztaftowanej sieci

osadniczej,

- zachowanie historycznej linii zabudowy,
gabarytow pierzei i ksztattu dachow,

- formowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do
tradycyjnego budowniciwa

| oswiaty, zdrowia i wypoczynku przed hatasem produkeyjnej (w mpzp ujety w ustaleniach dla

TAK

TAK

TAK




Dziennik Urzedpwy
Wojewodztwa Slaskiego Nr 85 — 12586 — Poz. 2334

In

L

| - okreslenie sposobu zabezpieczania nowej | - ustalenia agéine odwotujgce sie do "przepisow TAK
| zabudowy przed wplywami eksploatacji | szczegdlnych”
gorniczej, oraz odpowiedzialnosci |
przedsigbiorcy gorniczego za szkody zaistniate.
|
|
\

- inne stosownie do wystepujacych zagrozen -
np. tereny zalewowe w rejonie ul. Wyzwolenia

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Franciszek Dziendziel
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UCHWALA NR XXV/355/2005
Rady Gminy Pawtowice

z dnia 24 maja 2005 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru nr 9
w sotectwie Pawtowice, w gminie Pawtowice.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2
pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jedno-
lity Dz. U. z 2001r. nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi
zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z2003 nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), po
stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Pawtowice” przyjetym uchwatag
XXX/240/97 z dnia 28.11.1997 roku, oraz po pozytyw-
nym zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki i Mie-
nia Komunalnego i Komisje Dziatalnosci Spotecz-
nej.

Rada Gminy Pawtowice

uchwala:
Rozdziat 1
Przepisy ogélne
81

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go fragmentu sotectwa Pawtowice, zwany dalej
planem, obejmuje obszar o powierzchni 960,0 ha
w granicach okreslonych w Uchwale Rady Gminy
Pawtowice o przystapieniu do jego sporzadzania
Nr XXXVIII/276/98 z dnia 27.03.1998 i oznaczonych
na rysunku planu.

Sato

— od poétnocy — tory kolejowe i ul. Pszczynska,

— od wschodu — granice administracyjne Miasta
i Gminy Pszczyna, oraz Miasta i Gminy Stru-
mien,

— od potudnia — granica sotectwa Golasowice,

— od zachodu granica Miasta Jastrzebie Zdré;.

2. Celem planu jest ustalenie zasad i warunkéow
zagospodarowania terendw mieszkaniowych, ustu-
gowych, rolnych i lesnych w potudniowej czesci
sotectwa, w szczegolnosci poszerzenie i racjonali-
zacja struktury zespotéw zabudowy jednorodzinnej
w rejonie ulic Stawowej, Rolnikow — Wspodlnej
i Cieszynhska — DK81.

§2

1. Zatgcznikami do uchwaty sg:

— zatacznik nr 1-Rysunek planu wydrukowany w
skali 1:2000, sporzadzony na mapie zasadniczej
pozyskanej z powiatowego zasobu geodezyj-
nego i kartograficznego przy uwzglednieniu
danych zawartych w ewidencji gruntow i budyn-
kow, oraz w gleboznawczej klasyfikacji gruntow.
Zawiera on réwniez granice obszaru objetego
planem miejscowym na tle ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, wydrukowane w skali
1:10 000,

— zatgcznik nr 2a — Wykaz nieuwzglednionych
uwag whniesionych do wytozonego do publicz-
nego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

— zatacznik nr 2b — Rozstrzygniecia w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu miejsco-
wego,

— zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

2. Rozwigzania przestrzenne zawarte w rysunku planu
i odpowiadajgce im ustalenia zawarte w niniejszej
uchwale uwzgledniajg uwarunkowania wynikajgce
ze sporzadzonej w toku prac planistycznych pro-
gnozy oddziatywania na srodowisko i prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejsco-
wego.

§3

1. W rysunku planu obowigzujg nastepujgce ustalenia
wyrazone graficznie:

1) granice: planu oraz zt6z wegla i metanu
,Pnidwek”, ,Bzie Debina”, obszaru i terenu
gorniczego Krzyzowice lll,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-
niu, lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia — ztozone z symbolu literowego
opisujacego przeznaczenie podstawowe, oraz w
zaleznosci od potrzeb: kolejnego numeru terenu
lub grupy terenéw o takim samym przeznacze-
niu i sposobie uzytkowania,

4) regulacje przestrzenne obejmujgce nieprzekra-
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2.

czalne linie zabudowy.

Pozostate oznaczenia, w tym tre$¢ mapy zasadni-
czej, zasady podziatu terendw mieszkaniowych,
ustugowych i produkcyjnych na dziatki budowla-
ne, trasy istniejgcej i projektowanej infrastruktury
technicznej, wraz z przypisanymi do nich strefami
technicznymi, badz strefami ograniczen w uzytko-
waniu terendéw, oraz lokalizacje zwigzanych z nimi
urzadzen — majg charakter informacyjny.

§4

Pojecia uzywane w ustaleniach planu, ktérych znacze-
nie moze odbiegaé¢ od potocznego, nalezy rozumieé
jak nizej:

1)

2)

3)

teren —elementarny fragment planu o okre$Slonym

przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,

wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgrani-
czajgcymi i opisany symbolem identyfikacyjnym.

Kazdorazowo w ramach terenu moze wystepowac:

wewnetrzna obstuga komunikacyjna, parkingi,

elementy matej architektury, sieci i urzagdzenia in-
frastruktury technicznej, zielen izolacyjna i ozdobna

—oile nie koliduja z przeznaczeniem podstawowym

i dopuszczalnym.

linie zabudowy nieprzekraczalne — dotyczg inwe-

stycji projektowanych, oraz w zakresie mozliwym

do zrealizowania — przebudowy obiektéw ist-
niejacych. Sg wyznaczane tam i tylko tam, gdzie
nie wynika to z przepisow odrebnych, a jest ko-
nieczne z uwagi na uwarunkowania miejscowe.

Okreslajg graniczne lokalizacje fasad obiektow

budowlanych i sg wyznaczane w rysunku planu z

tolerancja wynikajaca z grubosci linii, czyli 0,60 m

dla skali 1:2000, przebieg linii zabudowy dotyczy

zgeneralizowanej ptaszczyzny fasad i nie wyklucza
stosowania ryzalitdw, wnek, balkonow i innych
podobnych akcentéw kompozycyjnych.
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu — kazdorazowo
dotyczg stanu docelowego obejmujgcego tgcznie
zabudowe istniejagcg i projektowang

a) minimalna powierzchnia dziatki — wyrazona w
m?2 — nie dotyczy dziatek wydzielonych przed
wejsciem w zycie ustalen planu.

b) powierzchnia zabudowy — okreslona jako sto-
sunek procentowy powierzchni zabudowanej
wszystkimi obiektami kubaturowymi do po-
wierzchni dziatki lub terenu przypisanego do
danego zamierzenia inwestycyjnego.

c) powierzchnia biologicznie czynna — okreslo-
na jako stosunek procentowy powierzchni
gruntu rodzimego i wod powierzchniowych,
powiekszonej o 50% sumy powierzchni tara-
séw i stropodachéw nie mniejszych niz 10m?
urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podiozu zapewniajgcym im naturalng wegeta-
cje —w wiekszos$ci sytuacji realnych odpowiada

to wyrazonemu w procentach stosunkowi
powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej
do powierzchni dziatki przypisanej do danego
zamierzenia inwestycyjnego.
wysoko$¢ zabudowy — to maksymalna wy-
sokos$¢ obiektu budowlanego mierzona od
poziomu terenu w rejonie wejscia gtbwnego do
gzymsu, rynny lub szczytu attyki, wyrazona w
metrach lub w ilosci kondygnacji o wysokosci
standardowej dla danej funkcji. Dopuszczalne
jest wprowadzanie akcentéw wysokosciowych
obejmujgcych nie wigcej niz jedng pigta rzutu
poziomego obiektu.

e) zasady formowania — to lista cech obiektu bu-
dowlanego decydujaca o jego percepcji w tym:
proporcje brylty, ksztatt dachu, charakter detalu
architektonicznego, materiaty budowlane i ko-
lorystyka.

f) stawka procentowa —okresla jaki procent wzro-
stu wartosci terenu, spowodowanej ustaleniami
planu, bedzie jednorazowo pobierany przez
Woéjta od wiasciciela zbywanej nieruchomosci
w okresie 5 lat od wejscia w zycie ustalen planu,
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

d

—

4) funkcje uciazliwe — to takie, ktére powodujg lub

moga spowodowac przekroczenie dopuszczalnej
emisji zanieczyszczen, dopuszczalnego pozio-
mu hatasu lub wibracji, rozprzestrzenianie sie
draznigcych woni i $wiatta o duzym natezeniu,
poza terenem do ktérego wtasciciel posiada ty-
tut prawny, lub wprowadzajgce ograniczenia w
uzytkowaniu terendéw przylegajacych. W szcze-
golnosci sa to funkcje zaliczone do przedsiewzieé
moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska,
na przyktad takie jak gromadzenia i przetwarzania
odpadow, materiatow tatwopalnych, pylacych i
szkodliwych, wielkoskalowa hodowla bydta, trzo-
dy chlewnej, drobiu, przetwérstwo spozywcze i
podobne. Zakazy lokalizowania funkcji ucigzliwych
dotycza przypadkdéw w ktorych odpowiedni raport
o oddziatywaniu na srodowisko wykaze istnienie
takiego wptywu.

Rozdziat 2

Warunki i szczegoétowe zasady zagospodarowania
i zabudowy terenow

§5

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania
teren6w wraz z parametrami i wskaznikami
ksztattowania zabudowy i stawka procentows,
na podstawie ktorej ustala sie optate,

o ktorej mowa w art. 36 ust. 4, w tym szczegélne
warunki zagospodarowania terenéw
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oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
i zakaz zabudowy

1. TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU

SYMBOLEM MN1
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

— podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, w tym uzupetnienia, moder-
nizacje i rozbudowa zespotow istniejgcych,

— dopuszczalne — lokalizowanie obiektow to-
warzyszacych, takich jak garaze, budynki
gospodarcze, wiaty, oraz ustug ktérych ob-
szar oddziatywania nie przekracza granic
terenu do ktérego wiasciciel posiada tytut

prawny.
2) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy wolnostojacej 600m?
szerokosé frontu co najmniej 18,0m

3) powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy wolnostojacej
— nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki

4) powierzchnia biologicznie czynna:

— dla zabudowy wolnostojacej
— nie mniej niz 40% powierzchni dziatki

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

— dojazd do dziatki — dopuszczalna obstuga z
drég wewnetrznych, w tym stuzebnos$¢ prze-
jazdu przez dziatki istniejgce, minimalna
szeroko$¢ pasa drogowego 5,0m, parametry
techniczne drogi musza pozwala¢ na dojazd
strazy pozarnej, oraz wywéz odpadow i nie-
czystosci.

— miejsca postojowe dla samochoddéw osobo-
wych — dla budynku jednorodzinnego wy-
magane co hajmniej 2 miejsca postojowe na
budynek wliczajac w to miejsce w garazu,
wprowadzanie funkcji ustugowych wymaga
zapewnienia miejsc postojowych dla klien-
tow i personelu — nie mniej niz 1 stanowisko
na 25m? powierzchni uzytkowej lokalu i 1
stanowisko na 4 zatrudnionych.

6) obstuga w zakresie infrastruktury techniczne;j:
zasilanie w media komunalne z systemow ist-
niejgcych. Warunkiem dopuszczenia zabudowy
jest mozliwosé zapewnienia dostawy energii
elektrycznej i wody. W przypadku braku moz-
liwosci podtgczenie do sieci kanalizacyjnej, do
czasu jej realizacji, dopuszczalne stosowanie
osadnikow szczelnych. Dla lokalnych zrodet
ciepta opartych o spalanie paliw obowigzuje
stosowanie systemdw o sprawnos$ci energe-
tycznej powyzej 75% spetniajacych warunki
okreslone w normach emisji pytéw i spalin.

7) zasady sytuowania budynkéw:

a. budynki mieszkalne, ustugowe, gospodarcze
i garaze nalezy sytuowacé zgodnie z regula-
cjami przestrzennymi okreslonymi w rysun-
ku planu, a w przypadku ich braku w nawiga-

zaniu do zabudowy sasiadujgcej prostopadle

lub rownolegle do kierunku ulicy obstugu-

jacej w odlegtosciach od granic dziatki i

krawedzi jezdni okreslonych w przepisach

odrebnych,

b. w ponizszych przypadkach dopuszcza sie
sytuowanie budynkéw w odlegtosciach
mniejszych niz wynikajgce z warunkéw tech-
nicznych, w szczegdlnosci w granicy dziatki,
jesli lokalizacja taka nie stoi w sprzecznosci
z przepisami higieniczno - sanitarnymi,
dotyczgcymi ochrony przeciwpozarowej,
drég publicznych i nie narusza uzasadnio-
nych interes6w 0sob trzecich:

— w styku z terenami objetymi zakazem
zabudowy w tym uzytkowanymi na cele
rolnicze,

— jednoczesna realizacja stykajacych sie
budynkéw o podobnej funkcji i gabary-
tach na dziatkach przylegajgcych, oraz
realizacja kubatury usytuowanej na gra-
nicy dziatek prowadzona przez wtascicie-
li wspolnie.

8) wysokos¢ zabudowy: jednorodzinne domki
wolnostojgce — trzy kondygnacje nadziemne
tacznie z poddaszem uzytkowym.

9) zasady formowania — dopuszczalna zabudowa
wolnostojgca. Dla dachéw dwu i wielospa-
dowych, szczytowych i naczotkowych, katy
nachylenia potaci symetryczne wzgledem ka-
lenicy, nie wigksze niz 45°.

10) stawka procentowa — 0%.

2. TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU

SYMBOLEM MN 2
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

— podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, w tym uzupetnienia, moder-
nizacje i rozbudowa zespotdw istniejgcych,

— dopuszczalne — lokalizowanie obiektow to-
warzyszgcych, takich jak garaze, budynki
gospodarcze, wiaty, oraz ustug ktorych ob-
szar oddziatywania nie przekracza granic
terenu do ktérego witasciciel posiada tytut

prawny.
2) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy wolnostojacej 800m?
szerokosé frontu co najmniej 20,0m

3) powierzchnia zabudowy:
— dla zabudowy wolnostojacej
— nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki
4) powierzchnia biologicznie czynna:
— dla zabudowy wolnostojacej
— nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
— dojazd do dziatki — dopuszczalna obstuga z
drég wewnetrznych, w tym stuzebnos$¢ prze-
jazdu przez dziatki istniejgce, minimalna
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szerokos$é pasa drogowego 5,0 m, parametry
techniczne drogi muszg pozwala¢ na dojazd
strazy pozarnej, oraz wywo6z odpadow i nie-
czystosci.

— miejsca postojowe dla samochoddéw osobo-
wych — dla budynku jednorodzinnego wy-
magane co najmniej 2 miejsca postojowe na
budynek wliczajgc w to miejsce w garazu,
wprowadzanie funkcji ustugowych wymaga
zapewnienia miejsc postojowych dla klien-
tow i personelu — nie mniej niz 1 stanowisko
na 25m? powierzchni uzytkowej lokalu i 1
stanowisko na 4 zatrudnionych.

6) obstuga w zakresie infrastruktury techniczne;j:

zasilanie w media komunalne z systemow ist-
niejgcych. Warunkiem dopuszczenia zabudowy
jest mozliwosé zapewnienia dostawy energii
elektrycznej i wody. W przypadku braku moz-
liwosci podtaczenie do sieci kanalizacyjnej, do
czasu jej realizacji, dopuszczalne stosowanie
osadnikow szczelnych. Dla lokalnych zrodet
ciepta opartych o spalanie paliw obowigzuje
stosowanie systemow o sprawnosci energe-
tycznej powyzej 75% spetniajgcych warunki
okreslone w normach emisji pytéw i spalin.

7) zasady sytuowania budynkéw:

a. budynki mieszkalne, ustugowe, gospodarcze
i garaze nalezy sytuowacé zgodnie z regula-
cjami przestrzennymi okreslonymi w rysun-
ku planu, a w przypadku ich braku w nawia-
zaniu do zabudowy sasiadujgcej prostopadle
lub réwnolegle do kierunku ulicy obstugu-
jacej w odlegtosciach od granic dziatki i
krawedzi jezdni okreslonych w przepisach
odrebnych,

b. w ponizszych przypadkach dopuszcza sie
sytuowanie budynkéw w odlegtosciach
mniejszych niz wynikajgce z warunkow tech-
nicznych, w szczegolnosci w granicy dziatki,
jesli lokalizacja taka nie stoi w sprzecznosci
z przepisami higieniczno-sanitarnymi, doty-
czacymi ochrony przeciwpozarowej, drég
publicznych i nie narusza uzasadnionych
intereséw o0so6b trzecich:

— w styku z terenami objetymi zakazem
zabudowy w tym uzytkowanymi na cele
rolnicze,

— jednoczesna realizacja stykajgcych sie
budynkéw o podobnej funkcji i gabary-
tach na dziatkach przylegajgcych, oraz
realizacja kubatury usytuowanej na gra-
nicy dziatek prowadzona przez wtascicie-
li wspolnie.

8) wysokos$é zabudowy: jednorodzinne domki

wolnostojace — trzy kondygnacje nadziemne
tacznie z poddaszem uzytkowym.

9) zasady formowania — dopuszczalna zabudowa

wolnostojgca. Dla dachow dwu i wielospa-

10)

dowych, szczytowych i naczotkowych, katy
nachylenia potaci symetryczne wzgledem ka-
lenicy, nie wieksze niz 45°.
stawka procentowa — 0%.

3. TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU
SYMBOLEM U1

1)

2)

3)
4)

5)

6)

przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

— podstawowe — zabudowa ustugowa obej-
mujgca w szczegdlnosci: handel, handel
hurtowy hotelarstwo, gastronomia, zdrowie,
kultura i wypoczynek,

— dopuszczalne — lokalizowanie obiektow to-
warzyszacych, takich jak budynki mieszkalne,
gospodarcze, garaze i wiaty,

— zakazane — funkcje uciazliwe, w szczegélno-
$ci dziatalnosci gospodarcze wymagajgce
transportu masowego, polegajgce na skta-
dowaniu materiatow pylacych i odpadéw,
handel wielkoprzestrzenny o powierzchni
sali sprzedazy przekraczajgcej 2000m?2.

minimalna powierzchnia dziatki — pozwalajaca

na uzyskanie wskaznikéw opisanych w pkt 3

i4,

powierzchnia zabudowy

— nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki

powierzchnia biologicznie czynna

— nie mniej niz 30% powierzchni dziatki

zasady obstugi komunikacyjnej:

— wymagany dostep do drogi publicznej,

— program parkingowy zaspokajajgcy potrze-
by klientow i personelu, wyliczony wedtug
wskaznikéw rodzajowych dla poszczegél-
nych funkgcji,

— minimalny standard zaspokojenia potrzeb
parkingowych — 1 stanowisko/25m? po-
wierzchni uzytkowej ustug i biur, 1 stanowi-
sko/8 uzytkownikéw sal widowiskowych,
konferencyjnych, 1 stanowisko/6 miejsc
konsumpcyjnych w lokalach gastronomicz-
nych. Dopuszcza si¢ stosowanie innych
wskaznikdéw o ile wynikajg one z charakteru
funkcji i zostang poparte wiarygodna kalku-
lacja.

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej:

wymagane zasilanie w media obejmujace

wode, energie elektryczng i kanalizacje. Do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopusz-
czalne stosowanie osadnikdéw szczelnych lub
oczyszczalnie indywidualne. W przypadku
wprowadzania lokalnych zrodet ciepta opartych

o spalanie paliw obowigzuje stosowanie syste-

moOw o sprawnosci energetycznej powyzej 75%

spetniajgcych warunki okreslone w normach

emisji pytow i spalin.

zasady sytuowania budynkdéw — na zasadach

ogoblnych okreslonych w przepisach odreb-

nych.



Dziennik Urzedpwy
Wojewddztwa Slagskiego Nr 85 - 12592 —

Poz. 2335

8) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 3 kondy-
gnacje tacznie z poddaszem uzytkowym dla
budynkéw biurowych i hoteli, obiekty halowe
do 9,0 m, dopuszczalne akcenty wysokos$ciowe
obejmujgce nie wiecej niz 1/5 powierzchni par-
teru.

9) zasady formowania — obiekty halowe: prosta,
umiarowa bryta z akcentowang partig wejscia
gtéwnego, dopuszczalne rozwigzania materia-
towe i plastyczne specyficzne dla danej firmy
lub funkgji.

Dla obiektéw biurowych i hoteli warunkow nie
okresla sig,
10) stawka procentowa — 0%.

4. TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU

SYMBOLEM U2

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

— podstawowe — zabudowa ustugowa obej-
mujgca w szczegoélnosci: handel, handel
hurtowy, hotelarstwo, gastronomie, obstuge
ruchu samochodowego, ukierunkowane na
bezposrednig obstuge przylegajacej trasy
tranzytowej DK81,

— dopuszczalne — lokalizowanie obiektow to-
warzyszacych, takich jak budynki mieszkalne,
gospodarcze, garaze i wiaty,

— zakazane —funkcje ucigzliwe, ze szczegélnym
uwzglednieniem oddziatywania na przyle-
gajace tereny zielni chronionej, laséw i sta-
wow hodowlanych.

2) minimalna powierzchnia dziatki — pozwalajgca
na uzyskanie wskaznikéw opisanych w pkt 3
i4,

3) powierzchnia zabudowy
— nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki

4) powierzchnia biologicznie czynna
— nie mniej niz 40% powierzchni dziatki

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

— wymagany dostep do drogi publicznej, roz-
wigzanie zjazdow i witgczen w trase DK81
nalezy uzgodni¢ z zarzadzajacym droga,

— program parkingowy zaspokajajgcy potrze-
by klientow i personelu, wyliczony wedtug
wskaznikéw rodzajowych dla poszczegél-
nych funkcji musi by¢ zbilansowany w ra-
mach terenu planowanej inwestycji, w
szczegoOlnosci oznacza to zakaz realizacji
nowych inwestycji nie spetniajacych tego
warunku,

— minimalny standard zaspokojenia potrzeb
parkingowych — 1 stanowisko/25m? po-
wierzchni uzytkowej ustug i biur, 1 stanowi-
sko/pokdj hotelowy, 1 stanowisko/6 miejsc
konsumpcyjnych w lokalach gastronomicz-
nych, 1 stanowisko na 4 zatrudnionych.
Dopuszcza sie stosowanie innych wskazni-
kéw o ile wynikajg one z charakteru funkcji

6)

i zostang poparte wiarygodng kalkulacja.

— geometria parkingdw i placéw manewro-
wych zwigzanych z prowadzong dziatalno-
$cig musi odpowiadac¢ zaktadanemu charak-
terowi obstugi i spetniaé warunki wynikaja-
ce z przepisow odrebnych, w szczegolnosci
zwigzanych z odlegtos$ciami od granic dzia-
tek.

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej:
wymagane zasilanie w media obejmujace
wode, energie elektryczng i kanalizacje. Do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopusz-
czalne stosowanie osadnikdéw szczelnych lub
oczyszczalnie indywidualne. W przypadku
wprowadzania lokalnych zrédet ciepta opartych
o spalanie paliw obowigzuje stosowanie syste-
mow o sprawnosci energetycznej powyzej 75%
spetniajgcych warunki okreslone w normach
emisji pytow i spalin.
zasady sytuowania budynkéw — na zasadach
ogéblnych okreslonych w przepisach odreb-
nych.
wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 3 kondy-
gnacje tacznie z poddaszem uzytkowym dla
budynkdéw biurowych i hoteli, obiekty halowe
do 9,0 m, dopuszczalne akcenty wysokos$ciowe
obejmujgce nie wigcej niz 1/5 powierzchni par-
teru.
zasady formowania — obiekty halowe: prosta,
umiarowa bryta z akcentowang partig wejscia
gtéwnego, dopuszczalne rozwigzania materia-
towe i plastyczne specyficzne dla danej firmy
lub funkcji. Dla obiektow biurowych i hoteli
warunkow nie okresla sig,

10) stawka procentowa — 0%.

5. TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU

SYMBOLEM R

1)

2)

przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

— podstawowe — produkcyjne i nieprodukcyj-
ne tereny rolne takie jak: uprawy polowe,
uprawy ogrodnicze, sady, tgki, pastwiska,
zielen srodpolna i nieuzytki,

— dopuszczalne — lokalizowanie obiektow
zwigzanych z produkcjg rolng, prowadzenie
koniecznych dojazdéw, sieci i lokalizowanie
urzadzen infrastruktury technicznej, oraz
dolesienia — pod warunkiem zachowania
odlegtosci od zabudowy istniejgcej i plano-
wanej, wynikajgcej z przepiséw o ochronie
przeciwpozarowej, — zakazuje sie wprowa-
dzania funkgcji ucigzliwych i nowej zabudowy,
poza zwigzang bezposrednio z prowadze-
niem gospodarstwa rolnego w pasie o sze-
rokosci nie wiekszej niz 50 m, przylegajgcym
bezposrednio do terendéw zabudowanych lub
drég dojazdowych.

stawka procentowa — 0%.
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6. TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU
SYMBOLEM P
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

2)

3)

podstawowe —tereny produkcyjno-sktadowe
obejmujgce wszelkie dziatalnosci gospodar-
cze, ktorych oddziatywanie nie przekracza
granic terenu do ktérego wtasciciel posiada
tytut prawny,

dopuszczalne — zabudowa ustugowa w tym
handel hurtowy z wytaczeniem obiektow o
powierzchni sali sprzedazy powyzej 2000m2,
konieczne dojazdy i infrastruktura technicz-
na,

zakazane — wprowadzanie przedsiewzie¢
stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia
ludzi, oraz funkcje uciazliwe, w szczegdlnosci
prowadzenie dziatalno$ci polegajacej na
magazynowaniu lub przetwarzaniu materia-
téw niebezpiecznych, pylacych, oraz sktado-
wanie odpadow.

minimalna powierzchnia dziatki — pozwalajaca
na uzyskanie wskaznikéw opisanych w pkt 3

i4,

powierzchnia zabudowy:

wytworczosé, magazynowanie i handel hur-
towy
— nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki

4) powierzchnia biologicznie czynna
— nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
zasady obstugi komunikacyjnej:

5)

6)

7)

wymagany dostep do drogi publicznej — jak
w stanie istniejgcym,

minimalny standard zaspokojenia potrzeb
parkingowych — 1 stanowisko/25m? po-
wierzchni uzytkowej ustug i biur, 1 stanowi-
sko/100m? powierzchni uzytkowej magazy-
now. Dopuszcza sie stosowanie innych
wskaznikdw o ile wynikajg one z charakteru
funkcji i zostang poparte wiarygodna kalku-
lacja.

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej:

warunkiem zabudowy jest mozliwo$¢ zapew-
nienia dostawy energii elektrycznej i wody,
oraz rozwigzanie odprowadzenia $ciekéw
bytowych, komunalnych i przemystowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopusz-
czalne stosowanie osadnikow szczelnych lub
oczyszczalnie indywidualne do czasu reali-
zacji sieci kanalizacyjnej.

w przypadku wprowadzania lokalnych zrodet
ciepta opartych o spalanie paliw obowigzuje
stosowanie systemow o sprawnos$ci ener-
getycznej powyzej 75% spetniajacych wa-
runki okre$lone w normach emisji pytow i
spalin.

zasady sytuowania budynkéw: zgodnie przepi-
sami odrebnymii wymogamitechnologicznymi,
obszar oddziatywania inwestycji nie moze na-

ruszac intereséw 0so6b trzecich.
8) wysokos¢ zabudowy:

budynki administracyjne i towarzyszace,
tacznie z poddaszem uzytkowym do 3 kon-
dygnacji

hale produkcyjne i magazynowe, wiaty do
7,0m

9) zasady formowania:

budynki administracyjne — dostosowane do
wartosciowych cech zabudowy otaczajgcej
lub ksztattowane w artykulacji wspotczesnej
z wykorzystaniem rozwigzan materiatowych
i plastycznych specyficznych dla danej firmy
lub funkcji,

halowe obiekty produkcyjne i magazynowe:
prosta, umiarowa bryta z akcentowang par-
tig wejscia gtownego, dla obiektéw o unikal-
nej technologii zasad formowania nie okre-
$la sie.

10) stawka procentowa — 0%.

7. TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU

SYMBOLAMI ZN, ZI
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

podstawowe — zielen ekologiczna i izolacyj-
na— naturalna lub $wiadomie wprowadzang
przez zarzadzajgcego terenem, stuzgca
ochronie waloréw srodowiskowych w tym
dolin ciekdw powierzchniowych i obrzezy
stawdéw hodowlanych, oraz zapewniajgca
ciggtosci lokalnych ekosystemow.
dopuszczalne — realizacja ciggéw pieszych,
$ciezek rowerowych oraz lokalizacja sieci i
urzgdzen zwigzanych z infrastrukturg tech-
niczng, oraz dolesienia — pod warunkiem
zachowania odlegtosci od zabudowy istnie-
jacej i planowanej, wynikajacej z przepisow
o ochronie przeciwpozarowej, dla terenu
oznaczonego symbolem ZN1, ponad powyz-
sze dopuszcza sie wprowadzanie elementéw
matej architektury zwigzanych rekreacjg i
wypoczynkiem takich jak zadaszenia, pergo-
le, place zabaw.

2) stawka procentowa — 0%

8. TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU

SYMBOLEM ZL
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

podstawowe — gospodarka lesna, w tym
lokalizowanie obiektow i urzagdzen z nig
zwigzanych, oraz prowadzenie koniecznych
dojazdow i dojs$¢ pieszych,

dopuszczalne — trasowanie sieci infrastruk-
tury technicznej jesli wyczerpane zostang
inne mozliwosci, oraz mozliwe bedzie przy-
wrdcenie pierwotnego stanu lasu, po reali-
zacji sieci, dla terenu oznaczonego symbo-
lem ZL1, ponad powyzsze dopuszcza sie za
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zgoda zarzagdzajacego lasem, wprowadzanie
elementéw matej architektury zwigzanych
rekreacjg i wypoczynkiem takich jak zadasze-
nia, pergole, place zabaw.

czalne przewezenie pasa drogowego do
12,0 m —jak w stanie istniejgcym, przekroj
poprzeczny 2 x 2 pasy ruchu ze stosow-
nymi poszerzeniami w rejonach skrzyzo-

2) stawka procentowa — 0%. wan, zjazdoéw i wigczen,

— nakazuje sie realizacje oznaczonego na
9. TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU rysunku planu, ciggtego, przezroczystego
SYMBOLEM WS ekranu akustycznego chronigcego przy-
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania: legajaca zabudowe.

— podstawowe — tereny ciekow i wod po- ¢. KDZ - zbiorcza —ul. Pszczynska i Zjednocze-

wierzchniowych, petnigce funkcje gospodar-
cze, krajobrazowe i ekologiczne, zwigzane ze
stawem hodowlanym, oczkiem wodnym,
strumieniem, rowem melioracyjnym,
dopuszczalne — lokalizowanie obiektéw i
urzadzen hydrotechnicznych, oraz zwigza-
nych z funkcjg hodowlang,

w przypadku stawédw hodowlanych, kazdo-
razowo dopuszczalna zmiana ich linii brze-
gowej w granicach wtasnosci terenu, budo-
wa i przebudowa obwatowan i inne prace
dotyczgce funkcji gospodarczej,

nia (wojewodzka nr 933):

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20
m - jak okre$lono na rysunku planu, prze-
kroj poprzeczny 1 x 2 pasy ruchu ze sto-
sownymi poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, zjazdow i wigczen.

. KDL - lokalna — pomiedzy DK81 a Strumie-

niem, gminna:

— szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych
15,0m — jak okre$lono na rysunku planu,
przekrdj poprzeczny 1 x 2 pasy ruchu ze
stosownymi poszerzeniami w rejonach

2) stawka procentowa — 0% skrzyzowan, zjazdéw i wtaczen, dopusz-

czalne lokalne przewezenia pasa drogo-

10.TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU wego wynikajgce z uwarunkowan stanu
SYMBOLAMI KDG 2/2, KDG, KDZ, KDL, KDD istniejacego, jednak nie mniej niz 12m.
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania: e. KDD - dojazdowa, gminna:

— podstawowe — tereny drog publicznych i — szerokosé w liniach rozgraniczajacych jak

parkingdéw, stuzace prowadzeniu ruchu tran-
zytowego i lokalnego, oraz lokalizacji obiek-
téw i urzadzen zwigzanych z ruchem drogo-
wym i jego bezpieczenstwem, w tym oswie-
tlenia,

dopuszczalne — lokalizacja ustug zwigzanych
z obstugg komunikacji, prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacja zwig-
zanych z nig urzgdzen, lokalizacja reklam i
elementow informacji wizualnej.

okreslono na rysunku planu, od 10m do
15m, przekrdj poprzeczny 1 x 2 pasy ruchu
ze stosownymi poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, zjazdéw i wtaczen, dopusz-
czalne lokalne przewezenia pasa drogo-
wego wynikajgce z uwarunkowan stanu
istniejgcego, jednak nie mniej niz 8m.

— dla ulic projektowanych obowiagzuja
wskazane na rysunku planu punkty wta-
czen i zasady obstugi terendw, natomiast

2) Ustala sie ponizsze klasy techniczne drég i ulic
publicznych:
a. KDG 2/2 — gtéwna (krajowa — DK 81):

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
jak okreslono na rysunku planu, od 35m
do 44m, przekroj poprzeczny 2 x 2 pasy
ruchu ze stosownymi poszerzeniami w
rejonach skrzyzowan, zjazdow i wigczen,
na fragmentach przylegajg jednojezdnio-
we ulice KDW zbierajgce ruch z dziatek
indywidualnych,

dopuszczalne sg zmiany trasowan wyni-

kajgce z wprowadzania realnego progra-

mu uzytkowego i zwigzanych z nim

przeksztatcen wtasnosciowych niezna-

nych w momencie sporzgdzania planu.
3) stawka procentowa — 0%.

11.TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU
SYMBOLEM KDW
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania:
— podstawowe — tereny drog wewnetrznych

— nakazuje sie realizacje oznaczonego na
rysunku planu, ciggtego, przezroczystego
ekranu akustycznego chronigcego przy-
legajgca zabudowe.

b. KDG - gtéwna — ul. Cieszynska (wojewodz-

ka nr 938):

— szerokos$é w liniach rozgraniczajacych
35m — jak okreslono na rysunku planu, w
obrebie grobli stawu Mtynskiego dopusz-

— lokalne potaczenia komunikacyjne nie-
zbedne z uwagi na obstuge zaktadanego
przez plan programu, ktére z uwagi na uwa-
runkowania wynikajgce ze stanu istniejgcego
lub utrwalonej struktury wtadania terenami
nie spetniajg warunkdw technicznych pozwa-
lajgcych na ich zaliczenia do kategorii drog
publicznych.

— dopuszczalne — prowadzenie sieci infrastruk-
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tury technicznej i lokalizacja zwigzanych z nig
urzadzen, lokalizacja reklam i elementow
informacji wizualne;j.
2) Ustala sie ponizsze parametry minimalne drog
i ulic wewnetrznych:
— szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych —8,0m,
dopuszczalne lokalne przewezenia do 5,0
m
— szeroko$¢ jezdni 3,5m — w takich przypad-
kach obowigzuje wprowadzenia poszerzenh
pozwalajgcych na wyminiecie sie aut w od-
legtosciach nie wiekszych niz 50m, oraz w
przypadku siegaczy o dtugosci ponad 100 m
— realizacja placu nawrotowego w wymia-
rach wynikajacych z obowigzujgcych przepi-
séw o ochronie przeciwpozarowe;.
3) stawka procentowa — 0%.

12.TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU

SYMBOLEM KK

1) Na mocy przepiséw odrebnych stanowig tereny
zamkniete, wytaczone z obszaru planu, stad
warunkéw ich zagospodarowania nie ustala
sig,

2) Wszelkie przeciecia drog, ulic i sieci infra-
struktury technicznej z terenami kolejowymi
wymagajg uzgodnien z ich zarzadzajgcym linig
kolejowa.

13.TERENY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU

SYMBOLAMI ITW, ITK

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

— podstawowe — lokalizacja urzagdzen zwigza-
nych z funkcjonowaniem sieci infrastruktury
technicznej, odpowiednio ITW —stacja pomp
na wodociggu magistralnym, ITK — pom-
pownie $ciekow.

2) Realizacja obiektéw budowlanych, inzy-
nierskich, drég i infrastruktury technicznej,
sktadowanie, oraz nasadzenia zieleni wysokiej
w odlegtosciach mniejszych niz oznaczone
na rysunku planu granice stref technicznych i
kontrolowanych wymagajg uzgodnien z zarza-
dzajgcym siecig — na podstawie informacji od
nich uzyskanych.Wynoszg one odpowiednio od
osi danej sieci:

--w-- i --wd-- sieci wodociggowe wody pitnej

i zasolonych wod dotowych) o

Srednicach:
1000 mm — 8m/600 mm — 6 m
/400 mm —4 m

--g-- sieci gazowe zrealizowanych

przed lipcem 2001 —w uzgodnie-
niu z zarzgdzajgcym siecia.

dla gazociaggow podwyzszonego
i wysokiego ci$nienia zrealizo-
wane po licu 2001: o $rednicach:
do 150mm —4 m, od 150mm do

300mm — 6 m, od 300mm do
500mm — 8m, powyzej 500mm
—12m, dla gazociggow s$rednie-
go i niskiego cisnienia 1 m.

--e-- sieci elektroenergetyczne 110 kV
—15 m do przewoddw skrajnych,
20 kV —8m od osi, 6 kV —4m od
osi.

3) stawka procentowa — 0%.

§6

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

. Nie ustala sig¢ zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego ponad wynikajgce z § b.

. Formowanie nowych obiektéw kubaturowych

powinno nawigzywaé do wartosciowych elemen-
tow miejscowej tradycji budowlanej i krajobrazu.
Oznacza to, ze w celu umozliwienia oceny relacji
przestrzennych i kompozycyjnych pomigdzy pro-
jektowanym obiektem a jego otoczeniem, nalezy
w projekcie budowlanym zobrazowaé go na tle
otoczenia, co najmniej z punktu z ktérego jego
widok bedzie reprezentatywny. Dla budynkow jed-
norodzinnych obowigzuje co najmniej zatgczenie
inwentaryzacji fotograficznej stanu istniejgcego.

§7

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

. W catym obszarze planu jest zabronione jest wpro-

wadzanie inwestycji stwarzajgcych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, oraz zagrozenie wystgpie-
nia powaznych awarii.

. Zakazuje sie wprowadzania funkcji uciazliwych o

zasiegu oddziatywania przekraczajagcym granice te-
renu do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

. Ustala sie ochrone przed hatasem terenéw miesz-

kaniowych. Oznacza to, ze w rozumieniu przepiséw
o ochronie przed hatasem, do kategorii zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — zalicza sie tereny
opisane w 8 5 ust. 1 i 2, oznaczone na rysunku
planu symbolami MN1, MN2.

. Zakazuje sig¢ realizacji inwestycji mogacych

zanieczys$ci¢ wody podziemne. Podstawe do
stwierdzenia istnienia badz braku zagrozenia w
tym zakresie stanowi raport oddziatywania na
Srodowisko wykonany w oparciu o dokumentacje
hydrologicznag.

. Nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcen po-

wierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg poprzez
wtlasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie wod
opadowych. Przy realizacji robo6t ziemnych nalezy
nakaza¢ zdjecie warstwy prochnicznej gleby, oraz
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jej odpowiednie zdeponowanie, co najmniej w
ilosci pozwalajgcej na przywroécenie tej warstwy
na fragmentach niezabudowanych.

6. Gospodarke odpadami, utrzymanie porzadku i
czystosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami
zrobwnowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska.
Obowigzuje odbiér odpadéw w systemie zorga-
nizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach i ustaleniami
gminnego planu gospodarki odpadami.

7. Nakazuje sie ochrone zieleni o walorach ekologicz-
nych, izolacyjnej, urzgdzonej, oraz istniejgcych alei i
szpalerow o walorach kompozycyjnych. Oznacza to
zakaz wycinki drzew i krzewdw bez waznych powo-
déw takich jak bezpieczenstwo uzytkowania droég,
placéw, obiektéw budowlanych i sieci infrastruk-
tury technicznej, nie dotyczy to cie¢ zdrowotnych
drzewostanu i innych, rutynowych zabiegéw
ogrodniczych, w tym celowych przeksztatcen ga-
tunkowych.

8. Nakazuje si¢ pozostawieniu wolnych od zabudo-
wy, zadrzewien i zakrzaczen obustronnych pasow
szerokosci 5 — 10m od gornej krawedzi skarpy
ciekbw w celu umozliwienia wykonywania nie-
zbednych prac zabezpieczajgcych przed powodzig
—jak oznaczono na rysunku planu. Wszelkie kolizje
z rowami melioracyjnymi oraz siecig drenarska
nalezy uzgadniaé¢ z wtasciwymi stuzbami Urzedu
Gminy.

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

1. W obszarze planu nie wystepujg obiekty wpisane
do Rejestru Zabytkoéw i objete Gminng Ewidencija
Zabytkow, stad warunkdéw w tym zakresie nie
okresla sie.

2. W obszarze planu nie wyznacza sie strefy ob-
serwacji archeologicznej, natomiast nakazuje
sie powiadomienie odpowiednich stuzb arche-
ologicznych o przypadkach natrafienia w trakcie
prowadzenia prac ziemnych na obiekty o cechach
zabytkowych, zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkow.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

Ogodlnodostepne przestrzenie publiczne, obejmujace
drogi, ulice, place, ciggi piesze i przedpola obiektow
kubaturowych do nich przylegajace, stanowig sktadnik
terendw mieszkaniowych, ustugowych i produkcyj-
nych. Rysunek planu nie wyznacza ich granic, okresla
sie natomiast ponizsze zasady ich ksztattowania i
zagospodarowania:

1) przeznaczenie dopuszczalne: ruch pieszy i kotowy

niezbedny dla obstugi sgsiadujgcych obiektow,
terenow i urzgdzen, zielen dekoracyjna i izolujaca,
niewielkie obiekty ustugowe takie jak kioski, wiaty
przystankowe, elementy matej architektury,

2) Szyldy, reklamy i tablice informacyjne umieszcza-

ne na budynkach nie moga deformowac ich bryty
i powinny nawigzywa¢ do podziatéw i tektoniki
fasad.

§10

Granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Tereny gornicze

1) Ustala sie ochrone ztoza wegla kamiennego i
metanu ,Bzie Debina”, polegajgca na umoz-
liwieniu jego przysziej eksploatacji, zgodnie z
warunkami okreslonymi w przepisach odreb-
nych,

2) Wydobycie wegla kamiennego, oraz metanu
jako kopaliny towarzyszacej, ze ztoza , Pnidwek”
prowadzi KWK Pniowek w terenie gérniczym
.Krzyzowice IlI”. Zasady prowadzenia eksplo-
atacji regulujg przepisy odrgbne i koncesja.
Granice wyzej okreslonego terenu i obszaru
gobrniczego, oznaczono na rysunku planu.

3) Ustala sie obowigzek prowadzenia dziatalno-
$ci inwestycyjnej w sposdb umozliwiajgcy
realizacje warunkéw zapisanych w wyzej po-
wotanej koncesji, oznacza to w szczegolnosci
koniecznos$é zabezpieczania obiektow i sieci
infrastruktury technicznej w sposéb odpowia-
dajgcy prognozowanym skutkom eksploatacji
wegla kamiennego. W celu ich ustalenia naka-
zuje sie uzgadnianie projektéw budowlanych z
wtasciwym organem nadzoru gorniczego,

4) Zaistniate i poniesione koszty szkéd wywota-
nych dziatalnoscig gbrniczg, w tym zwigzane
z obnizeniem wartosci terendw ponosi przed-
siebiorca goérniczy na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych.

2. Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi

1) Obszar niecki bezodptywowej jest narazony na
niebezpieczenstwo zalania w przypadku jedno-
czesnhego wystgpienia gwattownych roztopow
lub deszczy nawalnych i awarii pompowni. W
jej obrebie nie wystepuja obiekty i urzgdzenia
wymagajgce ochrony, stgd warunkéw w tym
zakresie nie okresla sie.

2) Poza obszarem opisanym w pkt 1, w obszarze
planu nie wystepujg tereny zagrozone powo-
dzig, stad warunkéw w tym zakresie nie okresla
sie.

3. Tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
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w obszarze planu nie wystepujg takie tereny, stad
warunkédw w tym zakresie nie okresla sie.

8§11

Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

. Regulacje programowo-przestrzenne, takie jak
wskazniki urbanistyczne i wielkos¢ dziatek nie
obowigzujg dla podziatéw dokonanych przed wej-
Sciem w zycie ustalen niniejszego planu, oraz nie
sg podstawg do kwestionowania prawomocnych
decyzji o pozwoleniu na budowe, ustaleniu loka-
lizacji celu publicznego i warunkdéw zabudowy.

. Ustalenia planu dotyczg wytacznie podziatow
nieruchomosci na cele inwestycyjne, co oznacza,
ze nie wprowadza on ograniczehn dla podziatow
zwigzanych, na przyktad z postgpowaniami spadko-
wymi, regulacjg paséw drogowych czy wydzielania
stuzebnosci przejazdu.

. Sytuowanie nowych budynkéw na dziatkach
wydzielonych przed wejsciem w zycie ustalen
niniejszego planu i mniejszych od wymaganej
powierzchni minimalnej jest mozliwe pod warun-
kiem zachowania powierzchni biologicznie czynnej
wskazanej w przepisach niniejszej uchwaty.

§12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. System komunikacyjny :

1) Nakazuje sie utrzymanie istniejacych i wpro-
wadzanych ustaleniami planu powigzan
komunikacyjnych obszaru planu z otoczeniem,
w szczegoblnosci dotyczy to ulic : DK81, Pszczyn-
skiej, Cieszynskiej, Zjednoczenia, oraz terendw
kolejowych.

2) Modernizacja istniejacego uktadu drogowego
powinna uwzgledniaé zaktadane w planie klasy
techniczne i wynikajgce z nich parametry geo-
metryczne,

3) W ramach wydzielonych i przyulicznych zespo-
tow parkingowych nalezy przewidywaé miejsca
postojowe dla 0oséb niepetnosprawnych, co naj-
mniej w ilo$ciach: do 10 stanowisk — 1 miejsce,
od 10 do 50 stanowisk — 2 miejsca, od 50 do 100
— 3 miejsca parkingowe,

4) W przypadku modernizacji mostow nad cieka-
mi powierzchniowymi nakazuje sie lokalizacje
przyczotkow w odlegtosci nie mniejszej niz
potrojna szerokos¢ koryta cieku, oraz takie
uksztattowanie i zagospodarowanie terenu pod
mostem, ktére umozliwia swobodng migracje
zwierzat.

2.

5) Tereny zabudowy mieszkaniowej, przylegajace
do ulic prowadzacych ruch tranzytowy, powinny
by¢ zabezpieczone przed ucigzliwos$ciami przez
niego generowanymi, przez ekrany akustyczne
i pasy zieleni izolacyjnej — jak oznaczono w ry-
sunku planu.

6) Nakazuje sie stosowanie nawierzchni szczelnych
dla ulic, parkingdw, zespotéw boksdw garazo-
wych, placéow sktadowych i manewrowych.
Wody opadowe i roztopowe z tych powierzchni
winny by¢é odprowadzane do istniejgcych i pro-
jektowanych systemow kanalizacji deszczowej
lub ogdlnosptawnej, po ich podczyszczeniu w
separatorach substancji ropopochodnych, do
poziomu uzgodnionego z zarzadzajgcym sie-
cig.

Infrastruktura techniczna:

1) Dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy istnieja-
cych sieci infrastruktury techniczne;j.

2) Dopuszcza sie mozliwosé przetozenia sieci na
koszt wtadajgcych terenem i na warunkach
uzgodnionych z ich gestorem — o ile nie naru-
sza to struktury sieci, nie pogarsza warunkow
obstugi i nie narusza interesow osoéb trze-
cich.

3) Trasy projektowanych sieci infrastruktury tech-
nicznej nalezy prowadzié w pasach drogowych,
lub w braku takich mozliwos$ci — poza nimi —w
powigzaniu z elementami fizjograficznymi i
strukturg wtadania terenami.

4) Wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym ma-
kroniwelacja, budowa ogrodzen, obiektéw
kubaturowych, uzbrojenie terenu, nasadzenia
i dtugotrwate sktadowanie materiatéw, pro-
wadzone w granicach okreslonych przepisami
odrebnymi stref technicznych i kontrolowanych
sieci istniejgcych i planowanych, wymagaja
uzyskania zgody zarzadzajgcego siecia.

§13

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenéw

Wszystkie tereny, ktorych przeznaczenie plan miejsco-
wy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob

dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgod-
nie z tym planem, w szczegdlno$ci oznacza to, ze
obiekty, ogrodzenia i elementy zagospodarowania
istniejgce w pasach drogowych wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi ulic publicznych pozostawia sie do
czasu modernizacji bgdz budowy ulicy jako tymcza-
sowe zagospodarowanie — bez prawa powigkszania
kubatury, z mozliwoscig dokonywania remontow.

Rozdziat 3

Przepisy koncowe



Dziennik Urzedpwy
Wojewddztwa Slagskiego Nr 85

— 12598 —

Poz. 2335

8§14

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego i na stronach internetowych
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Paw-
towice.

8§15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej

ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.
§ 16

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Pawtowice.
PRZEWODNICZACY RADY

mgr Franciszek Dziendziel
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Zatacznik nr 2b

do Uchwaty Nr XXV/355/2005
Rady Gminy Pawtowice

z dnia 24 maja 2005 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU NR 9W SOLECTWIE PAWLOWICE,
W GMINIE PAWLOWICE

Dziatajgc na podstawie art. 17 pkt 12 i art. 20
pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z p6zniejszymi zmianami), oraz 8 12 pkt 16 i 17
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1578) Rada Gminy
Pawtowice przyjmuje rozstrzygniecia o sposobie roz-
patrzenia uwag do projektu planu zawarte w tabela-
rycznym wykazie uwag — zatagcznik nr 2a, wraz z ni-
niejszym uzasadnieniem.
1. Kwalifikacja i sposéb rozpatrywania uwag
— Zauwagi do projektu planu uznano dokumenty
dotyczace postulowanych zmian w zagospo-
darowaniu przestrzennym, ktére wptynety do
tutejszego urzedu od 3 marca 2005 r. — to jest
od pierwszego dnia wytozenia projektu do
publicznego wgladu, do 18 kwietnia 2005 r. to
jest 3 dni po uptywie ogtoszonego terminu ich
przyjmowania.
— Oznaczenia symboliczne wystepujgce w kolum-

nach: ustalenia planu, uwaga uwzgledniona
i uwaga nieuwzgledniona — sg zgodne z uzy-
tymi w czesci graficznej i tekstowej projektu
planu, oraz wskazanymi do stosowania przez
wyzej powotane Rozporzadzenie w sprawie
zakresu projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego gminy. Oznaczaja
odpowiednio:

IMIN1 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzin
na (adaptacje i uzupetnienia stanu ist-
niejacego)

MN2 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzin
na (planowana)

U2

ZN

Zl

WS -

— ustugi, w tym ukierunkowane na ob-
stuge przylegajgcej trasy tranzytowej
DK81

— grunty orne, oraz pozostate taki i pa-
stwiska

— zielen niska — taki i pastwiska w do-
linach ciekéw, jary, naturalne nie-
uzytki, zielen stuzgca ochronie walo-
row $srodowiskowych,

— zielenizolacyjna—ochrona przed ucigz-

liwosciami komunikacyjnymi

tereny ciekéw i wdd powierzchnio-

wych

— Przyjeto nastepujgce kryteria rozpatrywania
uwag:

a.

b.

dazenie do zahamowania chaotycznego
rozpraszania zabudowy mieszkaniowej,
zgodnos¢ (badz jej brak) przedmiotu uwagi
z istniejgcymi opracowaniami planistyczny-
mi — gtownie nieobowigzujagcym Planem
Ogoélnym Perspektywicznego Zagospodaro-
wania Przestrzennego Gminy Pawtowice z
roku 1993 i Studium Uwarunkowan i Kierun-
kéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Pawtowice przyjetym uchwatg XXX/
240/97 z dnia 28.11.1997 roku,
minimalizowanie potencjalnych konfliktow
funkcjonalnych pomiedzy stanem istnieja-
cym a postulowanym,

. ochrona terendw wartosciowych pod wzgle-

dem przyrodniczym, kulturowym i krajobra-
zowym, oraz chronionych na mocy przepi-
séw odrebnych,

e. eliminacja zabudowy z terendw zagrozonych

(np. skutkami eksploatacji gorniczej, niebez-
pieczenstwem zalania badz podtopien,
ucigzliwoscig funkcji sgsiadujgcych nie-
podatnych na przeksztatcenia lub niemozli-
wych do likwidacji)

2. Dane ogolne
Do projektu planu wptyneto 5 uwag, przektadaja-
cych sie na 6 rozstrzygnieé z ktérych 3 uwzgledniono
w catosci a 3 w catosci odrzucono. Uwagi w wiek-

szosci

dotyczyty zasiegu zieleni okalajgcej stawy

hodowlane, oraz zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele budowlane.
3. Uzasadnienie poszczegolnych uwag:

3.1 Uwaga o symbolu 3168 , zarejestrowana dnia 15.04.2005 r.

imig, nazwisko i adres sktadajgcego . ... | ustalenie uwaga . .
Ip. nr dziatki . uwaga nieuwzgledniona
uwage planu uwzgledniona
: 703/149 u2 u2
' km. 2d3 ZN ZN
— tres¢ uwagi — ,W zwigzku z projektem planu sie na utworzenie na mojej dziatce nr 703/149

zagospodarowania przestrzennego obszaru nr
9w gminie i sotectwie Pawtowice, nie zgadzam

potozonej przy ulicy lesnej, pasa zieleni chro-
nionej ZN o takiej szerokosci jaki przedstawiono
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w planie. Poniewaz w przysztosci planuje za-
gospodarowac¢ w/w dziatke pod dziatalnosé
ustugowg, utworzony obszar zieleni chronionej
zajatby ponad 50% powierzchni dziatki, co przy
jej obszarze 0,33 ha utrudnitoby jej wykorzysta-

nie. Nadmieniam, ze staw Kepny, graniczacy z

mojg dziatkg, niegdy$ miat wokét szeroki pas

zieleni (ok. 30m). W wyniku systematycznego
podwyzszania lustra wody w stawie przez
wtasciciela, ktérym sg Lasy Panstwowe, dopro-
wadzit do podmycia brzegdw i przesuniecia ich
az do mojej dziatki, powodujac zanik szerokiej
strefy zieleni. Nigdy tez nie zostata wykonana
grobla, ktora stanowita by zabezpieczenie przed
okresowymi podtopieniami mojej dziatki. Dlate-
go zgadzam sie na utworzenie na mojej dziatce
nr 703/149 zieleni chronionej (ZN) pod warun-
kiem, ze szerokos$¢ strefy zieleni nie przekroczy
5m (pie¢ metréw), liczac od granicy dziatki.

obecne zainwestowanie i uzytkowanie terenu

—uprawy polowe, obszar objety uwaga graniczy

od pétnocnego wschodu z pasem drogi krajowej

DK 81, od potudniowego wschodu z istniejgcg

zabudowa mieszkaniowo - ustugowg, od za-

chodu ze stawem Kepny. Ewidencyjna granica
dziatki pokrywa sie z linig brzegowa oznaczong
na mapie zasadniczej oraz widoczng na zdje-
ciu lotniczym pochodzacym z konca lat 90 —
tych. Zaden z tych materiatéw NIE potwierdza
tezy sktadajgcego uwage o zmianie poziomu
pietrzenia i przesuwaniu linii brzegowe;j.

inne uwarunkowania lokalne

— przeznaczenie terenu wedtug nieobowigzu-
jacego Planu Ogdblnego Perspektywicznego
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Pawtowice z roku 1993 — RZ — inne uzytki
zielone,

— ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierun-
kébw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Pawtowice przyjetego uchwatg
XXX/240/97 z dnia 28.11.1997 roku:

— przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowo-
-ustugowa, oraz zielen chroniona wzdtuz
brzegow stawu Kepnego o szerokosci okoto
40m,

— ochrona lokalnych wartosci srodowisko-
wych i kulturowych — poza wyzej wymienio-
ng ochrong istniejgcych zbiornikbw wodnych
— brak wskazan,

— obstuga komunikacyjna — bezposredni do-
step do drogi publicznej — DK 81,

— infrastruktura techniczna — przez obszar
objety uwagaq przebiegajg: wodocigg magi-
stralny o $rednicy 900 mm i sie¢ gazowa
Srednioprezna o $rednicy 50 mm.

— whniosek do planu, wydane decyzje admini-
stracyjne — brak — sktadajacy uwage nie ztozyt
whniosku do planu.

— ROZSTRZYGNIECIE UWAGI
Nakaz ochrony brzegow istniejgcych zbiornikow
wodnych i ciekdbw powierzchniowych wynika
migdzy innymi z prawa wodnego i prawa ochrony
Srodowiska.Wyznaczony pas terenu ZN o szeroko-
Sci ok. 20m zostat zaakceptowany przez organy i
instytucje powotane do uzgadniania i opiniowania
projektu planu. Lokalizacja funkcji ustugowych
w obszarze pomiedzy drogg krajowg a stawem
hodowlanym wymaga zachowania szczegdlnych
warunkéw ochrony wod powierzchniowych,
gtéwnie pod katem wtasciwego prowadzenia
gospodarki wodno-sciekowej. Zatozona szero-
kos¢ pasa ZN spetnia ten warunek. Przytaczane
argumenty dotyczgce proporcji terenu z dopusz-
czeniem funkcji ustugowej w stosunku do terenéw
wytaczonych z takiego uzytkowania nie maja
nic wspdélnego z wyzej przytoczonymi uwarun-
kowaniami, poniewaz plan nie odnosi sie do
mozliwosci (bgdz braku) zagospodarowania tej
konkretnej dziatki a okresla warunki zagospoda-
rowania catego obszaru oznaczonego symbolem
u2.

Dziatka objeta uwaga to uzytek Pslll i wymagata

uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia grun-

toéw rolnych na cele nierolnicze, ktorg to zgode w

procedurze sporzadzania planu miejscowego uzy-

skano — decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi

o znaku GZtr057 — 602 —607/04 z dnia 08.02.2005r.

— doktadnie dla terenu wskazanego w rysunku

planu.
Nalezy podkresli¢, ze na mocy dotychczasowych

ustalen planistycznych jakakolwiek zabudowa
tego terenu byta niemozliwa, a projekt planu
dopuszczajac taka mozliwos¢ jest dla wtascicieli
wyraznie korzystny! Sktadajgcy uwage zdaje sie nie
dostrzegac tych korzysci, oraz przecenia ogranicze-
nia z nich wynikajgce — ustanowienie pasa zieleni
ochronnej wokot stawu sprowadza sie w praktyce
do zakazu realizacji w jego obrebie obiektow ku-
baturowych i urzadzen infrastruktury technicznej
takich jak na przyktad zbiorniki szczelne stuzace
gromadzeniu sciekdw. W niczym nie ogranicza to
prawa do uzytkowania terenu na cele z ustugami
powigzane, takie jak na przyktad elementy matej ar-
chitektury zwigzane z rekreacjag i wypoczynkiem.
Poniewaz uwaga dotyczy jedynie szerokosci tere-
nu ZN, domysinie akceptujgc dopuszczenie ustug
na pozostatej czesci dziatki, to biorgc pod uwage
wyzej powiedziane, nalezy odrzucié¢ jg w catosci,
to jest podtrzymac ustalenia zawarte w rysunku
planu.

3.2 Uwaga o symbolu 3172, zarejestrowana dnia 15.04.2005 r.
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imie, nazwisko i adres sktadajgcego L ustalenie uwaga uwaga
Ip. nr dziatki . . .
uwage planu uwzgledniona nieuwzgledniona
1094/129 U2, MN1 U2, MN1
2. 1088/129 KDW, ZN KDW, ZN
498/128

tre$¢ uwagi — ,,Po zapoznaniu sie z projektem
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego (obszaru nr 9) dotyczy naszej dziatki
(ul. Lesna nr 18) wyrazamy sprzeciw wobec
zawartych tam propozycji zagospodarowania
terenu. Nie zgadzam sie aby kosztem naszych
dziatek urzgdzac¢ tzw. pas ochronny wokot stawu
.Kepny”. Jezeli taki pas jest koniecznie potrzeb-
ny to proponujemy, aby go utworzyé z obszaru
dotychczasowego stawu (np. obnizajgc poziom
pietrzenia wody, przywracajgc pierwotny stan)
lub stosujgc inne metody — lecz nie kosztem
naszych gruntéw”

obecne zainwestowanie i uzytkowanie terenu

— uprawy polowe, oraz istniejaca zabudowa

mieszkaniowa. Obszar objety uwagg (trzy z czte-

rech dziatek wskazanych przez sktadajacego)

graniczy od wschodu z drogg krajowg DK 81,

od zachodu ze stawem Kepnym, od potudnia i

pétnocy z terenami rolnymi i zielenig przywod-

na.

inne uwarunkowania lokalne

— przeznaczenie terenu wedtug nieobowigzu-
jacego Planu Ogdélnego Perspektywicznego
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Pawtowice z roku 1993 — RP — uprawy polo-
we, oraz w pasie terenu o szerokosci od 20
do 65 m — RZ — inne uzytki zielone,

— ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierun-
kobw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Pawtowice przyjetego uchwatg
XXX/240/97 z dnia 28.11.1997 roku:

— przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowo-
-ustugowa, oraz zielen chroniona wzdtuz
brzegéw stawu Kepnego o szerokosci okoto
40m,

— ochrona lokalnych wartosci srodowisko-
wych i kulturowych — poza wyzej wymienio-
ng ochrong istniejgcych zbiornikdw wodnych
— brak wskazan,

— obstuga komunikacyjna — bezposredni do-
step do drogi publicznej — DK 81,

— infrastruktura techniczna — przez obszar
objety uwagg przebiegajg: wodocigg magi-
stralny o $srednicy 900 mm i sie¢ gazowa
Srednioprezna o $rednicy 50 mm.

whniosek do planu, wydane decyzje admini-

stracyjne — na cze$¢ obszaru objetego uwaga

byt ztozony wniosek do planu, uwzgledniony

W jego rozwigzaniach w zakresie zgodnym z

rysunkiem. Brak obowigzujacych decyzji admi-

nistracyjnych.

— ROZSTRZYGNIECIE UWAGI

Nakaz ochrony brzegéw istniejgcych zbiornikow
wodnych i ciekébw powierzchniowych wynika
miedzy innymi z prawa wodnego i prawa ochrony
$rodowiska.Wyznaczony pas terenu ZN o szeroko-
$ci ok. 20m zostat zaakceptowany przez organy i
instytucje powotane do uzgadniania i opiniowania
planu. Lokalizacja funkcji ustugowych w obszarze
pomiedzy drogg krajowg a stawem hodowlanym
wymaga zachowania szczegdlnych warunkéw
ochrony woéd powierzchniowych, gtéwnie pod
katem wtasciwego prowadzenia gospodarki wod-
no-$ciekowej. Zatozona szerokos$c¢ pasa ZN spetnia
ten warunek. Dziatki objeta uwaga to uzytki Rlllb,
tll, RIVa i PslV i wymagaty uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nie-
rolnicze, ktéra to zgode w procedurze sporzgdzania
planu miejscowego uzyskano — decyzja Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi o znaku GZtr057 — 602
—607/04 z dnia 08.02.2005 r. oraz decyzja Wojewo-
dy Slaskiego — doktadnie dla terenu wskazanego

w rysunku planu.
Nalezy podkresli¢, ze na mocy dotychczasowych

ustalen planistycznych jakakolwiek zabudowa tego
terenu, poza fragmentem istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej, byta niemozliwa, a projekt planu
dopuszczajac taka mozliwosé jest dla wtascicieli
wyraznie korzystny! Sktadajgcy uwage zdaje sie nie
dostrzegac tych korzysci, oraz przecenia ogranicze-
nia z nich wynikajace — ustanowienie pasa zieleni
ochronnej wokoét stawu sprowadza sie w praktyce
do zakazu realizacji w jego obrebie obiektow ku-
baturowych i urzadzen infrastruktury technicznej
takich jak na przyktad zbiorniki szczelne stuzace
gromadzeniu $ciekow. W niczym nie ogranicza to
prawa do uzytkowania terenu na cele z ustugami
powigzane, takie jak na przyktad elementy matej ar-
chitektury zwigzane z rekreacja i wypoczynkiem.

Plan miejscowy traktuje istniejace uzytkowanie
terendéw jako jedno z podstawowych kryteriow
stuzacych okresleniu uzytkowania docelowego, do-
datkowo positkujgc sie oceng skutkow finansowych
jego uchwalenia. Nalezy stwierdzié, ze sugestia
wyznaczenia pasa zieleni przywodnej w obrebie
stawu Kepnego oznaczataby dla jego wtasciciela
obowigzek przeprowadzenia wielkoskalowych
prac ziemnych ewidentnie wynikajgcych z ustalen
planu co w konsekwencji stanowitoby podstawe
do wystapienia z roszczeniami odszkodowawczy-
mi w stosunku do Gminy. Narzucony przez plan
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zasieg zieleni przywodnej odnosi sie do terenéw
jeszcze nie zainwestowanych i powinien by¢ przez
wtascicieli terenow traktowany jako ograniczenie
wynikajgce ze stanu istniejgcego.

Poniewaz uwaga dotyczy jedynie szerokosci tere-

nu ZN, domyslnie akceptujgc dopuszczenie ustug
na pozostatej czesci dziatki, to biorgc pod uwage
wyzej powiedziane, nalezy odrzuci¢ jg w catosci,
to jest podtrzymac ustalenia zawarte w rysunku
planu.

3.3 Uwaga o symbolu 3172, zarejestrowana dnia 15.04.2005 r.

imie, nazwisko i adres s ustalenie uwaga uwaga
Ip. . nr dziatki . . .
sktadajgcego uwage planu uwzgledniona nieuwzgledniona
3 945/126 WS WS
) km. 2d3 ZN ZN
— tresé uwagi — doktadnie jak w poz. 3.5, dotyczy — obstuga komunikacyjna — brak dostepu do
czwartej z wymienionych dziatek. drog publicznych,
— obecne zainwestowanie i uzytkowanie te- — infrastruktura techniczna — przez obszar
renu — fragment wiekszego zespotu stawodw objety uwagg nie przebiegaja i nie sg plano-
hodowlanych z zielenig przywodng. Obszar wane przebiegi sieci magistralnych o wyz-
objety uwagag graniczy od wschodu z ciekiem szych parametrach.
powierzchniowym. — whniosek do planu, wydane decyzje administra-
— inne uwarunkowania lokalne cyjne — brak
— przeznaczenie terenu wedtug nieobowigzu- — ROZSTRZYGNIECIE UWAGI
jacego Planu Ogdblnego Perspektywicznego Tre$¢ uwagi wyraznie nie odnosi sie do wskazanej
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy dziatki. Projekt planu miejscowego w petni podtrzy-
Pawtowice z roku 1993 —WS — stawy hodow- muje istniejgce oraz wskazane w dotychczasowych
lane, RZ — inne uzytki zielone. opracowaniach planistycznych uzytkowanie tere-

— ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierun- nu. Dla obszaru objetego uwaga nie zgtaszano w
kéw Zagospodarowania Przestrzennego procedurze sporzgdzania planu zadnych wnioskow.
Gminy Pawtowice przyjetego uchwatg Wskazany teren z racji uwarunkowan fizjogra-
XXX/240/97 z dnia 28.11.1997 roku: ficznych (gtéwnie wysokos$é wzgledem terenéw

— przeznaczenie — WS -stawy hodowlane, RZ otaczajgcych i poziom waéd gruntowych), oraz brak
— inne uzytki zielone, oraz strefa ochrony dostepu do drogi publicznej — w zadnym razie nie
cieku powierzchniowego. mogtby byé przeznaczony pod zabudowe. Uwaga

— ochrona lokalnych wartosci srodowisko- w Swietle wyzej powiedzianego jest bezprzedmio-
wych i kulturowych — poza ochrong istnie- towa i nalezy jg odrzuci¢ w cato$ci podtrzymujac
jacych zbiornikéw wodnych i ciekéw po- ustalenia zawarte w tresci uchwaty i rysunku pla-
wierzchniowych — brak wskazan, nu.

3.4 Uwaga o symbolu 2346, zarejestrowana dnia 16.03.2005 2005 r.
imie, nazwisko i adres . ... | ustalenie uwaga . .
Ip. . nr dziatki . uwaga nieuwzgledniona
sktadajgcego uwage planu uwzgledniona
4 1154/210 MN2
km. 1d7 R (w catosci)

— tresé uwagi — ,Prosze o zmiane catosci dziatki
nr 1154/210 (od 17 grudnia 2004 nr 2278/210) z
rolniczego na budowlane z dopuszczeniem na
cele ustugowo-handlowe. Jest to dziatka o pow.
0,4843 ha przy ul. Pszczynskiej na ktérej mozna
nanies¢ 5 dziatek budowlanych z dojazdem do
kazdej z ul. Kolonia Studzienska. Jest to dziatka
catkowicie uzbrojona. O zmiane wnioskowatem
na jednym wniosku wraz z dziatkg nr 31 przy ul.
Swierczewskiego.”

— obecne zainwestowanie i uzytkowanie terenu
— uprawy polowe na catej dziatce i dalej w kie-

runku poétnocno - wschodnim. Od potudniowego

wschodu styk z terenem produkcyjno-ustugo-

wym.

— inne uwarunkowania lokalne

— przeznaczenie terenu wedtug nieobowigzu-
jacego Planu Ogolnego Perspektywicznego
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Pawtowice z roku 1993 — RP — uprawy polo-
we, oraz w pasie terenu o szerokosci 7 m
wzdtuz granicy potudniowo-zachodniej i w
narozu poétnocno-zachodnim tereny komu-
nikacji kotowej—droga lokalna i jej wigczenie
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do zbiorczej obszarowe;j.

— ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierun-
kéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Pawtowice przyjetego uchwatag
XXX/240/97 z dnia 28.11.1997 roku:

— przeznaczenie — RP — uprawy polowe w
styku z planowanym zespotem jednorodzin-
nej zabudowy mieszkaniowo-ustugo-
wej,

— ochrona lokalnych wartosci srodowisko-
wych i kulturowych — brak wskazan,

— obstuga komunikacyjna — bezposredni styk
z droga publiczng — ulica Kolonia Studzien-
ska,

— infrastruktura techniczna — przez obszar
objety uwagag nie przebiegaja i nie sg plano-
wane przebiegi sieci magistralnych o wyz-

szych parametrach.
whniosek do planu, wydane decyzje administra-
cyjne — brak.
— ROZSTRZYGNIECIE UWAGI
Teren objety uwaga sasiaduje przez droge z ciggtym
pasem istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-ustu-
gowej, co stwarza mozliwo$¢ uzyskania obstugi
dwustronnej — korzystnej z punktu widzenia kosz-
tow eksploatacji drogi i infrastruktury technicznej.
W procedurze sporzadzania niniejszego planu
uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na zmiane przeznaczenia terenéw rolnych na cele
nierolnicze dla tego terenu (GZtr057 — 602 — 607 z
08.02.2005r.). Wprowadzenie zmiany nie narusza
struktury przestrzennej zaktadanej w projekcie
planu i nie stoi w sprzecznosci z przepisami od-
rebnymi.

3.5 Uwaga o symbolu 2685, zarejestrowana dnia 29.03.2005 2005 r.

imie, nazwisko i adres . ... | ustalenie uwaga uwaga
Ip. . nr dziatki . . .
sktadajgcego uwage planu uwzgledniona nieuwzgledniona
5 121
' km. 2d3 ZN MN1
(w catosci)

tre$¢ uwagi — ,,Zwracamy sie z uprzejma pros-

ba o przeksztatcenie fragmentu dziatki 121 z

taki o klasie IV na teren z przeznaczeniem pod

budowe domu jednorodzinnego. Prosbe swoja

motywujemy tym iz teren ten jest potozony w

bliskim naszym sgsiedztwie, co pozwoli nam

w najblizszym czasie przeznaczy¢ owgq dziatke

pod budowe domku jednorodzinnego dla syna.

Prosimy o pozytywne rozpatrzenie prosby.

obecne zainwestowanie i uzytkowanie terenu

— tereny otwarte — tgki, pastwiska zielen okala-

jaca zespot istniejgcych stawow hodowlanych.

Niewielka czes¢ dziatki objetej uwaga — naroze

zachodnie — miesci sie w ramach terenu MN1.

Caty wnioskowany obszar przylega do drogi

publicznej — ul. Le$na.

inne uwarunkowania lokalne

— przeznaczenie terenu wedtug nieobowigzu-
jacego Planu Ogélnego Perspektywicznego
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Pawtowice z roku 1993 — RZ —taki, pastwiska
i inne uzytki zielone, w narozu wschodnim
fragment RP — uprawy polowe i W — wody
powierzchniowe, stawy.

— ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierun-
kobw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Pawtowice przyjetego uchwatg
XXX/240/97 z dnia 28.11.1997 roku:

— przeznaczenie — wigksza cze$¢ dziatki — RZ
—uzytki zielone iWs —wody powierzchniowe
i stawy. W ciggu ulicy Le$nej, po jego stronie

p6tnocnej MUn —tereny mieszkaniowo-ustu-
gowe o niskiej intensywnosci zabudowy.

— ochrona lokalnych wartosci srodowisko-
wych i kulturowych — brak wskazan,

— obstuga komunikacyjna — bezposredni do-
step do drogi publicznej — ul. Le$na,

— infrastruktura techniczna — przez obszar
objety uwaga nie przebiegajg i nie sg plano-
wane przebiegi sieci magistralnych o wyz-
szych parametrach.

— whniosek do planu, wydane decyzje administra-

cyjne — brak.

— ROZSTRZYGNIECIE UWAGI

Sktadajgcy uwage, wyraznie wyjasnili do-
datkowo, ze jej przedmiotem jest fragment
przylegajgcy do ul. Le$snej o wielkosci pozwa-
lajacej na realizacje pojedynczego budynku
mieszkalnego. Lokalizacja zabudowy w ciggach
ulicznych jest co do zasady wtasciwa i pozwala
Gminie na obnizenie kosztu realizacji i utrzy-
mania drog i zwigzanych z nimi systemow
infrastruktury technicznej. Obszar wskazany do
zmiany przeznaczenie jest w ewidencji grun-
téw okreslany jako LIV, aktualny stan regulacji
prawnych nie naktada obowigzku uzyskania
zgody na zmiane uzytkowania gruntéw rolnych
na cele nierolnicze dla areatbw o powierzchni
ponizej 1,0ha dla gruntéw IV klasy bonitacyjnej
gleb. Zmiana wprowadzona do rysunku planu
obejmuje teren o powierzchni 2 300m?, ktore-
go granica wschodnia zostata wyznaczona w
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odlegtosci ok. 10m od brzegdédw rowu melio-
racyjnego i stawu — zgodnie ze wskazaniami
zarzadzajacego ciekiem. Mozna wiec stwierdzié,

ze wprowadzenie zmiany nie narusza struktury
przestrzennej zaktadanej w projekcie planu i nie
stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi.

3.6 Uwaga o symbolu 2951, zarejestrowana dnia 06.04.2005 r.

imie, nazwisko i adres sktadajgcego . ,.. | ustalenie uwaga . .
Ip. nr dziatki . uwaga nieuwzgledniona
uwage planu uwzgledniona
6 1150/157 U2
’ km. 3d2 Zl (w catosci)

— tres$é uwagi — ,Zwracamy sie z prosbg o
uwzglednienie mozliwosci wykonania zjazdu
(pasa zjazdowego) z DK 81 na teren dziatki 1150
/ 157 obszar oznaczony symbolem U2 poprzez
cze$é terenu oznaczonego symbolem ZI w
czes$ci nalezacej do tejze dziatki” Dodatkowo w
trakcie sktadanych wyjasnien zgtoszono pros-
be dotyczacg dopuszczenia na przylegajacych
terenach ZN1 i ZL1 wprowadzania terenowych
funkcji zwigzanych z wypoczynkiem i rekreacja,
takich jak ciggi piesze, pergole, zadaszenia i
place zabaw - w uzgodnieniu i za zgodg zarza-
dzajacych tymi terenami.

— obecne zainwestowanie i uzytkowanie terenu
— ekstensywne uprawy polowe i inne uzytki
zielone.Teren przylega od strony wschodniej do
drogi DK81.W granicy zachodniej bezposredni
styk z istniejacg zabudowg mieszkaniowa.

— inne uwarunkowania lokalne
— przeznaczenie terenu wedtug nieobowigzu-

jacego Planu Ogdblnego Perspektywicznego
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Pawtowice z roku 1993 — jednostka A55 MJ/
MR — UH ustugi zwigzane z obstugg tranzy-
towego ruchu drogowego.

— ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierun-
kéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Pawtowice przyjetego uchwata
XXX/240/97 z dnia 28.11.1997 roku:

— przeznaczenie — istniejgca i planowana za-
budowa mieszkaniowo-ustugowa, oraz RP
—dolesienia i zielen izolacyjna w pasie tere-
nu przylegajacym do istniejgcego stawu,

— ochrona lokalnych wartosci srodowisko-
wych i kulturowych — brak wskazan,

— obstuga komunikacyjna — bezposredni styk
z drogg krajowg DK 81,

— infrastruktura techniczna — przez obszar
objety uwagag nie przebiegaja i nie sg plano-
wane przebiegi sieci magistralnych o wyz-
szych parametrach.

— whniosek do planu, wydane decyzje administra-
cyjne — brak.

— ROZSTRZYGNIECIE UWAGI

Nalezy podkresli¢, ze przedmiot uwagi nie dotyczy

przeznaczenia terenu U2, bedgcego kontynuacja
poprzednich ustalen planistycznych, a wytacznie
mozliwos$ci wykonania pasa zjazdu — wigczenia
na warunkach uzgodnionych z zarzgdzajagcym
droga.Wprowadzona zmiana polegata na posze-
rzeniu granic terenu U2 do pasa drogi krajowej.
Wprowadzenie tej zmiany nie narusza struktury
przestrzennej zaktadanej w projekcie planu i
nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebny-
mi.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Franciszek Dziendziel

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXV/355/2005
Rady Gminy Pawtowice

z dnia 24 maja 2005 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI,
ZAPISANYCHW MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU NR 9W SOLECTWIE PAWLOWICE,

W GMINIE PAWEOWICE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA

Dziatajgc na podstawie art. 20 pkt. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6z-
niejszymi zmianami), oraz § 11 pkt 2 Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr
164, poz. 1578) Rada Gminy Pawlowice przyjmuje
ponizsze rozstrzygniecie.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy i sg bez-
posrednim skutkiem uchwalenia planu, obejmujg
budowe drog publicznych i powigzanych z nimi
sieci wodociggowych i kanalizacyjnych. Koszty
te pomniejszone o wptywy z optat adiacenckich
przedstawiajg sie nastepujgco:
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ZESTAWIENIE OGOLNE SZACUNKOWYCH KOSZTOW GMINY ZWIAZANYCH Z REALIZACJA ZADAN

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

' !
|
Powierzchnia Koszt budowy | Koszt wylaczenia
Ulica drogi w liniach Kosztru\n:&tﬁupu drég wraz z gruntu z produkgji RAZEM !
rozgraniczajgc. (n?s PLN) uzbrojeniem rolngj lub lesnej {tys. PLN) i
(m2) ) (tys. PLN) {tys.PLN} ;
i
|
proj. KDD pomiedzy - _ |
ul. Stawowg wzdtuz torow 9422 { 7217x20 9422x0.13 i 95,67 1 464,87 |
: 144,34 122486 |
kolejowych :
proj. KDD pomigdzy i
ul. Stawowa_a istniejaca 3349 | 1705x20= | 3349x0,13= 0 | 489,47
dojazdowa (prostopadia do L3410 435,37 |
Stawowej na poiudnie) -
proj. KDD pomiedzy _ _ ‘3
ul. Cieszyriska a DK81 2681 2 68513" 20= 2 6831“); 0’31 3= o f: 402,15
{tereny mieszkaniowe 62 9 !
nad Stawem Miyriskim) i
: |
T |
proj. KDD pomiedzy 1M1651x2= 1 19575x0,13 = !
ui. Teligi aLeéng 19575 23,30 254475 0 ; 2 568,05
RAZEM : 4 904,54 tys. PLN ‘
ZESTAWIENIE KOSZTOW | PRZYCHODOW Z TYTULU PRZYCHOD KOSZT
REALIZACJSI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ :
pozyskanie gruntu pod drogi . 255,36 tys. PLN
scalenia i podzialy nieruchomosci w zwigzane z realizacjg ; 20,0 tys. PLN i
drég ' : ’ )
koszt wylgczenia gruntu z produkciji roinej fub lesnej :‘ 95,67 tys. PLN
budowa drég publicznych | kanalizacii ' ] 4 553,51 tys. PLN
nalezne opiaty adjacenckie 415,38 tys. PLN
SALDO : 4 509,16 tys. PLN

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych

w pkt 1:

a) realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie
z obowiagzujgcymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamé-
wieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej oraz ochronie $rodo-
wiska,

b) sposbb realizacji inwestycji okreslonych w pkt
1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
sie postepem technologicznym, zgodnie z za-
sadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okreslong w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska Dz.

U. Nr 62, poz. 627), o ile nie stanowi naruszenia
ustalen planu,

c) realizacja i finansowanie pozostatych inwesty-
cji w zakresie infrastruktury technicznej takich
jak sieci gazowe, elektroenergetyczne i tele-
komunikacyjne bedzie przedmiotem umowy
zainteresowanych stron.

. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom
ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 15,
poz. 148 z pb6zniejszymi zmianami).

4. Zadania wymienione w pkt.1 finansowane bedg z
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budzetu gminy, przy uwzglednieniem mozliwosci
pozyskania $rodkow z funduszy strukturalnych lub
na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Franciszek Dziendziel

STWIERDZENIE ZGODNOSCI USTALEN
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU NR 9W SOtECTWIE
PAWLOWICE, W GMINIE PAWLOWICE ZE STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rada Gminy Pawtowice, dziatajgc na podstawie art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami), stwierdza,
ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego, ktérego zakres i przedmiot opra-
cowania zostaty okreslone w uchwale Rady Gminy
Pawtowice Nr XXXVI11/276/98 z dnia 27.03.1998 roku
o przystgpieniu do jego sporzgdzania, sg zgodne ze
»Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Pawtowice” przyje-
tym uchwatg XXX/240/97 z dnia 28.11. 1997 roku.

Sensem i celem niniejszego , Stwierdzenia
zgodnosci ...” jest wykluczenie potencjalnie mozli-
wych konfliktéw przestrzennych pomiedzy ustalenia-
mi miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego a nadrzednym w sensie hierarchii opra-
cowan planistycznych, dokumentem jakim w skali
gminy, jest studium uwarunkowan i kierunkdw zago-
spodarowania przestrzennego. Nalezy wyraznie
stwierdzié¢, ze wymienione opracowania roznia sie
skalg, rangg prawng, zakresem merytorycznym,
stopniem uogodlnienia ustalen i procedurg sporzadza-
nia. Nie jest mozliwe proste przetozenie ustalen
»~Studium ...” na ustalenia planu miejscowego. Co
wiecej nalezy podkresli¢, ze petna, mechaniczna
zgodno$¢ oznaczataby, ze ustalenia ,Studium ...”
stanowig prawo miejscowe a ich pogtebiona analiza
i uwiarygodnienie na poziomie planu miejscowego
jest zbedne.

Za istotne rozbieznosci nalezy uznac inne niz
w ,,Studium ..."” ustalenia dotyczace przeznaczenia
terenow, zasad obstugi komunikacyjnej, zasad obstu-
gi w zakresie infrastruktury technicznej, ochrony
srodowiska, ochrony wartosci kulturowych i ew. in-
nych form ochrony terendw wynikajgcych z przepiséw
odrebnych — nalezy rozumie¢, ze takie rozbieznosci
nie wystepuja.

Za nieistotne i jednocze$nie konieczne do
zaakceptowania, uznano rozbieznosci wynikajace z

réznicy skali opracowan, zmiany obowigzuja-
cych przepiséw prawnych, uwarunkowan wtasno-
$ciowych ujawnianych na poziomie planu miejsco-
wego, oraz zastanych w momencie przystepowa-
nia do sporzadzania planu miejscowego zasztosci
realizacyjnych, obowigzujgcych decyzji o pozwole-
niach na budowe i decyzji ustalajgcych warunki zabu-
dowy.

Podstawowe zatozenia ,Studium ...” w petni uwzgled-

nione przez plan miejscowy odpowiednio do zakresu

terenowego:

1. Cel rozwojowy Gminy Pawtowice (patrz ustalenia
—rozdz. 2 strony 2 do 4 i 7), to harmonijny rozwoj
zapewniajacy zaspokojenie biezacych potrzeb
mieszkancow, wzrost poziomu jakosci zycia, oraz
umozliwienie godziwego zycia nastepnym poko-
leniom. Cele strategiczne (wybrano posiadajgce
jakiekolwiek odniesienia do problematyki plani-
stycznej) to:

— osiggniecie stanu srodowiska naturalnego
zgodnego z normami,

— kompletna infrastruktura techniczna w gmi-
nie,

— ograniczenie zasiegu i sity oddziatywania szkéd
gobrniczych,

— ochrona naturalnego uksztattowania koryt rzek
i potokow,

— budowa obwodnicy sotectwa Pawtowice — wy-
boér wariantu potudniowego nastgpit w uchwale
Rady Gminy Pawtowice Nr VIII/101/2003 z 27
czerwca 2003 r.

— budowa sygnalizacji $wietlnej na skrzyzowa-
niach drog wojewodzkich z DK 81,

— budowa chodnikéw wzdtuz drég krajowych,
wojewoddzkich i lokalnych,

— zakonhczenie gazyfikacji gminy,

— budowa systemu odprowadzania i unieszkodli-
wiania $ciekow wraz z systemem odprowadzania
wod opadowych z uktadu drég i ulic,

— zachowanie przestrzeni rolniczej i zwigzanej z
nig architektury wiejskiej,

— ochrona wartosci krajobrazu przyrodniczego i
kulturowego.

2. Podstawowe formy gospodarczego wykorzystania
obszaru centralnego gminy obejmujacego sotec-
twa Pawtowice i Pniéwek (patrz ustalenia — rozdz.
2 strony 8 do 9):

— obstuga ruchu tranzytowego,

— wezly administracyjno-ustugowe,

— wydobycie wegla kamiennego,

— organizacja obszaru koncentracji matych i sred-
nich przedsigbiorstw,

— rolnictwo wielko — srednioobszarowe.

Ponizej zestawienie istotnych ustalen Miejscowego

Planu Zagospodarowania Przestrzennego, i Studium

Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Prze-

strzennego, wraz z ocena:
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ustalenia pfanu miejscowego:

ustalenia "Studium..." :

zgodne

| lokalna i
istniejacego, minimalna rozbudowa niezbedna

adaptacja i rozbudowa

mieszkalnictwo - adaptacja zabudowy | - zgodne na poziomie odczytania tredci rysunku TAK
istniejgcej, ujetej w nieobowiazujgcym pianie z | studium, nieliczne  uzupelnienia  ciggéw
roku 1993, oraz wskazanych we wnioskach do | ulicznych odpowiednio do zasiegu terenéw |
planu objetych zgodami na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze
ustugi - adapiacja isiniejgcych, ujetych w | - zgodne na poziomie odczytania tresci rysunku TAK
nieohowiazujgcym planie z roku 1993, oraz | studium, lub lokalizaciji oznaczonych | [
wskazanych we wnioskach do planu symbolicznie - np. zespdt ustug nad stawem | ‘
Kepnym odpowiada lokalizacji projektowanych
zajazdow (patrz ustalenia sir. 49)
tereny rolne - adaptacja stanu istniejacego z | - zgodne na poziomie odczytania tresci rysunku TAK

wyfgczeniem  terenéw  wskazanych do

zabudowy w niecbowigzujgcym planie z roku
1983, oraz wskazanych we wnioskach do
planu. Zakaz wprowadzania nowej zabudowy.

X e Gk R
drogi i ulice w klasach technicznych zbiorcza,
dojazdowa - adaptacja stanu

dla obstugi programu planowanego,

linie kolejowe - wylgczone z problematyki
planu z uwagi na zmiane przepiséw odrebnych.

sieci wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, deszczowej, gazowej, i
elektroenergetycznej wraz z przypisanymi do
nich urzgdzeniami

- zakaz wprowadzanie inwestycji stwarzajgcych |
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, oraz |

zagrozenie wystgpienia powaznych awarii

- zakaz lokalizowania funkcji uciaztiwych dia |

otoczenia, ktorych zasieg oddziatywania

studium

studium, oraz zasad ich wprowadzania, w
szczegolnosci (patrz ustalenia rozdz. 2 str. 10-
11)

- adaptacja drog krajowych i wojewaédzkich ... w
tym ograniczenie ilosci nowych skrzyzowarn i
wigczen do drog,

- adaptacja istniejgcego uktadu linii kolejowych

S T T
B R S (Lt
- zgodne na poziomie frasowan ujetych w
studium i zasad opisanych w ustaleniach -
rozdz. 2 strony 13 do 14 i 50,

- adaptacja magistrali przesytowych wody pitnej
srednicy 1000 i 900 mm relacji Strumien - Zory
- Wodzistaw, oraz 1000 i 600 mm relacji
Pawlowice - Jastrzebie Zdrgj,

- adaptacja przebiegu rurociggu wody
przemystowej tgka - Pnidwek - Jastrzebie
Zdréj,

- adaptacja przebiegu rurociagu zasolonych
wod dotowych srednicy 400 mm relacji Suszec -
Pnidwek - Jastrzebie Zdrgj,

- adaptacja istniejgcych sieci gazowych
niskiego i sredniego cidnienia gazu ze stacjami
redukeyjno-pomiarowymi,

| - adaptacja istniejgcego ukfadu  sieci
elektroenergetycznych wysokiego, $redniego i
niskiego napiecia, lokalizaciji stacji
elekiroenergetycznej i stacji
transformatorowych,

AR e
(rozdz. 4, str. 17 i daisze):

| - ochrona zespoiow zieleni leSnej, sradpolnej i
| przydroznej,

- ochrona zespolow stawéw hodowlanych z

- zgodnena poziomie trasowan ujetych w |

TAK
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przekracza granice terenu do ktdrego wiasciciel | zielenig przywodnag,

Alb;Zarzooeineyipos S R IE N - zakaz zabudowy rolniczej przestrzeni

- ochrona terendw mieszkaniowych, usiug produkcyjnej (w mpzp ujety w ustaleniach dla
oswiaty, zdrowia i wypoczynku przed hatasem terenéw rolnych)

| - ochrona zieleni istniejgcej

‘1 - okreslenie formy i gabarytow zabudowy w | (rozdz. 5, sir. 19 i dalsze): TAK

| dostosowaniu do wartosciowych elementow
miejscowej tradycji budowlanej i krajobrazu
|

- zachowanie historycznie uksztattowane sieci
osadniczej,

- zachowanie historycznej linii zabudowy,
gabarytow pierzei i ksztattu dachow,

- formowanie nowej zabudowy w nawiazaniu do
tradycyjnego budownictwa

A

iTe

£ o
- ustalenia ogéine odwolujgce sie do "przepisow
zabudowy przed wplywami eksploatacji | szczegolnych" !
goérniczej, araz odpowiedzialnosci
przedsiebiorcy gorniczego za szkody zaistniate.

np. tereny =zalewowe zwigzane z nieckg
bezodptywowsa na potoku Hynek

i
- inne stosownie do wystepujacych zagrozen - ‘

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Franciszek Dziendziel
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2336

UCHWALA NR XXXVIII/358/05
Rady Miasta w Piekarach Slaskich

z dnia 19 maja 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Piekary Slqskie
dla terenow potozonych we wschodniej czesci dzielnicy Szarlej w rejonie ulic: Wyszynskiego — Czotgistow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.
i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sa-

morzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r.
Nr 142 poz. 1591 z podzniejszymi zmianami ) w zwigz-
ku z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospoda-
rowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U. z 1999 .
Nr 15 poz. 139 z pdzniejszymi zmianami ), w zwigzku
z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U.
Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)

1.

Rada Miasta w Piekarach Slaskich
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Piekary Slaskie
dla terenow potozonych we wschodniej czesci
dzielnicy Szarlej w rejonie ulic:
Wyszynskiego — Czotgistéw

Rozdziat |
Ustalenia ogolne
81

Plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje

obszar, ktérego granice okreslono na rysunku pla-

nu.

Ustalenia niniejszego planu miejscowego uregu-

lowane zostaty w:

— tresci niniejszej uchwaty — stanowigcej tekst
planu,

— rysunku planu wykonanego na mapie ewi-
dencyjnej w skali 1:1000, ktory stanowi jej
integralng czesé.

§2

W rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia
wyrazone graficznie:

granice terendéw objetych planem,

linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania,
przeznaczenie terenow okreslone symbolami cy-
frowo-literowymi,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

uktad drogowy i klasyfikacja ulic,
elementy urzadzen infrastruktury technicznej
— strefy oddziatywania,
strefy techniczne od linii elektroenergetycznych
110 kV.

§3

. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty

jest mowa o:

a) uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejszg
uchwate Rady Miasta,

b) planie — nalezy rozumieé niniejszy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Piekary Slaskie dla terenéw potozonych we
wschodniej czesci dzielnicy Szarlej w rejonie
ulic: Wyszynskiego — Czolgistow,

c) obszarze —nalezy przezto rozumiec caty obszar
objety niniejszym planem miejscowym,

d) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wy-
dzielony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu i oznaczony symbolem cyfrowo-litero-
wym,

e) strefie technicznej (kontrolowanej) — nalezy przez
to rozumie¢ pas terenu potozony po obu stronach
osi sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
objety zakazem lub ograniczeniem zabudowy
po dokonaniu odpowiednich uzgodnien z admi-
nistratorem tych sieci i umozliwiajacy dostep do
tej sieci w celach jej eksploatacji, konserwacji
i modernizacji oraz zapewniajgcej bezpieczen-
stwo ich uzytkowania,

f) przepisach szczegétowych — nalezy przez to
rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z
ich aktami wykonawczymi,

g) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysu-
nek wymieniony w 8 1 niniejszej uchwaty,

h) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumieé¢ takg linie wyznaczong w
rysunku planu, ktérej projektowany obrys bu-
dynku nie moze przekroczy¢,

i) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumieé
zakaz wznoszenia obiektow budowlanych na
powierzchni terenu,

j) nieruchomosci— nalezy przez to rozumie¢ grunt
wraz z cze$ciami sktadowymi trwale zwigzany-
mi z gruntem stanowiagcy odrebny przedmiot
wtasnosci,
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k) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ nierucho-
mos$¢é gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej
wielkos$¢, cechy geometryczne, dostep do dro-
gi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia
infrastruktury technicznej, spetniajg wymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikajace z
odrebnych przepiséw szczegolnych,

[) powierzchni biologicznie czynnej— nalezy przez
to rozumie¢ powierzchnie ziemi niezabudowa-
ng i nieutwardzong umozliwiajgca naturalng
wegetacje roslin i zycia zwierzat,

m) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé ustalone planem jednolite przezna-
czenie terenu w obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi,

n) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to
rozumiec taki rodzaj uzytkowania terenu, ktory
nie jest kolizyjny pod wzgledem funkcjonalnym
i przestrzennym z przeznaczeniem podstawo-
wym,

o) funkgcji uciagzliwej dla otoczenia — nalezy przez

to rozumieé takg dziatalnos$é, ktéra moze

pogorszy¢ warunki zycia mieszkancow lub
funkcjonowania przyrodniczego obszaru i jest
okreslona przepisami szczeg6lnymi,

terenach ustug — nalezy przez to rozumie¢:

obiekty handlu, gastronomii, nieucigzliwe dla

otoczenia punkty napraw, administracji, finan-
séw, reklamy i marketingu,

terenach przemystu — nalezy przez to rozumieé

warsztaty rzemieslniczo-produkcyjne nieucigz-

liwe dla otoczenia,

r) sktadach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
magazynow, hurtowni i sktadéw oraz zaplecze
sprzetowe i transportowe budownictwa. Wyklu-
cza sie w w/w obrebie terenu tworzenia miejsc
sktadowania materiatow sypkich i pylacych,

s) terenach obstugi urzadzen komunikacji — nalezy
przez to rozumie¢ niepubliczne drogi dojazdo-
we, parkingi, place manewrowe, wydzielone
tereny chodnikoéw i Sciezek rowerowych,

t) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumieé urzadzenia i sieci uzbrojenia tech-
nicznego terenu w zakresie cieptownictwa,
gazownictwa, energetyki, zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia sciekow oraz telekomunikacji,

u) czystych nosnikach energii — nalezy przez to
rozumiecé tylko i wytgcznie takie nosniki energii
jak: energia cieplna z centralnego zrédta, ener-
gia elektryczna, gaz i energia stoneczna,

v) wysokosci obiektu — nalezy przez to rozumiecé
odlegto$¢ mierzong od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu przekrycia dachowego
obiektu,

w) wskazniku intensywnosci zabudowy — nale-
zy przez to rozumie¢ parametr urbanistyczny
wyrazony jako iloraz powierzchni catkowitej

—

p

—

q

projektowanego obiektu do powierzchni tere-
nu ktéorym inwestor dysponuje i przeznacza na
realizacje tego obiektu i jego p6zniejsze uzyt-
kowanie,

x) ustaleniach planu — nalezy przez to rozumieé
obowigzujgce warunki ktérych naruszenie wy-
maga zmiany planu,

y) zaleceniach planu — nalezy przez to rozumie¢
uszczegobtowione wytyczne projektowe, od kto-
rych odstgpienie w uzasadnionych przypadkach
nie wymaga zmiany planu.

§4

. W ustaleniach planu regulowane sag dziatania

powodujgce zmiane stanu istniejacego, poprzez
okreslenie przeznaczenia terenow oraz warunkow
ich zabudowy i zagospodarowania, przy uwzgled-
nieniu szczego6lnych zasad ochrony $srodowiska
oraz wtasnos$ci nieruchomosci.

. Istniejgcy stan zagospodarowania i uzytkowania

terenow oraz obiektow, w tym tres¢ podkiadow
mapowych, nazwy ulic i numery drég — nie sta-
nowig ustalen planu, lecz sg informacjg o tym
stanie.

Rozdziat I

Przeznaczenie terendéw oraz zasady
i warunki ich zagospodarowania

§5

. Przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie w

odniesieniu do terenow wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi.

. Jezeli na terenie wydzielonym liniami rozgranicza-

jacymi wystepuje wiecej niz jedno przeznaczenie
terenu nalezy rozumie¢, ze sg one robwnowazne
i moze by¢ realizowane jedno lub kilka z nich w
zaleznosci od potrzeb.

. Wszystkie tereny objete planem moga by¢ uzytko-

wane w sposbdb dotychczasowy.

86

. Podstawowemu lub rownowaznemu przeznacze-

niu terenu moze zawsze towarzyszy¢ nastepujgce

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zielen urzadzona,

b) komunikacja wewnetrzna (dojazdy, ulice we-
wnetrzne, parkingi, place manewrowe, Sciezki
rowerowe i drogi piesze),

c) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j
stuzgcej bezposrednio obstudze miasta, zreali-
zowane w formie obiektow wbudowanych lub
podziemnych,

d) obiekty matej architektury.
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§7

Dla terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczaja-
cymi ustala sie nastepujgce przeznaczenie, oznaczone
podanymi nizej symbolami na rysunku planu:

U — tereny ustug,

P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow
i magazynow,

Zl — tereny zieleni,

KD

tereny drog publicznych,
§8

1. Dla realizacji nowych obiektow i rozbudowy istnie-
jacych ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
oznaczone na rysunku planu.

2. Jeslilinie nie zostaty wrysowane na rysunku planu,
oznacza to, ze pokrywaja sie one z liniami rozgra-
niczajagcymi o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

§9

1. Teren objety planem znajduje sie w obszarze
gorniczym Kompani Weglowej S.A. z siedzibg w
Katowicach ZG ,PIEKARY” i jest obecnie objety
wptywami eksploatacji gorniczej. Wznoszenie
trwatych budowli i urzadzen na obszarze objetym
planem wymaga kazdorazowo spetnienia warun-
kéw ich ochrony przed wptywami eksploatacji
gorniczej.

2. Nakazuje sie przed realizacjg trwatych obiektow
budowlanych i urzadzen sporzadzenie opinii
geologiczno-gorniczej lub uzyskanie takiej opinii
z witasciwego miejscowo Okregowego Urzedu
Goérniczego okreslajacego szczegdtowe warunki
zabudowy w zakresie ochrony obiektéw budow-
lanych i urzgdzen przed wptywami eksploatacji
gorniczej.

§10

Na catym obszarze objetym planem mogag by¢ w
miare potrzeb realizowane sieci i urzgdzenia infra-
struktury technicznej, a takze niezbedne dojazdy
stuzgce obstudze technicznej miasta.

8§11

Przy realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z
planem, nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej oraz zachowac strefy
techniczne i sanitarne okreslone odrebnymi przepisa-
mi szczegolnymi.

Rozdziat Il

Szczegotowe przeznaczenie oraz linie
rozgraniczajace tereny o r6Znym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania

§12

1. Teren oznaczony symbolem 1 U, P przeznacza
sie na cele ustug w tym administracji i handlu,
produkcji, magazynéw i sktadow o nastepujgcych
warunkach i standardach zabudowy:

1.1 na terenie wymienionym w pkt 1 ustala sie:

a) mozliwosé budowy, odbudowy, nadbudowy i
rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania ist-
niejacych obiektdw, przy zachowaniu zasady, ze
wszelkie dziatania inwestycyjne beda zmierzaty
do uzyskania zgodnosci z ustaleniami niniejsze-
go planu i przepisami szczegélnymi,

b) maksymalng wysokosé zabudowy 15m i nie
wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne,

c¢) maksymalng powierzchnie zabudowy — 70%
powierzchni dziatki,

d) minimalng powierzchnie biologicznie czynna
zagospodarowang w formie zieleni urzadzonej
— 15% powierzchni dziatki,

e) obowiagzek realizacji ulic wewnetrznych oraz
zapewnienia (na dziatce inwestora) miejsc
parkingowych dla zatrudnionego personelu i
obstugiwanych gosci nie mniej niz:

— jedno miejsce parkingowe na 5 zatrudnio-
nych,

— jedno miejsce parkingowe na 25m? po-
wierzchni ustugowo-handlowej,

f) mozliwosé realizacji dachow jedno lub dwuspa-
dowych o maksymalnym nachyleniu potaci do
30%.

1.2Na terenie wymienionym w pkt.1 ustala sie
nastepujace nakazy:

a) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy
wrysowanych na rysunku planu

b) nakazuje sie obowigzek podczyszczania Scie-
kéw deszczowych z terenu stacji paliw i myjni
oraz terendw komunikacji: drég, placow ma-
newrowych, parkingow, sktadéw otwartych w
separatorach substancji ropopochodnych i btota
przed odprowadzeniem do kanalizacji,

c¢) utrzymanie obiektow budowlanych w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym,

d) przy budowie, przebudowie, rozbudowie i
budowie nowych obiektéw nakazuje sie za-
stosowanie i uzycie jednolitych materiatow
elewacyjnych, kolorystyki i formy architekto-
nicznej,

e) nakazuje sie uzgodnienie zasad obstugi komuni-
kacyjnej dziatki w zakresie transportu — dostaw
z wtasciwym zarzgdcg drogi publicznej.

1.3Na terenie wymienionym w pkt 1 ustala sie
nastepujgce zakazy:

a) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,

b) zakaz lokalizacji zespotow garazowych oraz
garazy wolnostojgcych,

c) zakaz lokalizacji masztow telefonii komérko-
wej,
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d) zakaz realizacji szkodliwych dla srodowiska
obiektéw i urzadzen, ktorych ucigzliwosé
moze przekroczy¢ granice terenu oznaczonego
symbolem jw. wyznaczonego liniami rozgrani-
czajagcymi na rysunku planu,

e) zakazrealizacji od strony ulic petnego ogrodze-
nia,

f) zakaz sktadowania wszelkiego rodzaju materia-
téw pylacych i niekonfekcjonowanych.

1.4Na terenie wymienionym w pkt 1 dopuszcza
sie:

a) niwelacje wzniesien, skarp wraz z uksztatto-
waniem i wyrownaniem terenu do poziomu
bezposrednio przylegajacego terenu,

b) dopuszcza sie lokalizacje na terenie wymienio-
nym w pkt 1 stacji paliw (w tym LPG), myjni,
warsztatdw samochodowych, warsztatéw na-
prawczych,

c) dopuszcza lokalizacje w obiektach punktow
zbiorki nastepujacych surowcéw wtornych:
metali zelaznych i kolorowych, makulatury,
szkta, plastiku, przy zachowaniu nastepujgcych
zasad:

— surowce wtorne majg by¢ gromadzone w
pojemnikach ktoérych konstrukcja i pojem-
nos$¢ ma byc¢ zgodna z przepisami szczegol-
nymi,

— drogi dojazdowe, place wytadunkowe po-
winny posiadaé¢ nieprzepuszczalng na-
wierzchnie.

1.56Dopuszcza sie mozliwo$é umieszczania re-
klam na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1 U, P i wprowadza si¢ nastepujgce
zasady ich rozmieszczania:

a) reklamy wolnostojagce moga by¢ ustawione
poza okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy w sposéb uporzadkowany,
reklamy te muszg miec¢ jednolity charakter,

b) reklamy na obiektach mogg by¢ umieszczane na
pozbawionej okien $cianie szczytowej budynku
i muszg by¢ naniesione bezposrednio na $ciane
i zajmowacé co najmniej 70% jej powierzchni:
— jako jeden obiekt reklamowy,

— jako powtarzany wielokrotnie element o tych
samych wymiarach oraz na ptaskim dachu,
przy czym nie moga siegac wyzej, niz najbli-
zej usytuowane budynki.

c) ustala sie mozliwo$¢ montowania pozostatych
elementow informacji wizualnej (szyldy, rekla-
my, no$niki, markizy) na catej elewacji budynku,
w nawigzaniu do istniejacych podziatow ar-
chitektonicznych na elewacji, oraz na ptaskim
dachu, przy czym nie mogg one siegac¢ wyzej,
niz najblizej usytuowane budynki.

Elementy te mogg by¢ montowane pod warun-

kiem, ze nalezg do podmiotu gospodarczego

posiadajacego lub uzytkujgcego lokal w tym
budynku.

Szyldy instytucji i tablice informacyjne musza
by¢ wykonane z trwatych materiatow takich jak:
tworzywa sztuczne, metale kolorowe, szkto,
drewno.

2. Teren oznaczony symbolem 2 Zl przeznacza sig na

cele zieleni

2.1Na terenie wymienionym w pkt 2 ustala sie:

a) likwidacje obiektow pozostatych po nieczynnej
oczyszczalni $ciekow,

b) rekultywacje terenu do rzednych wysokoscio-
wych terenu potaczenia ulic oznaczonych na
rysunku planem 5 KD | 6 KD,

c) lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej m.in. pompowni $ciekéw, stacji
transformatorowych itp.

2.2Na terenie wymienionym w pkt 2 ustala sie
zakaz:

a) lokalizacji i nasadzen zieleni wysokiej,

a) lokalizacji masztéw telefonii komaorkowej,

b) sktadowania w ramach rekultywacji mate-
riatow i odpadow szkodliwych dla srodowi-
ska.

2.3Na terenie wymienionym w pkt 2 dopuszcza
sie:

a) usytuowanie obiektéw tymczasowych nie-
zbednych dla prawidtowej obstugi urzadzen
infrastruktury technicznej.

. Teren oznaczony symbolem 3 ZI przeznacza sie na

cele zieleni

3.1Na terenie wymienionym w pkt 3 ustala sie:

a) adaptacje istniejgcych zbiornikow wod doto-
wych zwigzanych z funkcjonowaniem Kompani
Weglowej z siedzibg w Katowicach Zaktad Gor-
niczy ,Piekary”,

b) lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej.

3.2Na terenie wymienionym w pkt 3 ustala sie
zakaz:

a) lokalizacji i nasadzen zieleni wysokiej,

b) lokalizacji masztow telefonii komérkowej,

c) sktadowania w ramach rekultywacji materiatow
i odpadow szkodliwych dla $rodowiska,

c) lokalizacji obiektéw tymczasowych.

3.3Na terenie wymienionym w pkt 3 dopuszcza
sie:

a) likwidacje zbiornikéw wod dotowych,

d) rekultywacje terenu po zbiornikach do rzednych
wysokos$ciowych terenu potgczenia ulic ozna-
czonych na rysunku planem 5 KD | 6 KD.

. Tereny oznaczone symbolami 4 KD, 5 KD, 6 KD

przeznacza sie cele komunikacji drogowej klasy
~Z— zbiorczej".

Rozdziat IV

Zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej
i powigzan z obszarem otaczajagcym
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1.

§13

Ustala sie:

a) adaptacje odcinka ul. Wyszynskiego oznaczo-
nego symbolem 4 KD klasy ,Z — zbiorczej” z
mozliwoscig rozbudowy przebudowy w ramach
wyznaczonych normatywnych linii rozgranicza-
jacych,

b) adaptacje ulicy Czotgistow oznaczonej sym-
bolem 5 KD klasy ,,Z-zbiorczej” z mozliwoscia
rozbudowy, przebudowy w ramach wyznaczo-
nych normatywnych linii rozgraniczajgcych,

c) realizacje drogi oznaczonej symbolem 6 KD
klasy ,,Z-zbiorczej” jako fragmentu obwodowej
wschodniej miasta taczacej ul. Czotgistow z ul.
Slaska,

d) adaptuje sie dotychczasowe zjazdy na teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 1 U,
R

e) zakazuje sie lokalizacji nowych zjazdow na teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 1 U,
R

f) dopuszcza sie lokalizowanie w liniach roz-
graniczajgcych w/w drog: wiat i przystankdéw
autobusowych, tablic reklamowych, miejsc
postojowych i urzadzen niezbednych dla obstugi
drdg po uzgodnieniu z zarzadca drogi,

g) skomunikowanie z drogami zbiorczymi wytacz-
nie poprzez uktad drég wewnetrznych.

RozdziatV

Szczegotowe warunki zagospodarowania

terenéw wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,

1.

w tym zakaz zabudowy
8§14

Uwzgledniajac potrzeby ochrony zdrowia ludzi,
Srodowiska przyrodniczego, funkcjonowania za-
budowy oraz innych ustalen zawartych w uchwale,
okresla sie ogolne zakazy oraz zasady i nakazy dla
wszystkich obszarow objetych planem.

. Zakazy obowigzujg dla:

a) realizacji i uzytkowania obiektéw budowlanych i
urzadzen ucigzliwych dla sgsiednich terenow,

b) realizacji i uzytkowania obiektéw budowlanych
i urzgdzen emitujacych zanieczyszczenia w ilo-
Sciach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne
okreslone w przepisach ochrony srodowiska (w
tym dla zdrowia ludzi),

c) realizacji obiektéw handlowych sprzedazy
detalicznej o powierzchni catkowitej powyzej
2000m?,

d) gromadzenia odpadow z wyjatkiem odpadow
wytworzonych w wyniku dziatalnosci prowa-
dzonej na wtasnym terenie, przeznaczonych do
wykorzystania na tym terenie; z zastrzezeniem,

ze okres gromadzenia takich odpadéw nie moze
by¢ dtuzszy niz wynika to z obowigzujacych
przepisow szczegdlnych z zakresu gospodarki
odpadami,

e) sktadowania odpaddéw, w tym niebezpiecznych
dla srodowiska,

f) prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej
powodujacej zanieczyszczenie wod wgtebnych
i powierzchniowych, w tym ochrona zbiornikow
wod podziemnych,

g) nieuzasadnionej likwidacji wysokiego drzewo-
stanu,

h) zabudowy dolin ciekow wodnych, za wyjatkiem
sieci i urzgdzen zwigzanych z odprowadzeniem
i oczyszczaniem Sciekdw.

. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala

sie:

a) ograniczenie wznoszenia kottowni oraz innych
zrodet energii cieplnej bazujgcych na nieekolo-
gicznych procesach spalania,

b) obowigzek stosowania urzadzehn grzewczych
charakteryzujacych sie wysokg sprawnosci
wykorzystujgcych czyste nosniki energii.

. Realizacja zainwestowania terenow, wymaga

zapewnienia osobom niepetnosprawnym dostep-

nosci do nastepujgcych terenodw i obiektow:

a) komunikacja: ulice, parkingi, $ciezki ruchu pie-
szego,

b) zwigzanych z obstugg ludnosci.

. Zagospodarowanie i urzgdzanie terenéw potozo-

nych w obrebie stref bezpieczenstwa systemowych
ciggow uzbrojenia, wymaga uwzglednienia
warunkow technicznych lokalizacji obiektow uzgod-
nionych z administratorem tych sieci w sposéb
umozliwiajgcy dostep do tej sieci w celach jej
eksploatacji, konserwacji i modernizacji oraz za-
pewniajgcej bezpieczenstwo ich uzytkowania.

. Ustala sie nakaz ograniczenia hatasu i wibracji do

wartosci dopuszczalnych do granicy uzytkowanego
terenu, z uwzglednieniem przeznaczenia terenu
sgsiedniego.

. Powstajgce odpady z prowadzonej dziatalnosci,

w zaleznos$ci od rodzaju, winny byc¢ selektywnie
gromadzone, w odpowiednio przystosowanych po-
jemnikach w wyznaczonych miejscach. Okresowo
odpady odbierane winny by¢ przez specjalistyczne
jednostki zajmujace sig ich utylizacjg lub gospodar-
czym wykorzystaniem.

Sposbéb czasowego przechowywania odpadéw
winien zabezpieczy¢ je przed infiltracjg wdd opado-
wych, ktére wyptukujac zanieczyszczenia stanowic
moga powazne zrodto zagrozenia dla Srodowiska
gruntowo-wodnego.

Rozdziat VI

Zasady ksztattowania zabudowy
w zakresie infrastruktury technicznej



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Slgskiego Nr 85

- 12616 —

Poz. 2336

1.

§15

Ustala sie, ze wszystkie tereny objete planem beda
obstugiwane infrastrukturg techniczng w zakre-
sie:

a) zaopatrzenia w wode pitng — zaktada sie petne
zaopatrzenie terenéw w wode z wodociggéw
miejskich poprzez utrzymanie i rozbudowe sieci
oraz potaczenia ich z miejskg siecig rozdziel-
czg; przy projektowaniu sieci wodociggowej
w bilansach zapotrzebowania na wodg, nalezy
uwzgledni¢ potrzeby zwigzane z ochrong prze-
ciwpozarowg,

b) odprowadzenia i oczyszczania sciekow bytowo-
-gospodarczych — realizowane bedzie poprzez
odprowadzenie $ciekoéw z terenéw (w ramach
zlewni) do zbiorczych kolektorow sanitarnych, a
nastepnie do miejskiej oczyszczalni Sciekow,

¢) odprowadzenie wod opadowych — (po ich
oczyszczeniu) z powierzchni ulic, parkingow,
placow manewrowych i sktadowych, poprzez
sie¢ kanalizacji deszczowej do gtéwnego od-
biornika jakim jest rzeka Brynica,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng — poprzez
sieci kablowe SN oraz stacje transformatorowe
SN/nN nr 214 i 282; w planie zaktada sie petne
wyposazenie terenu w energie elektryczna,

e) przyjmuje sie zasade zaopatrzenia poprzez:

— rozbudowe, przebudowe, modernizacje ist-
niejgcego systemu (sieci kablowych SN i
stacji transformatorowych), oraz budowe
nowych sieci SN i stacji transformatorowych;
lokalizacja nowych stacji transformatoro-
wych wylgcznie na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem U, P, z zapewnie-
niem dojazdu od strony istniejgcych i pro-
jektowanych drog i drog wewnetrznych,

— budowe, rozbudowe lub przebudowe sieci
kablowych niskiego napiecia wraz z przytg-
czami do poszczegdlnych budynkow,

f) zaopatrzenia w gaz — dla obszaru objetego
planem istnieje mozliwo$é zabezpieczenia
dostaw gazu z istniejgcej sieci gazowej. Ga-
zyfikacja obszaru objetego planem wymaga
spetnienia techniczno-ekonomicznych warun-
kow przytaczenia. Przysztosciowa gazyfikacja
uwarunkowana jest opracowaniem koncepcji
gazyfikacji (czesci technicznej i ekonomicznej)
w oparciu o zgtoszone potrzeby potencjalnych
odbiorcéw gazu. Przy realizacji zagospoda-
rowania terendéw, nalezy uwzglednia¢ strefy
ochronne dlaistniejgcych i projektowanych ga-
zociggodw oraz urzgdzen gazowniczych zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi w sprawie warunkdw
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ sieci
gazowe,

g) zaopatrzenie w energie cieplng i cieptg wode
— ogrzewanie budynkéw poprzez zaopatrzenie

w energie cieplng ze systemu PEC lub innych
zrodet centralnych; w przypadku braku moz-
liwosci zaopatrzenia ze zrédet centralnych,
dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych in-
stalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody
przy wykorzystaniu nowoczesnych technologii
oraz czystych nosnikéw energii,

h) telekomunikacji — poprzez modernizacje istnie-
jacego systemu w dostosowaniu do potrzeb
poszczegolnych lokalizacji; zaktada sie obstuge z
istniejgcych central telefonicznych oraz poprzez
realizacje sieci abonenckiej z dopuszczeniem
réznych operatoréw ; utozenie sieci telefoniczne;j
na terenach istniejgcej i projektowanej zabudo-
wy, wraz z podtagczeniami do budynkow; ustala
sie utrzymanie istniejgcej sieci telekomunika-
cyjnej z mozliwoscig przebudowy i przetozenia
w uzgodnieniu na etapie realizacji inwestycji z
aktualnymi wtascicielami tych sieci,

i) ustala sie obowigzek usuwania odpadow sta-
tych komunalnych poprzez zorganizowany,

i) wywédz na sktadowisko odpadow komunal-
nych,

k) ustala sie obowigzek usuwania odpadéw
przemystowych z obszaru objetego planem i
deponowania ich na wyznaczonych do tego celu
sktadowiskach,

I) ustala sie obowigzek wywozu odpadow
z oczyszczania zbiornikdw i separatoréw
substancji ropopochodnych do utylizacji w
specjalistycznych zaktadach.

Realizacja wymienionych w pkt 1 sieci i urzgdzen

infrastruktury technicznej moze nastgpi¢ pod wa-

runkiem:

a) uzgodnienia ich przebiegu i sposobu realizacji
z gestorami istniejgcych sieci i urzadzen,

b) uzgodnienia z wtascicielami lub wtadajgcymi
terenem,

¢) nienaruszania mozliwosci realizacji podstawo-
wych funkcji terenu,

d) uwzglednienia innych ustalen niniejszej uchwa-
ty.

. Ustala sie zasade prowadzenia projektowanej sieci

infrastruktury technicznej w jeden z nizej podanych

sposobow:

a) w liniach rozgraniczajacych ulice,

b) w pasach istniejgcych lub projektowanych drog
wewnetrznych,

c¢) wzdtuz granic podziatu wtasnosciowego tere-
nu,

d) docelowo ustala sie rozdzielczy system kanali-
zacji miejskiej,

e) ustala sie obowigzek prowadzenia projekto-
wanej sieci infrastruktury technicznej jako
podziemnej.

. Dopuszcza sie mozliwos¢ odstgpienia od w/w

obowigzkéw pod warunkiem udokumentowania
braku mozliwosci poprowadzenia sieci zgodnie z
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1.

okreslong wyzej zasada.
Rozdziat VII
Zasady i warunki podziatu nieruchomosci
8§16

Dokonywanie podziatdw nieruchomos$ci wymaga
stosowania przepisoOw w zakresie gospodarki nie-
ruchomosciami.

Podziat teren6ow oznaczonych na rysunku pla-

nu symbolem 1 U, P moze byé dokonany przy

uwzglednieniu nastepujgcych warunkow:

a) wielkosci dziatek budowlanych dla zabudowy w/
w terenu nie moga by¢ mniejsze niz 1000m?2,

b) minimalne szerokos$ci dziatek dla zabudowy
wolnostojgcej wynosi 25m,

¢) powierzchnia dziatek powinna zapewnié¢ zabez-
pieczenie potrzeb parkingowych i zieleni,

d) wydzielone nowe dziatki budowlane powinny
geometrig byé zblizone do prostokgta usytu-
owanego pod katem 90 (z tolerancja +- 15) do
najblizszej ulicy lub dziatki sasiednie;j.

Dla pozostatych terendw objetych planem zezwala

sie na dokonanie podziatu wytgcznie w celu reali-

zacji uktadu drog i infrastruktury technicznej.

Potaczenie dziatek budowlanych potozonych w

obrebie terenu 1 U, P z ulicami zewnetrznymi

ustalonymi w rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi, odbywac sie bedzie poprzez dojazdy nie
wydzielone w rysunku planu (jako wewnetrzne
ulice dojazdowe) o szeroko$ci min. 10m dla
nowych dojazdéw, z uwzglednieniem zasad ich
wtgczenia wynikajgcych z klasy i parametrow
ulic zewnetrznych; w przypadku zastosowania
siega-czy, zakonhczenie ich z uwagi na zabezpiecze-

nie przeciwpozarowe placami manewrowymi o

parametrach zgodnych z przepisami szczegoto-

wymi.

Rozdziat Vil

Ustalenie terenéw przeznaczonych
dla realizacji celow publicznych

1.

1.

8§17

Ustala sie nastepujaca liste gtéwnych celéw pu-

blicznych:

a) przebudowa uktadu komunikacyjnego,

b) budowa potaczenia ulicy Czotgistéw z ul. Slaska
jako elementu tzw. Obwodnicy wschodniej mia-
sta w celu wyprowadzenia transportu ciezkiego
z terenu osiedla Wieczorka,

c) realizacje $ciezek rowerowych,

d) realizacje sieci infrastruktury technicznej.

Rozdziat IX

Ustalenie stawki procentowej dla nieruchomosci,
ktorych wartosé wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu

§18

Ustala sie stawke procentowa dla nieruchomosci,
ktorej warto$é wzrasta w zwigzku z uchwaleniem
planu, zgodnie z art.10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 30% dla nieruchomosci potozonych na
terenie oznaczonym symbolem 1 U, P.

Rozdziat X
Przepisy koncowe
8§19

. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urze-
dowym Wojewédztwa Slgskiego i na stronie
internetowej miasta Piekary Slaskie.

. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Mia-

sta Piekary Slaskie.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej

ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Slaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA W PIEKARACH SLASKICH

mgr Piotr Placzek
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UCHWALA NR XXXI11/469/2005

Rady Miasta Raciborz

z dnia 25 maja 2005 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar w jednostce strukturalnej Ostr6g w Raciborzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.
1, art. 41 ust. 1i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o Samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmia-
nami) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami)
oraz po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Racibo-
rza"”

Rada Miasta Raciborz
uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy obszar w jednostce strukturalnej
Ostrég w Raciborzu

Rozdziat 1
Przepisy ogélne
§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego zwany w dalszej czesci niniejszej uchwaty
.Planem”, obejmuje obszar w granicach terenow
zainwestowanych i rozwojowych jednostki struktu-
ralnej Ostrég o powierzchni 265,20 ha, w granicach
okreslonych w Uchwale Nr XXV/471/2000 Rady
Miasta Raciborz z dnia 27 wrzesnia 2000 roku,
ograniczony:

1) od potnocy — prawostronnym obwatowaniem
rzeki Odry oraz lewostronnym obwatowaniem

Kanatu Ulgi;

2) od wschodu — lewostronnym obwatowaniem
Kanatu Ulgi;

3) od potudnia - linig kolejowa oraz nurtem rzeki
Odry;

4) od zachodu — nurtem rzeki Odry oraz prawo-
stronnym obwatowaniem rzeki Odry.
2. Z obszaru objetego planem wytgcza sie tereny:
1) objete uchwatami:

a) Uchwatg NR XXXV/316/97 Rady Miejskiej w
Raciborzu z dnia 19 marca 1997 roku w spra-
wie zmiany miejscowego planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta
Raciborza tj.:

b)

d)

— teren pod urzadzenia obstugi funkcji
cmentarnej, a w szczegélnosci pod warsz-
taty kamieniarskie, pawilony handlowe,
parkingi (SO1) — przy ul. Rudzkiej,

Uchwatag NrVII/73/99 Rady Miejskiej w Raci-

borzu z dnia 25 marca 1999 roku w sprawie

zmiany miejscowego planu ogdlnego zago-
spodarowania przestrzennego miasta Raci-
borza tj.:

— teren ustug rekreacyjno-sportowych (F2
AUS), o pow. 1,03 ha — przy ul. Ksigzecej,
rog ul. Krélewskiej,

— teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej (F23 AMJ) o pow. 2,09 ha. — przy
ul. Brzozowej,

— teren udokumentowanego ztoza kopalin
(FZK) o pow. 4,53 ha — w rejonie doliny
Odry,

Uchwatg NR XXIV/351/2004 Rady Miasta

Raciborz z dnia 29 wrzesnia 2004 roku, w

sprawie zmiany uchwaty nr XXV/471/2000

Rady Miasta Raciborz z dnia 27 wrzesnia

2000 roku w sprawie przystgpienia do spo-

rzgdzania miejscowego planu zagospodaro-

wania przestrzennego obszaru w jednostce
strukturalnej Ostrog w Raciborzu tj.:

— teren w granicach opracowania miejsco-
wego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru obwodnicy miasta
(droga Pszczyna — Rybnik — Opole), prze-
biegajacej od granic administracyjnych
Miasta Raciborza w jednostce struktural-
nej Brzezie do granic administracyjnych
Miasta Raciborza w jednostce struktural-
nej Miedonia, w sprawie przystgpienia
do sporzgdzania ktérego, Rada Miasta
podjeta uchwate nr XXV/462/2000 Rady
Miasta Racibérz z dnia 27 wrzesnia 2000
roku,

Uchwatg NR XXXII/467/2005 Rady Miasta

Racibérz z dnia 25 maja 2005 roku w sprawie

zmiany uchwaty nr XXV/471/2000 o przystg-

pieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru

w jednostce strukturalnej Ostrog w Racibo-

rzu, polegajacej na wytgczeniu z granic

opracowania terenu Pracowniczego Ogrodu



Dziennik Urzedpwy
Wojewddztwa Slagskiego Nr 85

- 12620 —

Poz. 2337

Dziatkowego ,,0STROG” (terenu ograniczo-
nego ulicami: Rudzka, Siwonia, Cecylii,
Malczewskiego);

2) teren, na ktérym usytuowana jest linia kolejo-
wa nr 151 relacji Kedzierzyn — Kozle — Chatupki
(Granica Panstwa), stanowigcy teren zamkniety
ze wzgledu na obronnos$¢ i bezpieczenstwo
Panstwa, zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi
przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie.

. Celem przepisow szczegdétowych, dotyczacych

regulacji dla obszaru objetego planem, a stano-

wigcych ustalenia niniejszego planu jest okreslenie
zasad ksztattowania tadu przestrzennego, w szcze-
golnosci obejmujacych:

1) porzadkowanie i racjonalny rozwoj struktury
funkcjonalno-przestrzennej obszaru objetego
planem, uwzgledniajgcy wystepujgce uwarun-
kowania rozwoju — w tym zasoby srodowiska
kulturowego (historyczny uktad przestrzenny),
i przyrodniczego (krajobraz doliny rzeki Odry);

2) ochrone intereséw publicznych ponadlokal-
nych i lokalnych w zakresie zaspokojenia ich
potrzeb.

§2

. Ustalenia graficzne niniejszego planu zostaty
przedstawione na aktualnej mapie zasadniczej w
skali 1:2000, stanowiacej czes¢ graficzng nr 1a, (4
sekcje).

. Granice obszaru objetego niniejszym planem
zostaty oznaczone na wyrysie w skali 1:25000 ze
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Raciborza”,
(uchwalonego uchwatg Nr 1X/91/2003 Rady Miasta
Racibdrz z dnia 25 czerwca 2003 roku), stanowig-
cym cze$¢ graficzng nr 1b.

. Czesci graficzne odpowiednio 1a i 1b, o ktérych
mowa w ustepach 1 i 2 niniejszego paragrafu
stanowig rysunek planu, bedgcy zatacznikiem nr
1 do niniejszej uchwaty i stanowigcy jej integralng
czes$e.

. Stwierdzenie Rady Miasta, zgodnosci planu z
ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Racibo-
rza” stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,
bedacy jej integralng czescia.

. Rozstrzygniecie Rady Miasta dotyczgce sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu niniej-
szego planu w trakcie wytozenia do publicznego
wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowi
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty, bedacy jej
integralng czescia.

. Rozstrzygniecie Rady Miasta dotyczgce sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych, stanowi
zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty, bedacy jej

integralng czescia.

§3

. Do niniejszego planu zostata sporzadzona ,,Pro-

gnoza oddziatywania na srodowisko”.

. Do niniejszego planu zostata sporzadzona ,,Pro-

gnoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego”.
84

. Ustalenia planu odnoszace sie do obszaru, o

ktébrym mowa w ustepie 1 paragrafu 1 niniejszej
uchwaty zostajg wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowigcych:

a) przepisy ogolne Rozdziat 1,
b) przepisy szczegotowe:
— przeznaczenie terenu Rozdziat 2

— zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego Rozdziat 3,

— zasady ochrony $rodowiska,
przyrody, krajobrazu
kulturowego

— zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury

Rozdziat 4,

wspotczesnej Rozdziat 5,
— wymagania wynikajace

z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych Rozdziat 6,

— parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania

terenu Rozdziat 7,
— granice i sposoby

zagospodarowania terenéw

narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi Rozdziat 8,
— szczegotowe zasady i warunki

scalania i podziatu

nieruchomosci
— szczegolne warunki

zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy Rozdziat 10,
— zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow

komunikacji i infrastruktury

technicznej Rozdziat 11,
— sposobb i termin tymczasowego

zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenéw Rozdziat 12,
— stawki procentowe,

na podstawie ktorych ustala sie

optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy Rozdziat 13,

c) przepisy kohcowe Rozdziat 14;
2) ustalen graficznych okreslajacych:

Rozdziat 9,
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a) skale rysunku planu w formie liczbowej i

b

-

c)

d

e

-

—

liniowej,

granice obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajgce tereny wydzielone w
ramach obszaru objetego planem o r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania

oznaczenia literowe przeznaczen podstawo-
wych terenéw wydzielonych liniami rozgra-
niczajgcymi, ktére zawieraja:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
MW — tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej,
MWU- tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami,

U — tereny zabudowy ustugowej,

UP - tereny zabudowy ustug publicz-
nych,

US - tereny sportu i rekreacji,

P — tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynow,

B,S - tereny sktaddéw i magazynow,

ZP  — tereny zieleni urzadzonej,

ZI — tereny zieleni urzadzonej izolacyj-
nej,

ZC - tereny cmentarzy,

RO - terenyupraw ogrodniczych i sadow-
niczych,

IS — tereny urzadzen i obiektow specjal-
nych,

ZZ — tereny zagrozone powodzig,

WS - tereny wdd powierzchniowych,

KDG - tereny drog publicznych klasy gtow-
na,

KDL - terenydrog publicznych klasy lokal-
na,

KDD - terenydrég publicznych klasy dojaz-
dowa,

KP - tereny publicznych wydzielonych

ciggdéw pieszych,
KPK - tereny publicznych wydzielonych
ciggbéw pieszo-jezdnych,

KR - tereny publicznych wydzielonych
Sciezek rowerowych,

KSg - terenyobstugi komunikacji—garaze
i parkingi (czasowe miejsca posto-
jowe),

ITC - tereny urzadzen cieptowniczych,

oznaczenia zasiggu wydzielonych w ramach
obszaru objetego planem terenéw podlega-
jacych ochronie lub majgcych wptyw na
rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne w
ktorych mieszczg sie:

— strefa ochrony konserwatorskiej ,A”,

— strefa ingerencji konserwatorskiej ,,B”,
— strefa centralnej przestrzeni publicznej,
— strefy techniczne,

f) oznaczenia wystepowania w ramach obsza-
ru objetego planem obiektow lub elementéw
podlegajgcych ochronie lub majacych wptyw
na rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne,
w ktérych mieszczg sie:

— obiekty i zespoty wpisane do rejestru
zabytkéw,

— wartosciowe obiekty i zespoty, wskazane
do wpisania do gminnej ewidencji zabyt-
kow,

— kaplice, krzyze przydrozne i figury $wie-
tych,

— obiekty eksponowane w percepcji krajo-
brazu obszaru objetego planem,

— pierzeje eksponowane o istotnym, kom-
pozycyjnym znaczeniu,

— otwarcia widokowe ( w tym ochrony eks-
pozycji dominant wysokos$ciowych),

— strefa ochrony ekspozycji panoramy mia-
sta ,E”,

g) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekra-
czalne.

2. Czesc¢ graficzna nr 1a obok ustalen graficznych, o
ktérych mowa w punkcie 2, ustepu 1 zawiera ozna-
czenia informacyjne, w ktérych mieszczg sie:

1) sieci infrastruktury technicznej:

a) wodociag istniejacy,

b) kanalizacja sanitarna istniejaca,

c) kanalizacja deszczowa istniejgca,

d) cieptociag istniejacy,

e) gazocigg $rednio i niskoprezny istniejgcy,

e) linia napowietrzna 15KV istniejaca,

f) kabel sredniego napiecia projektowany;

2) zalecane linie podziatu na dziatki budowlane;

3) otwarcia widokowe na strukture funkcjonalng-
-przestrzenng (w tym dominanty wysokos$ciowe)
obszaru objetego planem, o ,miejscu” otwarcia
znajdujgcym sie poza granicami opracowania
planu;

4) przekroje EE wzdtuz ulicy Karola oraz fragmentu
ul. , Starej” Rudzkiej, ich oznaczenie w czesci
graficznej nr 1a;

5) oznaczenia literowe terendéw wytgczonych z
obszaru objetego planem:

a) objete uchwatami:

— uchwatg nr XXXV/316/97 Rady Miejskiej
w Raciborzu z dnia 19 marca 1997 roku,

— uchwatg nr VII/73/99 Rady Miejskiej w
Raciborzu z dnia 25 marca 1999 roku,

b) terenu, przez ktory przebiega linia kolejowa,
stanowigcego teren zamkniety,

c) terenu objetego uchwatg nr XXXI1/467/2005
Rady Miasta Raciborz z dnia 25 maja 2005
roku w sprawie zmiany uchwaty nr XXV/471/
2000 Rady Miasta Raciborz z dnia 27 wrze-
$nia 2000 roku o przystgpieniu do sporza-
dzania miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego obszaru w jednostce
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3.

strukturalnej Ostrég w Raciborzu, polegaja-

cej na wylgczeniu z granic opracowania te-

renu Pracowniczego Ogrodu Dziatkowego

,OSTROG” (terenu ograniczonego ulicami:

Rudzka, Siwonia, Cecylii, Malczewskiego).
Przepisy szczeg6towe zawarte w rozdziale 7
— ,Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu” dotycza
kazdorazowo jednego (lub grupy), wymienionego
(wymienionych) w poszczegdélnych paragrafach
tego rozdziatu, terenu (terendw), oznaczonego
numerem i symbolem literowym (oznaczonych
odpowiednio numerami i symbolami literowymi)
oraz wydzielonego (wydzielonych) liniami rozgra-
niczajgcymi na rysunku planu, przepisy zawarte
w pozostatych rozdziatach dotyczg catego obszaru
objetego planem.

§5

Nie okresla sie na obszarze objetym niniejszym pla-
nem w formie ustalen tekstowych — granic i sposobow
zagospodarowania terendw gérniczych oraz zagrozo-
nych osuwaniem sie mas ziemnych.

8§86
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg

uchwate Rady Miasta Raciborz, ktérej tres¢ stano-
wi cze$é tekstowa planu i ktorej integralnymi
cze$ciami sg odpowiednio rysunek planu, stwier-
dzenie zgodnosci planu z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Raciborza” oraz wymaga-
ne rozstrzygnigcia;

ustanowionych odrebnych przepisach — nalezy
przez to rozumieé ustanowione odrebne przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi (normami);
terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w
czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi
obszar oznaczony symbolem literowym, o ktérym
mowa w lit. ¢, punktu 2, ustepu 1, paragrafu 4;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé istniejgcy lub ustalony w planie sposob
uzytkowania terenéw w obrebie obszaru wydzie-
lonego liniami rozgraniczajacymi, ktéremu winny
by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania
okreslone jako uzupetniajace;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to
rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktére wzbogacajg lub usprawniajg funkcjo-
nowanie przeznaczenia podstawowego terenu,
albo stanowig element struktury osadniczej ko-
nieczny do uwzglednienia, ktéry moze wspdtist-
nie¢ z przeznaczeniem podstawowym;
przestrzeni publicznej —zgodnie z definicjg zawar-

ta w art. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ponadto nalezy przez to rozumieé miejsca w struk-
turze funkcjonalno-przestrzennej miasta (rynek,
place miejskie, ulice, itp.) w szczegolnosci te,
ktére ,, stuzg za miejsce spotkan koncentracji zycia
spotecznego, lokalizacji znaczacych dla miasta
obiektow”, w tym z zakresu ustug publicznych,
handlu itd. (na poziomie jednostki strukturalnej
lub miasta);

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢
ustugi niezbedne dla prawidtowego funkcjonowa-
nia miasta, (ustugi o$wiaty réznych szczebli, ustu-
gi zdrowia, urzedy, biura, ustugi komunalne,
muzea, galerie, teatry, sale koncertowe, domy
wyznaniowe, koscioty, itp.), w szczegolnosci ustu-
gi stanowigce dziatalno$é administracji publicznej
oraz podlegtych jej lub nadzorowanych przez nig
podmiotéw, realizujagcych zadania na rzecz oby-
wateli, wynikajgce z ustaw, a takze dziatalnosc¢
pozarzgdowych stowarzyszen wyzszej uzyteczno-
Sci publicznej i zwigzkdw wyznaniowych;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé
powierzchnie poziomego rzutu bryty budynku (po
zewnetrznym obrysie przegrdéd zewnetrznych),
ktéry nie uwzglednia balkonéw, okapow, gzym-
sOw oraz innych elementéw wystajgcych poza
obrys budynku, przy czym powierzchnie zabudo-
wy dziatki obliczamy jako sume powierzchni za-
budowy wszystkich obiektow budowlanych wraz
z budynkami gospodarczymi i garazami, wyste-
pujacych w obrebie dziatki;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej do
powierzchni dziatki;

10) reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to

rozumieé¢ wolno stojace, trwale zwigzane z grun-
tem urzadzenie reklamowe, w tym umieszczane
na elementach konstrukcyjnych obiektu budow-
lanego lub ogrodzeniu;

11) rewaloryzacji istniejacej zabudowy — nalezy przez

to rozumieé¢ odnowe najstarszej czesci miasta
polegajaca na przywrdceniu (w réznym stopniu i
zakresie, w zaleznosci od wartosci zabytkowej
istniejgcego obiektu lub miejsca), historycznych
wartosci uktadu i nadania im wspédtczesnych tre-
Sci;

12) starannie dobranym materiale, wtasciwych pro-

porcjach w odniesieniu do znakéw informacji
wizualnej, szyldow, krat zabezpieczajacych — na-
lezy przez to rozumieé, iz elementy te nie powinny
stanowi¢ konkurencji wizualnej dla miejsca lub
obiektu w aspekcie kolorystyki i wielkosci;

13) tradycji miejsca — nalezy przez to rozumie¢ wi-

doczne elementy, pozostatosci, Slady historycznej
ewolucji krajobrazu miejskiego, oddziatywujgce
na wspotczesna forme tegoz krajobrazu;
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14) linii zabudowy obowiagzujagcej — nalezy przez to
rozumie¢ linie regulujgcg usytuowanie zabudowy
na dziatlce budowlanej, wrysowang w czesci gra-
ficznej nr 1a lub okreslona w czesci tekstowej
planu. Linia, do ktérej $ciana frontowa budynku
powinna przylegac¢ na catej dtugosci z dopuszcze-
niem wysuniecia przed nig (co najwyzej na 1,50
m) wykuszy, gankéw wejsciowych, schodoéw ze-
wnetrznych, balkonéw oraz cofniecia czesci ele-
wacji frontowej (30% na dtugosci frontu elewacji
tacznie), o ile tych dopuszczen nie regulujg inaczej
ustalenia rozdziatu 7;

15) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to
rozumie¢ linie okreslajgcg maksymalny zasieg
zabudowy na dzialce;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé
maksymalny pionowy wymiar budynku liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wej-
$ciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi
dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych;

17) aranzacji sezonowej — nalezy przez to rozumieé
sezonowe ogrodki gastronomiczne, sezonowe
punkty sprzedazy, instalacje artystyczne, instalacje
dla okazjonalnych wystepow;

18) magazyn hurtowy — magazyn handlowy, prowa-
dzacy sprzedaz hurtowa (gtéwnie dla podmiotow
gospodarczych), prowadzgcy ewidencje ruchu i
stanu towaréw magazynowych;

19) towary nie konsumpcyjne —towary, ktérych zuzy-
cie odbywa sie gtownie w strefie produkcji, w
szczegolnosci towary przeznaczone do produkgcji
rolniczej (np. maszyny, narzedzi i urzadzenia rol-
nicze, nasiona, pasze, srodki ochrony roslin, na-
wozy sztuczne), materiaty budowlane i instalacyj-
ne, wykonczeniowe itp.;

20) kompensacji przyrodniczej — rozumie sie przez to
zespot dziatan stuzgcych przywréceniu rownowa-
gi przyrodniczej, okreslonej w przepisach dotycza-
cych ochrony $rodowiska;

21) strefach technicznych — nalezy przez to rozumie¢
strefe uciazliwosci, strefe ochronna, strefe kontro-
lowang od sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej, obejmujace:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi
zamieszkujgcych na state, lub zagrozenia
wybuchem, o ktérych szerokosci i sposobie za-
gospodarowania méwig przepisy szczegdlne,

b) pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach
pozwalajgcy na staty lub okresowy dostep ope-
ratora kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku
awarii na jej usuniecie. Szeroko$¢ tej strefy
ustala sie na podstawie rodzaju sieci, Srednicy
i gtebokosci posadowienia;

22) wieksze prace ziemne — nalezy przez to rozumieé
gtebokie wykopy — dotyczace realizacji przedsieg-
wzie¢ liniowych, sieciowych, drogowych, budowy
duzych obiektéw kubaturowych powyzej 200m?
powierzchni zabudowy;

23) dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowa-
niu, w jakim pozostang tereny stanowigce obszar
objety niniejszym planem do czasu zagospodaro-
wania tychze terendéw zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym, ustanowionym w przepisach ni-
niejszej uchwaty — nalezy przez to rozumie¢ cza-
sowe utrzymanie dotychczasowego zagospoda-
rowania i uzytkowania tgcznie z mozliwoscig
wykonania remontéw obiektéw kubaturowych (z
zastrzezeniem, iz w sytuacji potozenia w liniach
rozgraniczajgcych drog koniecznos$¢ uzyskania
uzgodnienia z wtasciwym zarzadcg drogi), o ile
wyzej wymienione dziatania nie sg inaczej regu-
lowane przedmiotowo w zasadach okreslonych w
pozostatych przepisach szczegdtowych niniejszej
uchwaty;

24) rzemios$le nieucigzliwym — nalezy przez to rozu-
mieé dziatalno$é nie powodujgca znaczacego
oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z ustano-
wionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi
w tym zakresie, w tym:

a) ustugowym —wszelkie czynnosci $wiadczone w
ramach samodzielnej dziatalnosci gospodarczej
lub innych przedsiebiorstw o podobnym cha-
rakterze, na rzecz jednostek gospodarki oraz
na rzecz ludnosci, nietworzgce nowych débr
materialnych, ponadto ustugi $wiadczone w
wykonywaniu wolnych zawodow,

b) produkcyjnym — samodzielna dziatalnos¢
gospodarcza lub innych przedsiebiorstw o
podobnym charakterze, na niewielkg skale,
prowadzona w warsztatach, pracowniach, itp.;

25) powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumieé
te czes¢ ogodlnodostepnej powierzchni obiektu
handlowego, stanowigcego catos¢ techniczno-
-uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy deta-
licznej, w ktorej odbywa sie bezposrednia sprze-
daz towarow (bez wliczania do niej powierzchni
ustug i gastronomii oraz powierzchni pomocni-
czej, do ktérej zalicza sie powierzchnie magazy-
néw, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej,
itp.);

26) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢
nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej
wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infra-
struktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajgce z odrebnych
przepisow i aktéw prawa miejscowego;

27) nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozu-
mie¢ grunt wraz z czesciami sktadowymi, z wyta-
czeniem budynkow i lokali, jezeli stanowig odreb-
ny przedmiot wtasnosci;

28) paliwie ekologicznym — nalezy przez to rozumieé
niekonwekcjonalne zrodta energii odnawialnej,
ponadto energie elektryczna, gaz, olej opatowy,
wegiel o zawartosci siarki palnej w paliwie do
0,3%.
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Rozdziat 2

3.

Przeznaczenie terenu

§7

1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi,

moga by¢ zagospodarowane wytgcznie na cele
zgodne z podstawowym przeznaczeniem lub
czeSciowo na cele przeznaczenia podstawo-
wego i uzupetniajgcego, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w paragrafie 8 oraz na zasadach
okreslonych w pozostatych przepisach szcze-
gotowych niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem,
iz zagospodarowanie na cele zgodnie z prze-
znaczeniem uzupetniajgcym nie moze zaistnieé
samodzielnie oraz stanowi¢ wiecej niz 40% za-
gospodarowania terenu, o ile nie sg okreslone
przedmiotowo wyjatki, w tym w pozostatych
przepisach niniejszej uchwaty.

. Zastrzezenie, o ktébrym mowa w ustepie 1 niniej-
szego paragrafu nie dotyczy terendéw zagrozonych
powodzig o symbolach K12Z + K2Z2Z.

Kazdorazowo w ramach terendéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi obok zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i uzupet-
niajagcym moga wystepowac: drogi wewnetrzne,
czasowe miejsca postojowe dla samochodow
osobowych, a w przypadku terendw oznaczonych
symbolami K1P+K8P; K1BS+K6BS; K1ZI+K2ZI
rowniez dla samochoddéw ciezarowych, sieci i
urzgdzenia infrastruktury technicznej, parkingi, zie-
leh urzadzona, ciagi piesze, pieszo-jezdne, Sciezki
rowerowe, a w przypadku terendw oznaczonych
symbolami MW towarzyszace obiekty sportu i
rekreacji — o ile nie sg wykluczone przedmiotowo
w zasadach okreslonych w pozostatych przepisach
niniejszej uchwaty.

§8

. Wyznacza sie tereny wydzielone w czesci graficz-

nej nr 1a liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone
numerem i symbolem, dla ktérych okresla sie prze-
znaczenie podstawowe i uzupetniajgce zgodnie z
podanym w tabeli:

Lp. | Numer i symbol terenu

Podstawowe przeznaczenie terenu

Uzupeiniajace przeznaczenie terenu
(o ile takie zostalo ustalone)

1 KAMN + K44MN
jednorodzinna.

zabudowa mieszkaniowa

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- zabudowa ustugowa prowadzona jako
lowarzyszaca funkcji mieszkaniowgj
{handlu, gastrenomii, rzemiosta
nigucigzliwego).

2 KZMW = K16MW
wielorodzinna.

zabudowa mieszkaniowa

- zabudowa ustugowa prowadzona jako
towarzyszaca funkcji mieszkaniowsj
(handlu, gastronomii, nieucigzliwego
rzemiosta),

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3 K1MWU +K7TMWU

zabudowa mieszkaniowa i
ustugowa (handiu, gastronomii,
nieuciazliwego rzemiosta).

4 K1U <K16U

zabudowa ustugowa (handlu,
gastronomii, rzemiosta
nieucigzliwego).

- zabudowa mieszkaniowa (z wylaczeniem
przeznaczenia dla funkgji mieszkaniowej
pierwszej kondygnacji budynku), w tym
prowadzonha jako towarzyszgca funkgji
ustugowej,

- ushugi publiczne,

- ustugi hotelarskie na {erenie oznaczonym
symbolem K4U.

5 K1UP +K11UP

usiugi publiczne

z mozliwoscia docelowo zmiany
funkeji w ramach przeznaczenia
podstawowego, z zastrzezeniem
docelowo zmiany przeznaczenia
podstawowege dla baz i skladow
na terenie oznaczonym symbolem
K1UP.

- zabudowa ustugowa.

6 K1US + K4Us

uslugi sportu i rekreaciji,

- na terenach oznaczonych symbolami
K1US i K 2 US zabudowa ustugowa
w szczegobinosci drobnego handiu i
gastronomii, zwigzana wylacznie z obstuga
przeznaczenia podstawowego.
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7 K1P + K8P

obiekty produkcyjne, sktady

i magazyny z mozliwoscig zmiany
funkcji w ramach przeznaczenia
podstawowego, z zastrzezeniem
docelowo zmiany przeznaczenia
podstawowego na ustugi, wtym
publiczne na terenie oznaczonym
symbolem K 8P.

- magazyny prowadzace sprzedaz detaliczng
towaréw nie konsumpcyjngch o pow. sal
sprzedazowych do 1999m~,

rzemiosto, w tym nieucigzliwe,

istniejgce schronisko dia zwierzat, na terenie
oznaczonym symbolem K2P,

cmentarz dla zwierzat ze wskazaniem terenu
pomigdzy terenem istniejacego schroniska
dla zwierzgt a terenem oznaczonym
symbolem K 1 ZI,

- zespoly garazy na terenie oznaczonym
symbolem K3P,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
towarzyszaca wylgeznie prowadzonej
dziatalnosci zgodnie z przeznaczeniem
terenu, na terenie oznaczonym symbolem
K5P,

stacje paliw plynnych wylacznie na terenach
oznaczonych symbolami 2P +5P.

*

8 K1B,S + K6B,5

sklady i magazyny.

t

rzemioslo nieuciazliwe, drobna produkcja,
dla terenu oznaczonego symbolem K 4B,S
ustugi publiczne.

9 K1ZP + K152ZP

zielefi urzadzona.

ushugi gastronomii na terenach oznaczonych
symbalami 14ZP i 15ZP.

na terenach oznaczonych K121t K2 ZI -

wydzielone ciagi pieszojezdne.

10 K1Zi = K72l zielef urzadzona izolacyjna. parkingi (czasowe miejsca postojowe) oraz
obiekty kubaturowe zwigzane z obsiugg
parkingow,

- na terenie oznaczonym K 4ZI uprawy,
w tym ogrodnicze, sadownicze.
- obiekty kubaturowe zwigzane z obstugg

11 K1ZC+ K2ZC cmentarz. podstawowego przeznaczenia,

12 K118+ K3 IS tereny urzadzen i obiektow

specjalnych {watéw ochrony
przeciwpowodziowej).
13 K1RO + K2RO tereny upraw ogrodniczych i
sadowniczych.
- na terenie cznaczonym symbolami K1ZZ

14 K1 ZZ + K2ZZ tereny zagrozone powodzia. zielert urzadzona (park stanowiacy
przestrzen publiczna) oraz ustugi sportu —
strzelnica sportowa,

- na terenie vznaczonym symbolem K2 ZZ
zielen legowa.

15| KIWS+K3Ws wody powierzchniowe rzeki

Odry.

16 | K1KDG +K3KDG | drogi publiczne klasy gtéwna.

17 | K1 KDL+ K11 KDL | drogi publiczne klasy lokaina.

18 | K1KDD + K42KDD | drogi publiczne klasy

dojazdowa.
19 Ki KPK
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20

K1KP, KR + K5KP, KR

wydzielone ciggi piesze i
rowerowe.

21 K1 KP + K4 KP wydzielone ciggi piesze.
22 | K1KSg+KBKSg | garaze i parkingi.

urzgdzenia infrastruktury
23 K1ITC technicznej

z zakresu cieptownictwa.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

89

. Dla obszaru objetego planem ustala sig¢ zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami
obowigzujacymi w tym zakresie oraz ustaleniami
okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

. Realizacja nowej zabudowy, rozbudowa, re-

monty, w tym elewacji istniejgcej zabudowy,

powinna uwzglednia¢ warunki i zasady okre$lone

W niniejszym paragrafie oraz ustalenia dotyczace

parametréw i wskaznikéw okreslone w rozdzia-

le 7.

. Nowowznoszone budynki jednorodzinne oraz ustu-

gowe nalezy sytuowac¢ zgodnie ze wskazaniami

zatagcznika graficznego nr 1a, ustalajacymi linie
zabudowy obowiazujaca.

. Ograniczenie lokalizacji nowych funkcji handlo-

wych poza wyznaczong strefg centralng oraz

terenami z podstawowym przeznaczeniem dla
zabudowy ustugowe;.

. Dopuszcza sie remonty oraz rozbudowe istnie-

jacych obiektow handlowych i bytych obiektéw

infrastruktury technicznej oraz budowe nowych do
powierzchni catkowitej 200m? (kazdy), z zastrzeze-
niem:

1) regulacji dla strefy centralnej przestrzeni pu-
blicznej, okreslonych w rozdziale 7 § 15;

2) rozbudowy istniejacych obiektow handlowych
na terenach oznaczonych symbolami K3U i
K10U do powierzchni sprzedazowej powigk-
szonej o 100% w stosunku do dotychczasowej
powierzchni sprzedazowej (nie wiekszej niz
1999m?2).

. Na dziatkach stanowigcych luki budowlane, dla

ktérych nie okreslono linii zabudowy obowigzu-

jacej, nalezy przyjac linie zabudowy przewazajaca
wzdtuz pierzei ulicy, przy ktorej usytuowane sa
przedmiotowe luki budowlane.

10.

Dopuszcza sig realizacje nowej zabudowy w gra-
nicy dziatki lub w odlegtosci mniejszej niz wyni-
kajgca z warunkéw technicznych, jezeli stanowi
uzupetnienie zabudowy pierzei ulicy (w sytuacji
kiedy sgsiednia dziatka nie zostata wczes$niej za-
budowana) lub realizacje zabudowy szeregowej
albo blizniaczej.

Dopuszcza sie rozbudowe zabudowy usytuowanej

w granicy dziatki i w odlegtosciach mniejszych,

niz wynikajacych z warunkow technicznych.

Pas terenu pomiedzy linig zabudowy obowigzu-

jaca, a linig rozgraniczajaca ulicy nalezy wykorzy-

sta¢ wytacznie dla:

1) utwardzonego wjazdu na teren dziatki oraz doj-
$cia do budynku, parkingdw (czasowych miejsc
postojowych) dla samochoddéw osobowych;

2) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) elementow uzytkowych, w tym zadaszonego i
ostonietego miejsca pod pojemniki na Smieci,
ogrodzenia;

4) zieleni urzadzonej.

Rozwigzania architektoniczne budynkoéw nowo-

-wznoszonych i istniejgcych — rozbudowywanych

i remontowanych, winny uwzgledniaé nastepuja-

ce elementy:

1) kompozycja fasady:

a) fasady budynkow nowo-wznoszonych i ist-
niejacych — rozbudowywanych i remonto-
wanych, w tym budynkéw uzupetniajgcych
ciggi zabudowy wolnostojacej i zwarte pie-
rzeje ulic muszg stanowi¢ jednos$¢ wizualng
pod wzgledem ksztattu, koloru, kompozycji
i detalu elewaciji,

b) dopuszcza sie odstepstwa od formy w sytu-
acji realizacji bgdz przeksztatcania budynkéw
wolnostojgcych w lukach budowlanych poza
strefami odpowiednio ochrony i ingerencji
konserwatorskiej ,A” i ,B”;

2) rodzaj stosowanych materiatobw budowla-
nych:

a) tradycyjne materiaty wykonczeniowe, w
szczegolnosci: dachdéwka, cegta, kamien,
drewno,

b) dopuszcza sie stosowanie substytutow imi-
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11.

tujacych w/w tradycyjne materiaty wykon-

czeniowe,

c) zakazuje sie stosowania materiatow wykon-
czeniowych typu blacha trapezowa, falista,
siding za wyjatkiem:

— budynkdédw zwigzanych z dziatalnoscia
produkcyjng, magazynowg, sktadows,
rzemieslnicza,

— budynkow infrastruktury technicznej;

3) kolorystyka elewacji, w tym tynkow i pokrycia
dachowego:

a) stosowanie dla tynkéow bieli oraz barw o
niskich stopniach nasycenia,

b) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o
wysokich stopniach nasycenia — czerwonej,
szarej, brgzowej;

4) dopuszcza sie dla matych ptaszczyzn stosowanie
barw nasyconych;

5) kolorystyka detalu architektonicznego i towarzy-
szgcego, w tym balustrad balkonéw, schodow
zewnetrznych, podestéw, krat zabezpieczaja-
cych, rynien dachowych:

a) stosowanie barw achromatycznych (neutral-
nych): bieli, szarosci, czerni,

b) dopuszcza sie stosowanie barw o tym sa-
mym odcieniu jak na tynku, ale o wyzszym
stopniu nasycenia;

6) dopuszcza sie dla obiektow wskazanych do
wpisania do gminnej ewidencji zabytkdéw oraz
pierzei ulic: Rudzkiej i Karola stosowanie innej
kolorystyki elewacji niz okre$lona w punkcie
3 niniejszego ustepu, jezeli wynika to z hi-
storycznych uwarunkowan, z zastrzezeniem,
iz kazdorazowo muszg uzyskac¢ opinie kon-
serwatorskg Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow;

7) dopuszcza sie stosowanie kolorow zastrzezo-
nych jako identyfikacja firm;

8) witryny sklepowe:

a) rytm otworow w lokalach ustugowych po-
winien nawigzywaé¢ do rytmu otwordéw
okiennych w elewacji budynku,

b) dopuszcza sie stosowanie krat lub zaluzji
zabezpieczajgcych, markiz, z zastrzezeniem,
iz muszg stanowi¢ jednosé wizualng pod
wzgledem kolorystyki z fasadg budynku;

9) ogrodzenia dziatek:

a) dostosowanie rozwigzan materiatowych i
kolorystyki do cech architektury budyn-
kéw,

b) zakaz budowy muréw granicznych od strony
ulic ( na catej szerokosci frontu dziatki),

c) zakaz uzywania prefabrykatéw betono-
wych.

Zaleca sie ksztattowanie nowej zabudowy wzdtuz

ulicy Karola oraz na terenie usytuowanym na rogu

ulicy Rudzkiej i Ksigzecej zgodnie ze wskazaniami
przekroju EE, zamieszczonym w czesci graficznej
nr 1a.

12. Zasady dotyczgce umieszczania znakdéw informa-

1.

cji wizualnej (miejskiego systemu informacji wi-

zualnej oraz informacji wizualnej w celach rekla-

mowych):

1) znakiinformacji wizualnej muszg harmonizowa¢é
z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez
starannie dobrany materiat, wtasciwe pro-
porcje i regularng forme), z zastrzezeniem, iz
umieszczane w strefach ochrony i ingerencji
konserwatorskiej odpowiednio ,A” i ,B” kaz-
dorazowo muszg uzyska¢ pozytywna opinie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw;

2) znaki informacji wizualnej w celach rekla-
mowych winny byé umieszczane w strefie
frontowej budynkow, na poziomie kondygnacji
przeznaczonych pod ustugi i dostosowane
swymi wymiarami do gabarytow budynkow;

3) zakazuje sie umieszczania reklam wielkogaba-
rytowych typu billboard:

a) w strefach ochrony iingerencji konserwator-
skiej odpowiednio ,A” i ,B”,

b) poza strefami ochrony i ingerencji konser-
watorskiej na terenach istniejacej i projekto-
wanej zabudowy mieszkaniowej, zieleni
urzgdzonej, cmentarzy, terenach zagrozo-
nych powodzig, drég publicznych — lokalnych
i dojazdowych, obstugujacych tereny zabu-
dowy mieszkaniowej;

4) zakazuje sie umieszczania znakoéw informacji
wizualnej bezposrednio na potaci dachowej i
kalenicy;

5) dopuszcza sie umieszczanie znakdéw informac;ji
wizualnej na ogrodzeniu frontowym nierucho-
mosci z zastrzezeniem, iz nie mogg by¢ wyzsze
niz ogrodzenie i zajmowac nie wiecej niz 20%
dtugosci tegoz ogrodzenia;

6) dopuszcza sie czasowe lokowanie reklam
wielkogabarytowych typu bilboard w sytuacji
remontéw obiektéw kubaturowych.

Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody, krajobrazu kulturowego

§10

Dla obszaru objetego planem ustala sig¢ zasady
ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kul-
turowego respektujgce koniecznosé utrzymania
i dbatosci o powigzania przyrodnicze w ramach
korytarza ekologicznego rzeki Odry, zgodnie z
ustanowionymi, odrebnymi przepisami obo-
wigzujgcymi w tym zakresie oraz z ustaleniami
okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

. Ustala sig, iz dziatalno$¢ produkcyjna, sktadowa i

magazynowa oraz dziatalno$¢ handlowa, ustugowa
i rzemieslnicza winna by¢ realizowana zgodnie z
przeznaczeniem podstawowym.
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. W zakresie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywac na srodowisko —w rozumieniu
przepisow prawa ochrony srodowiska:

1) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji wskazanych
w przepisach ochrony $rodowiska, obowig-
zujacych w tym zakresie, jako przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowi-
sko, dla ktérych sporzadzenie raportu moze byé
wymagane, pod warunkiem, iz spetnione beda
dopuszczalne normy okreslajgce standardy
jakosci srodowiska;

2) lokalizacja inwestycji mogacych zanieczyscié
wody podziemne winna uwzglednia¢ ustalenia
dokumentacji warunkow hydrotechnicznych,
opracowanej zgodnie z przepisami obowigzu-
jacymi w tym zakresie;

3) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe ist-
niejgcych obiektéw wskazanych w przepisach
ochrony srodowiska, obowigzujgcych w tym za-
kresie, jako przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, jezeli planowane
przedsiewzigcie spowoduje ograniczenie do-
tychczasowych, negatywnych oddziatywan na
Srodowisko lub zdrowie.

. Zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzgdzen, kto-

rych ucigzliwo$¢ przekracza granice posiadanej

nieruchomosci oraz przekracza normy okreslane

jako znaczaco oddziatywujgce na zdrowie ludzi i

srodowisko.

. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczysz-

czeniem:

1) nakazuje sie spetnienie warunkéw w zakresie
emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym
hermetyzacje procesow technologicznych,
ograniczajgcych emisje zanieczyszczen;

2) nakazuje sie stosowanie paliw ekologicznych w
zabudowie mieszkaniowej i ustugowe;.

. W zakresie ochrony przed hatasem komunika-
cyjnym i przemystowym zakazuje sie lokalizacji
obiektéw budowlanych i urzadzen przekraczaja-
cych wymogi w zakresie dopuszczalnych wartosci
poziomu dzwiegku, w szczegdlnosci w stosunku do
istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkanio-
wej i ustugowe;.

. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska

przed odpadami:

1) zasady gromadzenia i usuwania odpadow
komunalnych nalezy organizowaé zgodnie z
regulacjami obowigzujgcymi w miescie;

2) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi
w matych ilosciach, w zwigzku z istniejgcg lub
projektowang dziatalnoscig w zakresie pro-
dukcji, baz, sktadow, rzemiosta, realizacjg lub
utrzymaniem ustug, gospodarkg komunalng
okreslaja ustanowione, odrebne przepisy obo-
wigzujgce w tym zakresie;

3) masy ziemne stanowigce grunt rodzimy, usu-
wane lub przemieszczane w zwigzku z realizacjg
przedsiewziecia mogg by¢ wykorzystane dla

potrzeb niwelacji terenu (z zastrzezeniem
przepisOw o ograniczeniu zmian naturalnego
uksztattowania) lub realizacji elementow za-
gospodarowania terenu, w tym ekranujacych
poszczegoblne nieruchomosci;

4) nakazuje sie na etapie przygotowania inwesty-
cji dotyczacych dziatalnosci produkcyjnej, baz
i sktadow, ustug, zabudowy wielorodzinnej,
obowigzek sporzgdzenia bilansu odpadow
(okreslenia zasad gospodarki odpadami, a
zwtaszcza ich gospodarczego wykorzystania w
trakcie budowy).

8. W zakresie ochrony wéd przed zanieczyszcze-

niem:

1) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych
na okres budowy:

a) zabezpieczenie wod powierzchniowych
przed zamulaniem na skutek zwigekszonej
erozji powierzchni terenu budowy,

b) zabezpieczenie wéd powierzchniowych
przed zanieczyszczeniami wyptukanymi z
materiatéw stosowanych do budowy oraz
wyciekami z maszyn i samochodow, jak
rowniez przed $ciekami z baz transportowo-
-sprzetowych (w szczegblnosci zastosowanie
systemow separacji ropopochodnych),

c) zachowanie wymogoéw w zakresie hatasu
emitowanego w trakcie rob6t budowlanych
i transportowych;

2) nakazuje sie instalowanie urzgdzen oczysz-
czajagcych wody opadowe i roztopowe tj.
separatorow i osadnikoéw, w szczegolnosci na
terenie baz sprzetowo-transportowych, stacji
sprzedazy i magazynow paliw, zaktadow ustug
motoryzacyjnych i innych, w ktérych istnieje
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opa-
dowych substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami toksycznymi.

9. W zakresie ochrony terenéw zieleni i wartosci

krajobrazowych:

1) nakazuje sie ochrone lokalnych wartosci
krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i
utrzymanie, w szczegolnosci:

a) naturalnego uksztattowania,

b) skupisk zadrzewien i zakrzewien, w tym w
sasiedztwie rzeki Odry oraz na terenie bytych
wyrobisk gliny, z zastrzezeniem, iz w sytuacji
realizacji na terenie oznaczonym symbolem
K1US funkcji sportu i rekreacji dopuszcza sie
niezbedne usuwanie istniejgcej zieleni,

c) rzeki Odry, zbiornikédw wodnych (bytych
wyrobisk gliny) z zastrzezeniem: w sytuacji
realizacji na terenie oznaczonym symbolem
K1 US funkcji sportu i rekreacji dopuszcza
sie regulacje (brzegow, skarp itp.) zbiorni-
kéw wodnych,

d) istniejgcych szpaleréow drzew o walorach
kompozycyjnych,

e) zieleni cmentarnej;
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10.

2) utrzymanie istniejacej zieleni, zdopuszczeniem
wycinki w sytuacji konieczno$ci wprowadzenia
niezbednych rozwigzan z zakresu przedsiewzie¢
liniowych odpowiednio: infrastruktury tech-
nicznej i komunikacyjnej, oraz porzgdkowania
struktury osadniczej, wprowadzajgc w kazdym
przypadku obowigzek kompensacji przyrod-
niczej, o ktérej mowa w przepisach prawa
ochrony $rodowiska;

3) ksztattowanie nowej zieleni w sposéb nie koli-
dujacy z zabudowg — wprowadzanie nasadzen
zgodnie z siedliskiem przy uwzglednieniu do-
celowej wysokosci i roztozystosci oraz otwaré
widokowych;

4) dopuszcza sie renowacje sanitarng zieleni
— przeswietlenia, ciecia sanitarne, usuwanie
elementow zakitécajgcych, w tym otwarcia
widokowe na panorame historycznego uktadu
urbanistycznego miasta oraz zamku w widoku
od strony centrum miasta, z zastrzezeniem,
iz dziatania dotyczgce usuwania elementow
na terenie objetym strefami ochrony i inge-
rencji konserwatorskiej odpowiednio ,A” i
.B”, w zwigzku z uczytelnianiem otwarc¢ wi-
dokowych, wymagajg uzyskania pozytywnej
opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow;

5) w ramach terenow zieleni dopuszcza sie reali-
zacje ciggoéw pieszych i sciezek rowerowych, w
tym wydzielonych.

Monitorowanie skutkéw realizacji ustalen planu
dla srodowiska i zdrowia ludzi: realizacja celow
ochrony $rodowiska oraz stopien spetnienia wy-
magan w zakresie ochrony zdrowia ludzi i stan-
dardéw jakosci srodowiska, okreslonych w niniej-
szym paragrafie, bedg monitorowane w ramach
gminnego programu ochrony $srodowiska, o kto-
rym mowa w przepisach prawa ochrony srodowi-
ska.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

1.

8§11

Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspbétczesnej zgodnie z ustanowio-
nymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w
tym zakresie oraz z ustaleniami okreslonymi w
przepisach niniejszego paragrafu.

. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej w

granicach okreslonych w czesci graficznej nr 1a i
oznacza symbolem ,A”.

. Strefa oznaczona symbolem ,A” w swych gra-

nicach stanowi obszar rewaloryzacji fragmen-

tu struktury funkcjonalno-przestrzennej, history-

cznego uktadu urbanistycznego miasta obejmu-
jacej:

1) zachowanie i odnowe dawnego grodu zam-
kowego, bedacego jednym z pieciu grodéw
stowianskiego plemienia Goteszycédw — obecnie
gotycko-renesansowego, z wieloma przeksztat-
ceniami, z ukierunkowaniem docelowym dla
ustug, w tym publicznych, (stanowigcego obiekt
eksponowany w percepcji krajobrazu obszaru
objetego planem);

2) ochrone archeologiczng zwartych nawarstwien
lub nagromadzen pozostatosci kulturowych,
pradziejowych i historycznych;

3) rehabilitacje zabudowy browaru (wartoscio-
wego obiektu przemystu i techniki), w tym
obejmujacej skrzydto potnocne zamku, z ukie-
runkowaniem docelowym na zmiane funkcji
produkcyjnej na ustugi publiczne;

4) zachowanie budynku bytej przystani zeglar-
skiej z ustugg gastronomii, z ukierunkowaniem
docelowym zmiany funkcji na ustugi publicz-
ne;

5) ochrone wartosci krajobrazu doliny rzeki Odry,
(w tym powierzchni wodnej i rzezby terenu) z
perspektywg widokowa na panorame historycz-
nego uktadu urbanistycznego miasta.

Dla strefy oznaczonej symbolem ,A” przyjmuje

sie zapis ustalen nastepujacej tresci:

1) zachowanie, utrzymanie i ochrone wartoscio-
wych obiektoéw przemystu i techniki, chronionych
poprzez zapisy niniejszego planu:

L.P OBIEKT

ADRES

1 Browar

ul. Zamkowa 2

2) wszelkie dziatania rewaloryzacyjne, obej-
mujace obiekty kubaturowe wymienione w
punkcie 1 niniejszego ustepu, oraz budowa

nowych obiektéw, z wytgczeniem obiektow
chronionych prawnie poprzez wpis do rejestru
zabytkow:
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L.P OBIEKT

ADRES

NR.REJESTRU ZABYTKOW

Zespol zamkowy:

— zamek z XIII/XIV wieku, murowany,
- kaplica z 1290 roku, murowana,

- budynek bramny z Xl i XIV wieku
murowany;

- pozostato$ci muréw obronnych od
strony zachodniej,

- park.

ul. Zamkowa

A/1672/66/97
17.1.1997 rok

Budynek dawnej przystani zeglarskiej z

2 konca XIX w.

ul. Zamkowa 2 a

A/1618/95
28.12.1995 rok

wymagajg uzyskania opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw;

3) obiekty chronione prawnie, o ktérych mowa w
punkcie 2 niniejszego ustgpu podlegajg rygo-
rom ustanowionych, odrebnych przepiséw;

4) wszelkie prace ziemne powinny byé prowa-
dzone pod nadzorem archeologicznym, a w
przypadku odstoniecia zabytkowych reliktow,
w tym w szczegdlnosci udokumentowanych
stanowisk archeologicznych, przerwane celem
przeprowadzenia specjalistycznych badan i
udokumentowania znalezisk, profili, itd., zgod-
nie z warunkami pozwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

. Ustala sie strefe ingerencji konserwatorskiej w
granicach okreslonych w czesci graficznej nr 1a i
oznacza symbolem ,B”.

6. Strefa oznaczona symbolem ,B” w swych grani-
cach stanowi obszar porzagdkowania i kontynuacji
historycznej struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta oraz elementéw kompozycji urbanistycz-
nej (sieci ulic, blokdbw zabudowy, linii zabudowy,
gabarytéw budynkow) i obejmuje:

wezwaniem Jana Chrzciciela (stanowigcego
obiekt eksponowany w percepcji krajobrazu
obszaru objetego planem);

2) ochrone i uzupetnienie uktadu urbanistyczne-
go, w tym ochrone wartosciowych obiektow i
zespotéw zabytkowych oraz kulturowych;

3) ochrone archeologiczng zwartych nawarstwien
lub nagromadzen pozostatosci kulturowych,
pradziejowych i historycznych;

4) ochrone wartosci krajobrazu doliny rzeki Odry
(w tym rzezby terenu) z perspektywa widokowa
na panorame historycznego uktadu urbanistycz-
nego miasta;

5) zachowanie i ochrone istniejgcych przydroz-
nych kaplic oraz figur (nie stanowigcych
kompozycyjnej catosci zinnymi obiektami zabytko-
wymi);

. Dla strefy oznaczonej symbolem ,,B” przyjmuje sie

zapis ustalen nastepujgcej tresci:
1) zachowanie, utrzymanie, ochrone wartoscio-
wych obiektéw, chronionych poprzez zapisy

1) zachowanie zespotu kosciota parafialnego pod niniejszego planu:

LP OBIEKT ADRES

’ Kamienica ul. Bielska 4

5 Kamienica ul. Bielska 5

3 Kamienica ul. Bosacka 22

4 Budynek mieszkalny Ll. Bosacka 32

5 Budynek biurowy ul. Bosacka 48

5 Kamienica ul. Bosacka 52

7 Budynek mieszkainy ul. Bosacka 56

8 Kamienica ul. Karola 3

9 Budynek mieszkalny ul. Karola 9

10 Budynek mieszkalny ul. Ksigzeca & a

11 Willa ul. Morawska 2

12 Kamienica ul. Morawska 3 |
43 Kamienica ul. Morawska 8 ]




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Slaskiego Nr 85

- 12631 — Poz. 2337
14 Cmentarz (nieczynny) ul. Morawska
15 Cmentarna kaplica wl. Morawska
16 Cmentarma kaplica ul. Morawska
17 Kamienica plac Natkowskiej 1
18 Kamienica plac Natkowskiej 1
19 Budynek biurowy plac Ckrzei 4
20 Kamienica ul. Przejazdowa 1
21 Kamienica ul. Przejazdowa 5
22 Kamienica ul. Przejazdowa 16
23 Kamienica ul. Rudzka 14
o4 Kamienica ul, Rudzka 26
o5 Kamienica ul. Rudzka 32
26 Kamienica ul. Rudzka 33
o7 [Kamienica ul. Rudzka 34
o8 Kamienica ut. Rudzka 36
29 Kamienica ul. Rudzka 37
30 Kamienica ul. Rudzka 38
31 Kamienica ul. Rudzka 40
30 Kamienica ul. Rudzka 43
23 Kamienica ul. Rudzka 44
34 Kamienica ul. Rudzka 46
35 Kamienica ul. Rudzka 47
36 Budynek ul. Rudzka 99
37 Kamienica ul. Rzemiesinicza 2
38 Kamienica ul. Rzemiesinicza 6
39 Kamienica ul. Rzemiesinicza 8
40 Kamignica ul. Rzemieéinicza 10
41 Budynek mieszkalny ul. Rzemieslnicza 12
42 Kamienica ul. Rzemieslnicza 14
| 43 Kaplica ul. Rzemieslnicza
5 44 Stajnia ul. Zamkowa 13

2) zachowanie, utrzymanie i ochrone wartosciowych figur i kaplic:

L.P. OBIEKT ADRES
1 Figura sw. Jana Nepomucena ul. Bosacka
2 Kaplica ul. Rzemieslnicza

3) wszelkie dziatania rewaloryzacyjne obejmu-
jace obiekty wymienione w punktach 1 i 2
niniejszego ustepu, z wytgczeniem obiektéw

chronionych prawnie poprzez wpis do rejestru

zabytkow:
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L.P OBIEKT

ADRES NR.REJESTRU ZABYTKOW

$w. Jana Chrzciciela:
—  kosciot,

1 —
— dwie kaplice przy kosciele,

— kaplica cmentarna murowana,
— kaplica cmentarna murowana.

Zespot kosciota parafialnego pod wezwaniem

mur z bramami i stacjami drogi krzyzowej,

A/1693/1982/98

ul. Morawska 1 30.03.1998 rok

Budynek dawnych koszar wojskowych
2 z przetomu lat osiemdziesigtych i
dziewiecdziesigtych XIX w.

A/1618/95

ul. Zamkowa 13 29.12.1995 rok

wymagajg uzyskania opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

4) obiekty chronione prawnie, o ktérych mowa w
punkcie 3 niniejszego ustepu podlegajg rygo-
rom ustanowionych, odrebnych przepiséw;

5) wszelkie prace ziemne powinny byé prowa-
dzone pod nadzorem archeologicznym, a w
przypadku odstoniecia zabytkowych reliktow,
w tym w szczegdlnosci udokumentowanych
stanowisk archeologicznych, przerwane celem
przeprowadzenia specjalistycznych badan,

udokumentowania znalezisk, profili, itd., zgod-
nie z warunkami pozwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

8. Ustala sie dla pozostatych terenéw, nie objetych

strefami ochrony i ingerencji konserwatorskiej

oznaczonymi symbolami odpowiednio ,A" i ,B":

1) zachowanie, utrzymanie i ochrone wartoscio-
wych obiektéw, chronionych poprzez zapisy
niniejszego planu:

L.P. OBIEKT ADRES
1 Kamienica ul. Bosacka 61
2 | Budynek biurowy ul. Rudzka 93
3 | Cegielnia ul. Rudzka 101
4 | Kaplica cmentarna ul. Rudzka
5 | Willa ul. Krolewska 22
2) wszelkie dziatania rewaloryzacyjne obejmujgce Rozdziat 6

obiekty wymienione w punkcie 1 niniejszego
ustepu wymagajg uzyskania opinii Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkéw;

3) wieksze prace ziemne powinny by¢ prowa-
dzone pod nadzorem archeologicznym, a w
przypadku odstoniecia zabytkowych reliktow,
w tym w szczegdlnosci udokumentowanych
stanowisk archeologicznych, przerwane celem
przeprowadzenia specjalistycznych badan i
udokumentowania znalezisk, profili, itd. zgod-
nie z warunkami pozwolenia Wojewo6dzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

9. Ustala sie zachowanie wskazanych na zatgczniku

graficznym nr 1a odpowiednio:

1) strefy ochrony ekspozycji panoramy miasta
#E";

2) otwarc¢ widokowych (w tym ochrony ekspozycji
otwar¢ widokowych).

10. Zachowanie strefy ochrony ekspozycji i otwaré

widokowych, o ktérych mowa w ust. 9 polega na

zakazie wprowadzania przestaniajgcych obiektéw
kubaturowych reklam i zieleni wysokie;.

1.

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 12

Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady
ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z
ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego
paragrafu.

. Wramach przestrzeni publicznych, o ktdrych mowa

w ustepie 1, centralna przestrzeh publiczna stanowi
cigg ulic ,,Rudzka Stara” — Karola —Zamkowa wraz
z przylegtg zabudowg, w tym zespotem zamkowym
i zespotem kosciota parafialnego pod wezwaniem
Sw. Jana Chrzciciela, w granicach okreslonych w
czesci graficznej nr 1a.

Ustala sie, iz dziatania dotyczace rewitalizacji
centralnej przestrzeni publicznej wymagajg zinte-
growania prac w jej wnetrzu, jak i we wnetrzach
przylegtych kwartatow i majg na celu wzmoc-
nienie spotecznej funkcji i znaczenia przestrzeni
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publicznych poprzez nasycenie uzupetniajgcym

programem funkcjonalnym i uatrakcyjnienie jej

wnetrz, w szczegoblnosci dotyczy to eksponowa-
nych pierzei o istotnym, kompozycyjnym znaczeniu

(wskazanych w czesci graficznej nr 1a), zgodnie z

ustaleniami rozdziatu 7 oraz niniejszego rozdzia-

tu.

4. Dla przestrzeni publicznych, o ktérych mowa od-
powiednio w ustepach 2 i 3 niniejszego paragrafu
ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia dostepnosci osobom
niepetnosprawnym do:

a) komunikacji: ulic, placow, ciggdw pieszych,
przejs¢ pieszych, czasowych miejsc postojo-
wych (likwidacja progéw wysokos$cio-
wych),

b) obiektow ustugowych i mieszkalnych oraz
terenow zieleni urzadzonej;

2) elementy uzytkowe, w szczegolnosci lampy
os$wietleniowe, stupy ogtoszeniowe, tawki,
elementy dekoracyjne i uzytkowe, dla aran-
zacji sezonowych, kosze na $mieci, elementy
zagospodarowania terenu (chodniki, posadzki
placow, ulic i pasazy handlowych), w tym cen-
tralnej przestrzeni publicznej, wydzielonych
ciggow pieszych i pieszojezdnych muszg mieé
ujednolicony charakter , nawigzujgcy do tradycji
miejsca (co najmniej w ramach zamknietych
whnetrz urbanistycznych np. placu, ulicy, pasazu)
z zastrzezeniem, iz w strefach ochrony konser-
watorskiej ,,A” i ingerencji konserwatorskiej
.B” kazdorazowo muszg uzyskac¢ pozytywng
opinie Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow;

3) wprowadzenie w miare potrzeby w centralnej
przestrzeni publicznej elementéw wyposazenia
technicznego, w szczegdlnosci takich jak: przy-
tacza wody i energii dla aranzacji sezonowych,
kratek odwadniajgcych.

5. Zakaz wprowadzania umeblowania ulicznego
takiego jak: blaszane pawilony handlowe, z zastrze-
zeniem dopuszczenia lokalizacji kioskoéw z prasg
i innymi towarami, zgodnie z ustanowionymi,
odrebnymi przepisami, obowigzujagcymi, w tym
zakresie.

Rozdziat 7

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§13

Dla teren6w z podstawowym przeznaczeniem dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wydzielo-
nych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczaja-
cymi i oznaczonych symbolami odpowiednio K1M-
N-+K44WMN ustala sie:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwosciag

przebudowy, rozbudowy przy uwzglednieniu wa-
runkdw dziatan rewaloryzacyjnych dla obiektéw
wskazanych do wpisania do gminnej ewidencji
zabytkéw, z zastrzezeniem, ze przebudowa i rozbu-
dowa nie dotyczy terenu oznaczonego symbolem
K1MN;

2) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwzgled-
nieniu linii zabudowy obowigzujgcej, zgodnie ze
wskazaniami zatgcznika graficznego nr 1a oraz
warunku okreslonego w 8§ 9 ust. 6, z zastrzezeniem,
ze wprowadzenie nowej zabudowy nie dotyczy
terenu oznaczonego symbolem K1MN,

3) rozbudowa, przebudowa istniejgcej zabudowy i
wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania tere-
nu:

—_wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki nie wiecej niz 40%,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniej

niz 50%,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

— liczba kondygnacji nadziemnych maksymal-
nie 3, pod warunkiem ulokowania ostatniej
kondygnacji w wysokim dachu kalenicowym
lub szczytowym, w zaleznosci od przewaza-
jacego ksztattu dachow budynkow usytu-
owanych na sgsiednich dziatkach wzdtuz tej
samej ulicy,

— spadek potaci dachu miedzy 35° + 40°;

4) lokalizacje garazy w bryle budynku mieszkalne-
go;

5) dopuszcza sie lokalizacje garazy wolnostojgcych,
towarzyszgcych wytgcznie zabudowie na danej
dziatlce budowlanej;

6) zakaz sytuowania budynkoéw gospodarczych;

7) dopuszcza sie umieszczanie w dachu okien pota-
ciowych, lukarn;

8) zagospodarowanie na cele zgodnie z przezna-
czeniem uzupetniajgcym, dotyczy kazdorazowo
zagospodarowania dziatki budowlane;.

§14

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla

zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej, wydzielo-

nych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajg-
cymi i oznaczonych symbolami odpowiednio K2M-

W+K16MW ustala sie:

1) zachowanie z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej przy uwzgled-
nieniu warunkow dziatan rewaloryzacyjnych dla
obiektoéw wpisanych do gminnej ewidencji zabyt-
kéw w ramach strefy ingerencji konserwatorskiej
~B"

2) wprowadzenie nowej zabudowy;

3) rozbudowa, przebudowa istniejgcej zabudowy i
wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
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9)

a) parametry i wskazniki zagospodarowania tere-
nu:

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki nie wiecej niz 40% z
zastrzezeniem, iz nie dotyczy to dziatek wy-
dzielonych pod zespoty garazy i obiekty in-
frastruktury technicznej,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniej
niz 25%, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to
dziatek wydzielonych pod zespoty garazy i
obiekty infrastruktury technicznej;

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

— liczba kondygnacji nadziemnych maksymal-
nie 5, pod warunkiem ulokowania ostatniej
kondygnacji w wysokim dachu;

dopuszcza sie mozliwo$¢ umieszczania w dachu
okien potaciowych, lukarn;

lokalizacje garazy w bryle budynku mieszkalnego
lub jako wydzielony zespdét (min.6 boksow gara-
zowych), towarzyszacy zabudowie na danym te-
renie;

dopuszcza sig realizacje garazy dwukondygnacyj-
nych;

zakaz lokalizowania garazy wolnostojgcych oraz
obiektéw gospodarczych, za wyjatkiem zwigza-
nych z utrzymaniem terendéw zieleni urzgdzonej i
obiektow infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie lokalizacje nowych funkcji ustugo-
wych (handlu, gastronomii, nieucigzliwego rze-
miosta) oraz garazy dla samochod6w w obiektach
infrastruktury technicznej oraz parterach budyn-
koéw mieszkalnych z zastrzezeniem § 9 ust. 5;
wyposazenie przestrzeni spotecznych zabudowy
mieszkaniowej, w tym nowo-realizowanej w ele-
menty uzytkowe zgodnie z petniong funkcjg;

10) uwzglednienie w projektach nowo-realizowanych

budynkéw lokalizacji zbiorczych anten radiowo-
-telewizyjnych.

§15

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla
zabudowy mieszkaniowej i ustug (handlu, gastrono-
mii, nieucigzliwego rzemiosta), wydzielonych w czesci
graficznej nr 1a liniami rozgraniczajagcymi i oznaczo-
nych symbolami odpowiednio KIMWU+K7MWU,
potozonych w ramach centralnej przestrzeni publicz-
nej ustala sieg:

1)

zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-
-ustugowej z mozliwoscia przebudowy i rozbudo-
wy;

zakaz dogeszczania zabudowy na terenach ozna-
czonych symbolami KIMWU+K4MWU; K7ZMWU;
wprowadzenie nowej zabudowy mieszkalno-ustu-
gowej jako uzupetnienie pierzei na terenach ozna-
czonych symbolami KEMWU; K6MWU, przy
uwzglednieniu linii zabudowy obowigzujacej i

9)

10

11

12

nieprzekraczalnej, zgodnie ze wskazaniami zatgcz-
nika graficznego nr 1a oraz warunkéw dziatan
rewaloryzacyjnych dla obiektéw wskazanych do
wpisania do gminnej ewidencji zabytkow w ra-
mach strefy ingerencji konserwatorskiej ,B” na
zasadach:

a) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

— liczba kondygnacji nadziemnych 4, pod wa-
runkiem ulokowania ostatniej kondygnac;ji
w dachu mansardowym (nawigzujgcym
wysokoscig do dachow budynkow istnieja-
cych, usytuowanych przy ul Karola),

— wprowadzenie dachow kalenica rownolegle
do ulicy;

b) parametry i wskazniki zagospodarowania tere-
nu:

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,
z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to dziatek
wydzielonych pod zespoty garazy i obiekty
infrastruktury technicznej,

— powierzchnia biologicznie czynna —nie mniej
niz 10%, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to
dziatek wydzielonych pod zespoty garazy i
obiekty infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie mozliwo$¢ umieszczenia w dachu
okien potaciowych;

przeznaczenie parterow nowo-realizowanej zabu-
dowy, jak rébwniez istniejgcej dla lokali ustugowych
(w szczegdblnosci handlu, gastronomii);
powierzchnie sprzedazowg nie wiekszg niz
400m?;

podziat fasad ustugowych zgodnie z iloscig przeset
budynku, rytmow okiennych w elewacjach budyn-
ku, (lokale ustugowe muszg stanowic¢ integralng
cze$¢ budynku, w ktorym sie mieszczg);
zachowanie przestrzeni spotecznych na terenach
oznaczonych symbolami odpowiednio K1M-
W=K7MWU, wyposazenie ich w elementy uzytko-
we zgodnie z petniong funkcjg oraz zielen;

zakaz realizacji ogrodzen wewnetrznych pomiedzy
poszczegodlnymi dziatkami zabudowy mieszkanio-
wo-ustugowej;

) lokalizacje garazy w bryle budynku mieszkalnego
lub jako wydzielony zespét (min.10 boksow gara-
zowych), towarzyszacy zabudowie na danym te-
renie z zastrzezeniem, iz na terenie oznaczonym
symbolem K2ZMWU rowniez w bytych obiektach
infrastruktury technicznej;

) zakaz lokalizowania garazy wolnostojgcych oraz
obiektow gospodarczych, za wyjatkiem zwigza-
nych z utrzymaniem terendéw zieleni urzgdzonej i
obiektow infrastruktury technicznej;

) zaleca sie na terenach oznaczonych symbolami
K1MWU i K4MWU wprowadzenie zieleni szpale-
rowej od strony ulicy Armii Krajowe;.
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§16

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla
ustug, wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami odpo-
wiednio K1U+K16U ustala sie:

1)

2)

3)

zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej z
ustugami handlu, nieuciagzliwego rzemiosta, ich
przebudowa, rozbudowa, z zastrzezeniem regula-
cji okreslonych w rozdziale 3 paragrafie 9, w tym
w szczegdblnosci dokonanie przebudowy istniejg-
cego pawilonu handlowego na terenie oznaczo-
nym symbolem K15U na zasadach:
a) przebudowa bryty poprzez dostosowanie archi-
tektury obiektu do tradycji miejsca,
b) dopuszczenie wymiany kubatury,
powierzchnie sprzedazowag odrebnego obiektu
handlowego potozonego w ramach centralnej
przestrzeni publicznej nie wiekszg niz 400m?;
wprowadzenie nowej zabudowy ustugowej (w
szczego6lnosci handlu, gastronomii, drobnego
nieucigzliwego rzemiosta) oraz ustug publicznych
na zasadzie uzupetnienia pierzei na terenach ozna-
czonych symbolami odpowiednio: K11U; K12U;
K14U; (potozonych w ramach centralnej przestrze-
ni publicznej), przy uwzglednieniu linii zabudowy
obowiazujacej i nieprzekraczalnej, zgodnie ze
wskazaniami zatgcznika graficznego nr 1a, nawig-
zujacej do historycznych gabarytow istniejgcych
budynkéw na zasadach:
a) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
dla terenu oznaczonego symbolem K11U:

— liczba kondygnacji nadziemnych 3+4, pod
warunkiem ulokowania ostatniej kondygna-
cji (niezaleznie od ilosci kondygnacji) w
dachu mansardowym lub innym nawigzuja-
cym do tradycji miejsca,

— dopuszcza sie dominanty (ich wysokos$é nie
moze jednak konkurowacé z obiektem sakral-
nym — kosciotem parafialnym p.w. $w. Jana
Chrzciciela);

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
dla terenu oznaczonego symbolem K12U:

— liczba kondygnacji nadziemnych 3+4,

— wprowadzenie dachu mansardowego lub
innego nawigzujgcego do tradycji miejsca,

— dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia
funkcji mieszkaniowej w wyzszych kondy-
gnacjach;

c) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

dla terenu oznaczonego symbolem K14U:

— liczba kondygnacji nadziemnych 3+4,

— dopuszcza sie czwartg kondygnacje pod
warunkiem ulokowania w dachu mansardo-
wym i przeznaczenia jej dla funkcji mieszka-
niowej,

— wprowadzenie dachow kalenicg réownolegle
do ulicy,

4)

5)

— dopuszcza sie mozliwosé umieszczenia w
dachu okien potaciowych;

d) parametry i wskazniki zagospodarowania te-
rendw oznaczonych symbolami K11U; K12U;
K14U:

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — nie wigcej niz
60%,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniej
niz 10%,

— zagospodarowanie na cele zgodnie z prze-
znaczeniem uzupetniajgcym moze stanowié
nie wiecej niz 50% zagospodarowania tere-
nu;

wprowadzenie nowej zabudowy ustugowej (w

szczegblnosci handlu, gastronomii, drobnego

nieucigzliwego rzemiosta) na terenach oznaczo-
nych symbolami K4U; K9U na zasadach:

a) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

dla terenéw oznaczonych symbolami: K4U;
K9U:

— liczba kondygnacji nadziemnych 3 dla terenu
K4U oraz 2 dla terenu K9U,

— wprowadzenie dachéw dla wszystkich reali-
zowanych budynkéw dwuspadowych badz
ptaskich i nadanie im jednolitego charakteru,
przy czym w sytuacji wprowadzenia dachow
dwuspadowych ulokowanie ostatniej kon-
dygnacji w wysokim dachu;

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki nie wiecej niz 50%,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniej
niz 15%,

— koniecznos$é zapewnienia czasowych miejsc
postojowych dla samochoddéw w ramach
dziatki,

— zakaz lokalizacji garazy wolnostojgcych;
wprowadzenie nowej zabudowy ustugowej oraz
funkcji ustugowych do zabudowy istniejagcej na
terenie oznaczonym symbolem K16U (w szczegol-
nosci ustug hotelarskich, gastronomicznych), z
zastrzezeniem obowigzku respektowania warun-
kow dziatan konserwatorskich dla obiektéw wska-
zanych do wpisania do gminnej ewidencji zabyt-
kow w ramach strefy ingerencji konserwatorskiej
~B"
rozbudowa zabudowy ustugowej na terenach
oznaczonych symbolami K3U i K10U na zasa-
dach:

a) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

— liczba kondygnacji naziemnych 2,

— wprowadzenie dachow dwuspadowych badz
ptaskich i nadanie im jednego charakteru,
przy czym, w sytuacji wprowadzenia dachow
dwuspadowych ulokowanie ostatniej kon-
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dygnacji w wysokim dachu,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:
— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki nie wiecej niz 80 %,
— powierzchnia biologicznie czynna nie mniej
niz 10 %;

7) zaleca sie w Scianach szczytowych istniejgcych
budynkéw przy ul. Rudzkiej (nr 14,8,26), usytu-
owanych na terenach oznaczonych symbolami
K13U i K12U wykonanie w szczegdlnosci otworow
okiennych, logii, balkonéw w celu uatrakcyjnienia
elewacji szczytowych;

8) dopuszcza sie na terenie oznaczonym symbolem
K13U wprowadzenie zieleni szpalerowej od strony
ulicy Armii Krajowe;j.

§ 17

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla
ustug publicznych w tym: ustug administracji, ustug
kultu religijnego, ustug o$wiaty i wychowania, ustug
kultury i sztuki, ustug ochrony zdrowia i opieki spo-
tecznej, wydzielonych w czeséci graficznej nr 1a liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami odpo-
wiednio K1TUP+K11UP ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania,
wprowadzenie nowego, z mozliwoscig zmiany
funkcji w ramach przeznaczenia podstawowego,
z zastrzezeniem docelowego przeznaczenia terenu
oznaczonego symbolem K1UP dla baz i sktadow;

2) rozbudowe, przebudowe istniejgcych budynkow,
budowe nowych budynkéw, z zastrzezeniem
obowigzku respektowania warunkéw dziatan
rewaloryzacyjnych dla obiektow wskazanych do
wpisania do gminnej ewidencji zabytkow w ra-
mach stref ochrony i ingerencji konserwatorskiej
odpowiednio ,A” i ,B” na zasadach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania tere-
nu:
— wielko$¢ powierzchni zabudowy do po-
wierzchni dziatki nie wiecej niz 60%,
— powierzchnia biologicznie czynna nie mniej
niz 20%;

3) zagospodarowanie na cele zgodnie z przeznacze-
niem uzupetniajgcym moze zaistnie¢ samodzielnie
i stanowi¢ moze nie wiecej niz 50% zagospodaro-
wania terenu oznaczonego symbolem K1UP.

§18

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla

ustug sportu i rekreacji, wydzielonych w czesci gra-

ficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych

symbolami odpowiednio K1US+K4US ustala sie:

1) zachowanie istniejagcego zagospodarowania i
uzytkowania z mozliwoscig budowy nowych, roz-
budowy, przebudowy istniejgcych urzadzen sportu

i rekreacji oraz ustug, odpowiednio na terenach
oznaczonych symbolami K2US; K3US; K4US;

2) zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem
K1US dla funkcji sportu i rekreacji w szczegolnosci:
przebudowe zbiornikbw wodnych (bytych wyrobisk
gliny) w celu udostepnienia dla uprawiania spor-
tow wodnych, kapieli, budowe boisk sportowych,
toréw saneczkowych, obiektéw zaplecza technicz-
nego, zespotéw domkoéw cempingowych, itp.;

3) budowe nowych obiektéw i urzgdzen sportu i rekre-
acji przywodnej oraz ustug na terenie oznaczonym
symbolem K1US na zasadach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania tere-
nu:

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu nie wiecej niz 10%-
-15%,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniej
niz 60%,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

— liczba kondygnacji nadziemnych maksymal-
nie 2, o wysokosci nie wiekszej niz 8m;

4) dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbo-
lem K1US; K2US realizacje ustug gastronomii i
drobnego handlu, zwigzanych wytgcznie z obstuga
przeznaczenia podstawowego.

§19

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow, wy-
dzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami rozgrani-
czajgcymi i oznaczonych symbolami odpowiednio
K1P+K8P ustala sie:

1) zachowanie istniejagcego zagospodarowania,
wprowadzenie nowego z mozliwoscig zmiany
funkcji w ramach przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajgcego, z zastrzezeniem docelowej
zmiany przeznaczenia podstawowego na terenie
oznaczonym K8P z funkcji produkcyjnej na ustugi
publiczne, w tym w szczego6lnosci obejmujacej
skrzydto p6tnocne zamku;

2) rozbudowe, przebudowe istniejgcych budynkéw
z zastrzezeniem obowigzku respektowania wa-
runkéw dziatan rewaloryzacyjnych dla obiektéw
wskazanych do wpisania do gminnej ewidencji
zabytkéw, okreslonych w 8 11 ust. 8 niniejszej
uchwaty;

3) wprowadzenie nowej zabudowy produkcyjnej,
sktadow i magazynoéw, z zastrzezeniem warunkow
okreslonych w paragrafie 25 na zasadach:

a) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

— liczba kondygnacji nadziemnych budynku
maksymalnie 4, lecz o wysokosci nie wiek-
szej niz 15m,

b) parametry i wskazniki zagospodarowania tere-
nu:
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— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30%
+ 60%,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 25 %;

4) dopuszcza sie dachy ptaskie;

5) dopuszcza sie realizacje obiektow wyzszych
niz 4 kondygnacje nadziemne oraz dominant
architektonicznych po opracowaniu ekspertyzy
krajobrazowej;

6) zagospodarowanie na cele zgodnie z przeznacze-
niem uzupetniajgcym moze zaistnie¢ samodzielnie
i dotyczy kazdorazowo zagospodarowania posia-
danych przez inwestora odrebnych nieruchomosci
gruntowych.

§ 20

Dla teren6w z podstawowym przeznaczeniem dla
obiektéw sktadow i magazynow, wydzielonych w
czes$ci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolami odpowiednio K1B,S + K6B,S
ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania,
wprowadzenie nowego z mozliwoscig zmiany
funkcji w ramach przeznaczenia podstawowego i
uzupetniajgcego;

2) rozbudowe, przebudowe istniejagcych budynkow,
wymiane kubatury z zastrzezeniem obowigzku re-
spektowania warunkow dziatahn rewaloryzacyjnych
w szczegoOlnosci w sytuacji potozenia w strefie
ingerencji konserwatorskiej ,B”;

3) wprowadzenie nowej zabudowy obiektow, skta-
dow i magazynow, z zastrzezeniem warunkéw
okreslonych w paragrafie 13 na zasadach:

a) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

— liczba kondygnacji nadziemnych budynku
maksymalnie 4, lecz o wysokosci nie wiek-
szej niz istniejgca zabudowa na przedmioto-
wym terenie,

b) parametry i wskazniki zagospodarowania tere-
nu:
— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30%
+ 60%,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 10 %;

4) zagospodarowanie na cele zgodnie z przeznacze-
niem uzupetniajgcym moze zaistnie¢ samodzielnie
i dotyczy kazdorazowo zagospodarowania posia-
danego terenu przez inwestora, z zastrzezeniem, iz
na terenie oznaczonym symbolem K4B, S dotyczy
catego terenu oznaczonego tym symbolem i sta-
nowi¢ moze nie wiecej niz 50% zagospodarowania
terenu, z przeznaczeniem w pierwszej kolejnosci
pod ustugi publiczne, a w drugiej kolejnosci
zgodnie z pozostatym przeznaczeniem uzupetnia-
jacym.

Rozdziat 8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
(wystgpienia przeptywow powodziowych
o prawdopodobienstwie 1% tzw. wody stuletnigej)

§ 21

Ustala sie konieczno$¢ zapewnienia administratorowi
dostepu do koryta rzeki Odry w celu przeprowadzenia
robét remontowych, konserwacyjnych oraz umozli-
wienia prowadzenia akcji powodziowe;.

§ 22

Ustala sie zachowanie istniejgcych watéw ochrony
przeciwpowodziowej, wydzielonych w czesci graficz-
nej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolami odpowiednio: K11S+K3IS, z zakazem pro-
wadzenia prac budowlanych, za wyjatkiem zwigzanych
z ich remontem i utrzymaniem, z dopuszczeniem re-
alizacji drog dojazdowych do terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi.

§23

1. Ustala sie sposoby zagospodarowania terenow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
(wystapienia przeptywow powodziowych o praw-
dopodobienstwie 1% tzw. wody stuletniej),
wydzielonych w czesci graficznej nr 1a liniami
rozgraniczajacymi (okreslajagcymi ich granice) i
oznaczonych symbolami odpowiednio K1ZZ +
K22z.

1) zagospodarowanie terenu oznaczonego symbo-
lem K1ZZ w formie zieleni urzadzonej — parku
(stanowigcego przestrzen publiczng);

2) zagospodarowanie terenu oznaczonego sym-
bolem K2ZZ w formie zieleni tegowej;

3) utrzymanie i przebudowe istniejgcej zieleni na
terenie oznaczonym symbolem K1ZZ, wpro-
wadzenie nowych nasadzen w formie parku
zgodnie z siedliskiem;

4) zakaz sktadowania mas ziemnych, gruzu i innych
odpadow;

5) zakaz realizacji obiektow budowlanych, za
wyjgtkiem zwigzanych z ostong przeciw-powo-
dziowa.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem K1ZZ+K2Zz
obowigzujg zasady ochrony terenéw zieleni i war-
tosci krajobrazowych okreslonych w § 10 ust.9
niniejszej uchwaty.

3. Dopuszcza sig dla terenu oznaczonego symbolem
K1ZZ wprowadzenie elementow uzytkowych, w
szczegolnosci lamp oswietleniowych, tawek, koszy
na $mieci, elementéw dekoracyjnych.
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Rozdziat 9

Szczegotowe zasady i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci

§24

Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady i wa-
runki podziatu terenéw na dziatki budowlane, zgodnie
z ustanowionymi, odrgbnymi przepisami obowigzu-
jacymiw tym zakresie, z zastrzezeniem iz dotyczg one
wytgcznie tych nieruchomosci, ktére wymagajg no-
wego lub innego od istniejgcego podziatu:

1)

2)

podziat terendw winien uwzglednia¢ zasade do-
stepnosci komunikacyjnej do drogi publicznej i
uzbrojenia w infrastrukture techniczng;

podziat terenbw o podstawowym przeznaczeniu
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej musi
spetni¢ warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatki

dla zabudowy szeregowej — 300m?,
b) minimalna powierzchnia dziatki

dla zabudowy blizniaczej — 400m?,
¢) minimalna powierzchnia dziatki

dla zabudowy wolnostojgcej — 600m?,

d) szerokos¢ frontu dziatek:
— minimalna 9m dla zabudowy szeregowej,
— maksymalna 18m dla zabudowy blizniaczej,
— od 18m+24m dla zabudowy wolnostojg-
cej;
dla terendéw, w ktorych istniejace podziaty wta-
snos$ciowe nie pozwalajg na realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zakazuje sie zabu-
dowy lub mozliwosé jej przeprowadzenia uzaleznié
od scalenia i wtdérnego podziatu;
dopuszcza sie w sytuacji, kiedy nieruchomos$¢
stanowi luke budowlang odstepstwo od uwzgled-
nienia szerokos$ci frontu dziatki ustalonej dla
zabudowy jednorodzinnej, wolnostojgcej w
punkcie 2 niniejszego ustepu, jezeli realizacja bu-
dynku stanowi¢ bedzie uzupetnienie istniejgcego
porzadku zabudowy i nastgpi zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi w tym zakresie;
wydzielenie terenu o podstawowym przeznaczeniu
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako
jednej nieruchomosci — w tym celu dopuszcza sie
przeprowadzenie wtérnego podziatu;
przy wigkszej niz jeden liczbie inwestoréw, realizu-
jacych nowg zabudowe wielorodzinng na terenie o
podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy wie-
lorodzinnej — ich udziat procentowy bez podziatu
fizycznego terenu;
dopuszcza sie wtdrne podziaty terendbw przezna-
czonych dla innych funkcji nie wymienionych w
punktach 1 — 6 niniejszego ustepu, niezbedne dla
ich prawidtowego funkcjonowania (ktére zgodnie
z ustaleniami moga zaistnie¢ na obszarze objetym
planem).

1.

Rozdziat 10

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§25

Dla terendéw wydzielonych liniami rozgranicza-
jacymi w czesci graficznej nr 1a, oznaczonych
symbolami odpowiednio K2P+K4P przeznaczonych
dla produkcji, sktadéw i magazynéw nakazuje
sie wyprzedzajgco na etapie projektowania wy-
konanie szczeg6towych badan geotechnicznych
dla poszczegdblnych obiektow budowlanych, w
szczegolnosci sytuowanych w obszarze nasypow
utworzonych z odpadéw komunalnych.

. Posadawianie obiektéw kubaturowych, w szcze-

golnosci sytuowanych w obszarze nasypow

utworzonych z odpadéw komunalnych na terenach

oznaczonych symbolami K3P+K4P wymaga:

1) dogeszczenia podtoza;

2) zainstalowania reperéow statych na obszarze
wysypiska oraz reperow odniesienia w celu
obserwowania wielko$ci osiadania nasypu;

3) zainstalowania piezometréw w narozach
wysypiska oraz wykonania studni odgazowy-
wujacych dla monitoringu.

§ 26

Dla teren6éw z podstawowym przeznaczeniem dla
zieleni urzadzonej, wydzielonych w czesci graficznej
nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych sym-
bolami odpowiednio K1ZP+K15ZP ustala sig:

1)

2)

obowigzek respektowania zasad ochrony terendéw
zieleni, okreslonych w 8 10 ust. 9;

zakaz realizacji obiektéw kubaturowych, z za-
strzezeniem zachowania istniejgcej zabudowy
ustugowej na terenie oznaczonym symbolem K15ZP
(z docelowym przeznaczeniem dla ustug gastro-
nomii);

zachowanie liczby kondygnacji istniejacej zabudo-
wy, o ktérej mowa w ustepie 2 z dopuszczeniem
remontow i przebudowy, w tym w szczego6lnosci
wykonanie tarasu od strony rzeki Odry, wprowa-
dzenia dachu dwuspadowego;

na terenie oznaczonym symbolem K11ZP zakaz
utrwalania budynku mieszkalnego (w zwigzku z
przewidziang ustaleniami niniejszej uchwaty prze-
budowa ul. Armii Krajowej);

dopuszcza sie wprowadzenie elementoéw uzyt-
kowych, w szczegdlnosci lamp os$wietleniowych,
tawek, koszy na $mieci, elementéw dekoracyj-
nych;

zaleca sie na terenach oznaczonych symbolami
K10ZP i K11ZP wprowadzenie zieleni szpalerowej
wzdtuz ulic Karola i Ksigzgcej odpowiednio.
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§ 27

Dla terendw z podstawowym przeznaczeniem dla
zieleni urzadzonej izolacyjnej, wydzielonych w czesci
graficznej nr 1 a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczo-
nych symbolami odpowiednio K1ZI+K7Zl ustala
sie:

1) obowigzek przestrzegania zasad ochrony terenow
zieleni, okreslonych w ustepie 9 paragrafu 10;

2) zakaz realizacji obiektow kubaturowych za wyjat-
kiem terendw oznaczonych symbolami K1ZI+K2Zl,
zwigzanych z obstugg parkingéw (czasowych
miejsc postojowych);

3) dopuszcza sie wprowadzenie elementéw uzytko-
wych, w szczeg6lnosci na terenach oznaczonych
symbolami K1ZI+K2ZI.

§ 28

Dla teren6éw z podstawowym przeznaczeniem dla

cmentarzy, wydzielonych w czesci graficznej nr 1a

liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami
odpowiednio K1ZC+K2ZC ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania;

2) zachowanie istniejacych obiektow z mozliwosciag
przebudowy oraz realizacje nowych obiektéw,
wylgcznie zwigzanych z obstugg przeznaczenia
podstawowego;

3) dopuszcza sie wprowadzenie elementéw uzytko-
wych.

§ 29

Zakaz realizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem
gospodarczych, zwigzanych z obstugg przeznaczenia
podstawowego na terenach oznaczonych symbolami
odpowiednio K1RO+K2RO.

§ 30

Na terenach wod powierzchniowych rzeki Odry ozna-
czonych symbolami odpowiednio K1IWS+K3WS do-
puszcza sie realizacje przepraw mostowych, ktadek
dla ruchu pieszego i rowerowego, przystani wodnych,
zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami,
obowigzujgcymi w tym zakresie.

Rozdziat 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 31

1. Uktad komunikacyjny okresla sie zgodnie z prze-
znaczeniem podstawowym oraz klasyfikacjg drég
i parametrami ustanowionymi w niniejszym roz-
dziale.

2. Kazdorazowo w sytuacji przebudowy, rozbudowy,

budowy elementéw uktadu komunikacji (drog,

miejsc postojowych, Sciezek rowerowych, ciggéw

pieszojezdnych), nalezy uwzgledni¢ odpowied-
nio:

1) projektowane orazistniejgce sieci uzbrojenia te-
renu, zdopuszczeniem ich przetozenia na koszt
zarzadcy drogi i na warunkach uzgodnionych z
gestorem danej sieci;

2) istniejacy, poprzeczny uktad drog publicznych
i utrzymanie powigzan w formie skrzyzowan
jednopoziomowych;

3) utrzymanie lub budowe chodnikéw dwustron-
nych;

4) przy budowie nowych odcinkow, uprzednie
rozpoznanie geologiczno-inzynierskie terenu.

. Dla terenu drogi publicznej, wydzielonej w cze-

$ci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajagcymi i

oznaczonej symbolem K1KDG - ulicy Bosackiej,

stanowigcej fragment drogi wojewddzkiej nr 935

[DW 935] przyjmuje sie zapis ustalen zgodnie z

ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowia-

zujgcymi w tym zakresie, o tresci:

1) przebudowe istniejagcego, dwupoziomowego
skrzyzowania ul. Bosackiej z terenem linii kole-
jowej nr 151, stanowigcym teren zamkniegty;

2) przebudowe ul. Bosackiej na odcinku od istnie-
jacego dwupoziomowego skrzyzowania ulicy z
terenem linii kolejowej nr 151 do skrzyzowania z
ulicg Armii Krajowej, do parametréw ulicy klasy
gtébwna, jednojezdniowa, czteropasowa (G 1 x
4);

3) linie rozgraniczajgce w pasie o szerokosci 36m,
przy osiowym przebiegu drogi;

4) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 35m (przy osiowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opieraja
sie na linii istniejgcej zabudowy;

5) szerokosci jezdni 4 x 3,5m = 15,00m.

. Dla terenu drogi publicznej, wydzielonej w czesci

graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i ozna-
czonej symbolami K2KDG+K3KDG - fragmentow
ulicy Armii Krajowej i Rudzkiej, stanowigcej frag-
ment drogi wojewddzkiej nr 919 [D919] przyjmuje
sie zapis ustalen zgodnie z ustanowionymi, odreb-
nymi przepisami, obowigzujgcymi w tym zakresie,

o tresci:

1) przebudowe fragmentu ulic Armii Krajowe;j i
Rudzkiej na odcinku od projektowanego skrzy-
zowania z obwodnicg miasta Raciborza (droga
klasy gtéwna relacji Pszczyna-Rybnik-Opole)
do mostu na rzece Odrze, do parametréw ulicy
klasy gtdbwna, jednojezdniowa, dwupasowa (G
1x2);

2) linie rozgraniczajgce w pasie o szerokosci 20m,
przy osiowym przebiegu drogi;

3) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 20m (przy osiowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opieraja
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sie na linii istniejgcej zabudowy;

4) szerokosci jezdni, z dwoma pasami ruchu 2 x
3,50m =7,00m.

. Dla terendéw drog publicznych, wydzielonych w
czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami odpowiednio K1K-
DL=K11KDL przyjmuje sie zapis ustalen, zgodnie
z ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowig-
zujgcymi w tym zakresie, o tresci:

1) przebudowe ul. Krolewskiej —wykonanie wlotu
do ulicy Armii Krajowej na odcinku od skrzyzo-
wania z ul. ,,Starg Rudzka”;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12m przy
osiowym przebiegu jezdni;

3) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 12m (przy osiowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opieraja
sie na linii istniejgcej zabudowy;

4) szerokos$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu co
najmniej bm.

. Dla terenéw drog publicznych, wydzielonych w
czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami odpowiednio K1KD-
D+K42KDD przyjmuje sie zapis ustalen, zgodnie z
ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowia-
zujgcymi w tym zakresie, o tresci:

1) szerokos$¢ w linach rozgraniczajgcych 10m przy
osiowym przebiegu jezdni i przy uwzglednieniu
przebudowy fragmentu ul. Karola, fragmentu
drogi bez nazwy, ul. Przejazdowej na odcinku,
zgodnie ze wskazaniami czesci graficznej nr 1a
dla ruchu pieszojezdnego (z dopuszczeniem
ruchu dla stuzb specjalnych i komunalnych
oraz dostaw do handlu, gastronomii, rzemio-
sta);

2) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 10m (przy osiowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opieraja
sie na linii istniejgcej zabudowy;

3) szerokos¢ jezdni z dwoma pasami ruchu co
najmniej 4,5m;

10.

4) dopuszcza sie wyznaczenie na ulicach
dojazdowych paséw postojowych, przykra-
weznikowych;

5) dopuszcza sie stosowanie metod inzynierii
ruchu zwigzanych z jego uspokojeniem (np.
progéw spowalniajacych);

6) dopuszcza sie przedtuzenie w kierunku ulicy
Huzarskiej ulicy dojazdowej oznaczonej sym-
bolem K18KDD.

Dla teren6w ciggow pieszych i rowerowych,

wydzielonych w czeséci graficznej nr 1a liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami od-
powiednio K1KPKR+K5KP, KR przyjmuje sie zapis
ustalen:

1) szeroko$¢ co najmniej 2m dla wydzielonych
$ciezek rowerowych dwukierunkowych;

2) szerokos$¢ co najmniej 1,5m dla wydzielonego
ciggu pieszego.

Dla terenu ciggu pieszojezdnego, wydzielonego
w czesci graficznej nria liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonego symbolem K1KPK przyjmuje sie
zapis ustalen:
przebudowe odcinka ulicy Karola, fragmentéw
ulic ,,Starej” Rudzkiej i Przejazdowej dla ruchu
pieszojezdnego (z dopuszczeniem ruchu dla stuzb
specjalnych i komunalnych oraz dostaw do han-
dlu, gastronomii, rzemiosta).
Dla terendw ciggow pieszych, wydzielonych w
czesci graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolami odpowiednio K1K-
P+K4KP przyjmuje sie zapis ustalen: szerokos$é¢ co
najmniej 1,5m.
Dla terenow objetych planem zaleca sie porzad-
kowanie systemu parkowania z zastrzezeniem, iz
w sytuacji grupowania ustug nalezy dokonac¢
analizy i wyborow oferty parkingowej odpowia-
dajacej potrzebom roztozonym w czasie (uktad
dnia, uktad tygodnia) wg. zasad: (stanowigcych
wskazniki minimum miejsc postojowych dla sa-
mochoddéw osobowych przy obiektach ustugo-
wych i uzytecznosci publicznej):

Lp. Rodzaj obiektu (ustugi) Jednostka odniesienia L|czpa miejsc pOSt.OJO.Wy.Ch
na jednostke odniesienia
1. | Administracja 100 zatrudnionych 20-30
2. | Biblioteki 100 uzytkownikow jednoczesnie 20-30
3. | Domy rencistow 100 mieszkancow 4-6
100 zatrudnionych 20-30
4. | Hotele 100 t6zek 25-35
5. | Kina, teatry 100 miejsc 20 -30
6. | Domy kultury, kluby 100 uzytkownikow jednocze$nie 20-30
7. | Muzea, obiekty wystawowe 100 uzytkownikdéw jednocze$nie 25 — 3b*
8. | Obiekty sportowe 100 uzytkownikéw jednoczesnie 15 — 20**
9. | Pracownicze ogrodki dziatkowe | 100 dziatek 15-25
10. | Produkcja (przemyst, ustugi) 100 zatrudnionych 15-25
11. | zaktady opiekunczo-lecznicze 100 zatrudnionych 20-30
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* wraz ze stanowiskami dla autokarow
** bez funkcji widowiskowych

Lp.

Rodzaj obiektu

Powierzchnia sprzedazowa
zgrupowana w sieci w m?

Liczba miejsc postojowych przypadajgcych
na 100m? pow. sprzedazowej

1.

Urzadzenia handlu do 2.000m?

4,0-6,0

11. Bilansowanie potrzeb parkingowych moze naste-
powac w skali przekraczajacej teren wskazany dla
pojedynczego obiektu ustugowego, jednak przy
zachowaniu 1+3 minutowej izochrony dojscia od
obiektu, w szczegdblnosci ustugowego do miejsca
postojowego.

12. Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla
garazy i parkingow (czasowych miejsc postojo-
wych) wydzielonych w czesci graficznej nr 1a li-
niami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbola-
mi odpowiednio K1KSg+K8KSg ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania,

z zastrzezeniem mozliwosci wprowadzenia na
terenie oznaczonym symbolem K7KSg garazy
podziemnych;

2) dopuszcza sie wprowadzenie elementow

uzytkowych, w szczegélnosci lamp oswietle-
niowych, tawek, koszy na $mieci,

13. Zaleca sie na terenie oznaczonym symbolem
K6KSg wprowadzenie zieleni szpalerowej od stro-
ny ulicy Armii Krajowej.

§ 32

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)

2)

3)

4)

dostawe wody na terenie dzielnicy Ostrég wo-

dociggiem o 315 z kierunku ul. Reymonta;

utrzymanie przebiegu gtéwnej sieci dzielnico-
wej przez tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami:

a) wodociggu @ 315 przez tereny oznaczone w
czesci graficznej nr 1a symbolami odpowied-
nio K16U; K1WS; K23KDD; K9KDL; K1ZZ;
K1KPKR; K13ZP; K35MN; K30KDD,

b) wodociagu @ 250 przez tereny oznaczone w
czesci graficznej nr1a symbolami odpowied-
nio K42KDD; K11ZP; 6KSg; K7KSg; K2KDG;
K1KDG; K7KDL;

projektowang sie¢ wodociggowa nalezy prowa-

dzié:

a) w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic,

b) w przebiegu sieci nalezy dazy¢ do utworzenia
pierscieniowego uktadu wodociggéw;

ilos¢ dostarczanej wody dla poszczegolnych

typow zabudowy zgodnie z ustanowionymi,
odrebnymi przepisami, obowigzujgcymi, w tym
zakresie.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

1)

rozdzielczy system kanalizacji z odprowadze-
niem Sciekdw bytowych poprzez kanalizacje

sanitarng do miejskiej oczyszczalni Sciekéw, a
wod opadowych i roztopowych do rzeki Odry,
poprzez kanalizacje deszczowg w sposob gra-
witacyjny, a w szczegolnych warunkach (np.
powodziowych), w sposdéb pompowy;
utrzymanie tranzytu Sciekow przez sie¢ gtowng
dzielnicy (kanalizacje sanitarng) kolektorami
biegngcymi przez tereny oznaczone w czesci
graficznej nr 1 a symbolami odpowiednio
K1KDG; K2KDG; K1ITC; K1KP,KR; K1KPK;
K11KDD; K11KDL; K13KDD; K13MW; K14MN;
K15MW; K17MN; K2KDL+K4KDL; K2MW;
K2ZZz; K22KDD+K25KDD; K3P; K3US; K30KDD;
K35KDD; K37MN; K38KDD; K4AMW; K4ZI;
K4ZP; K41KDD; K42KDD; K5KPKR; K5P; K6KD-
D+K9KDD; K7KDL+K9KDL; K 7ZP;
projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej na-
lezy kazdorazowo sprawdzi¢ z aktualnym
programem kanalizowania gmin os$ciennych,
cigzacych na oczyszczalnie , Raciborz”;
utrzymanie przebiegdéw gtownej sieci kana-
lizacji deszczowej przez tereny oznaczone w
czesci graficznej nr 1 a symbolami odpowied-
nio K2UP; K41MN; K11MW; K9ZP; K4P; K5P;
K10KDL; K34KDD+K36KDD; K1KDD; K4KDL;
K5KDL; K1KDL; K1KPK; K7KSg; K2KDG; K1ZP=K
3ZP; K25KDD+K28KDD; K2ZZ; K1KDG; K6KDL;
K38KDD; K11KDL; K2P; K1US; K2KDL; K3KDL;
K7KDL.

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1)

dostawe na teren dzielnicy gazu ziemnego ga-
zociggiem s$redniopreznym @ 315 biegngcym
przez tereny oznaczone w czesci graficznej nr 1
a symbolami odpowiednio K1US; K5ZI; K6ZI;
bezposrednia dostawa gazu nastepuje gazo-
ciggiem niskopreznym o 300 z pétnocnego
wschodu wzdtuz ul. Rudzkiej;

utrzymanie powigzania siecig o 250 z dzielnicg
Ptonia oraz @ 200 z dzielnica Srodmiescie;
utrzymanie przebiegdéw sieci gtéwnej przez
tereny oznaczone w czeéci graficznej nr 1 a
symbolami odpowiednio K1KDG; K2KDG;
K1DD; K1KDL+K7KDL; K1KPK; K1US; K1ZI;
K1ZP; K10KDL; K10MW; K10UP; K10ZP; K11KD-
D+K12KDD; K11KDL; K11MN; K11MW; K11U;
K2P; K13MW; K13U; K15KDD+K16KDD; K15MW;
K17MN; K18KDD; K19KDD; K2ZMW-+K6MW; K2P;
K2RO; K2ZP; K2ZC; K2UP; K20KDD; K23KDD;
K25KDD+K29KDD; K3MWU; K3ZP; K30KDD;
K32KDD; K3MN; K33MN; K44MN; K9MN;
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K9MW; K9U; K9ZP; K5ZI; K6KDD; K6P; K6ZL;
K7KSg; KBMW; K8UP; K9KDD; K9KDL;

5) projektowang sie¢ nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drog i ulic;

6) dla gazociggow istniejacych nalezy stosowac
strefy uciagzliwosci zgodne z rozporzadzeniem w
sprawie warunkdw technicznych, jakim powin-
ny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr 139, poz.
686 z 1995) a dla gazociggow projektowanych
nalezy stosowac strefe kontrolowang o szeroko-
$ci zgodnej z Rozporzadzeniem opublikowanym
w Dz. U. Nr 97 poz. 1055z 2001 r.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) Utrzymanie zaopatrzenia w ciepto istniejacej
zabudowy i obiektéw ustugowych zasilanych z
Cieptowni Rejonowej , Ostrog”, zlokalizowanej
przy ul. Nad Kolejg, na terenie oznaczonym
symbolem K1ITC;

2) utrzymanie przebiegéw cieptociggow o wy-
sokich parametrach przez tereny w czesci
graficznej nr 1 a symbolami odpowiednio
K3UP; K15U; K5UP; K5UP; K3KSg; K10UP;
K4B,S; K3U; K1ITC; K4UP; K7UP; K9ZP; K36KD-
D+K38KDD; K12KDD+K15KDD; K11ZP; K2KDG;
K1U; K6KDL; K2KDL; K3KDL; K2MW+K7MW;
K13MW+K15MW; K13MN+K15MN;

3) istniejace zrodta ciepta winny by¢ dostosowane,
a projektowane zrodta winny spetnia¢ aktualne
normy ochrony $rodowiska w zakresie emisji
pytu i gazu do atmosfery.

5. W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

1) utrzymanie przebiegéow napowietrznych li-
nii 15kV wraz ze strefg ucigzliwosci do stacji
transformatorowych przez tereny oznaczone w
czesci graficznej nr 1a symbolami odpowied-
nio K1KDD; K2KDD; K1KP; K1US; K1MIN; K2ZI;
K4zi;

2) utrzymanie lokalizacji stacji transformatorowych
15/0,4 kV dopuszczajgc do wymiany transfor-
matoréw na jednostki o wiekszej mocy;

3) projektowane stacje transformatorowe nalezy
zasilac¢ z sieci kablowe;.

6. W zakresie prowadzenia sieci dopuszcza sie:

1) dopuszcza sie zmiany przebiegu i parametrow
istniejacych sieci infrastruktury technicznej i
kazdorazowo na wniosek wtadajacego tere-
nem dopuszcza sie mozliwos¢ ich przetozenia
na koszt wtadajgcego terenem i na warunkach
uzgodnionych z gestorem danej sieci— o ile nie
narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza
warunkow obstugi i nie narusza intereséw oséb
trzecich;

2) trasy projektowanych sieci infrastruktury tech-
nicznej nalezy w miare mozliwosci prowadzié w
liniach rozgraniczajgcych drogi, z uwzglednie-
niem przy realizacji mozliwosci umieszczenia
w przekroju poprzecznym ulic wszystkich sieci
projektowanych docelowo, z zachowaniem

zasad ich rozmieszczenia (w tym wzajemnych

odlegtosci) okreslonych w obowigzujacych

przepisach szczegolnych. Ponadto w projektach
tych nalezy uwzglednia¢ mozliwos$¢ wprowa-
dzenia podziemnych sieci teletechnicznych;

3) dopuszcza sie lokalizacje nowych, nie uwidocz-
nionych w rysunku planu przewodow i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga
zagospodarowania terenu (w tym stacji trans-
formatorowych), we wszystkich obszarach,
rowniez poza wyznaczonymi pasami drogowy-
mi, przy spetnieniu nastepujgcych warunkéw:
a) uzyskania zgody wtasciciela nieruchomo-

$ci,

b) powiagzanie z elementami ekofizjograficzny-
mi, w szczegolnosci projektowanie sieci z
uwzglednieniem:

uksztattowania terenu,

waloréw krajobrazowych,

zieleni urzadzonej i skupisk zadrzewien,

przebiegu ciekdw wodnych,

c) powigzanie ze strukturg wtadania, w szcze-
golnosci projektowanie sieci wzdtuz granic
nieruchomosci oraz w sposdb umozliwiaja-
cy realizacje przeznaczenia terenu.

§33

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla

obiektéw cieptowniczych wydzielonych w czesci

graficznej nr 1a liniami rozgraniczajagcymi i oznaczo-

nych odpowiednio symbolami K1ITC ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania z
zastrzezeniem mozliwosci modernizacji obiektow
i sieci;

2) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej.

Rozdziat 12

Sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

§34

Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z prze-
znaczeniem podstawowym, ustanowionym w przepi-
sach niniejszej uchwaty — tereny stanowiagce obszar
objety niniejszym planem pozostang w dotychczaso-
wym zagospodarowaniu i uzytkowaniu z zastrzeze-
niem:

1) przebudowa odcinka ulicy Karola, fragmentow ulic
.Starej” Rudzkiej i Przejazdowej moze nastgpi¢ w
sytuacji realizacji wlotu ulicy Krolewskiej do ulicy
Armii Krajowej;

2) naterenie oznaczonym symbolem K10MW do cza-
su zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym dopuszcza sie lokalizacje parkin-
goéw (czasowych miejsc postojowych).
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Rozdziat 13

Stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy

Ustala sie stawki procentowe (okreslone w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci),
stuzgce naliczaniu jednorazowych optat z tytutu wzro-
stu warto$ci nieruchomosci (przy uwzglednieniu
przeznaczenia podstawowego terenéw objetych pla-
nem), opisane w ponizszej tabeli:

§ 35
L.P Przeznaczenie podstawowe terenu Stawka
procentowa
1 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 20%
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2 MWU- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, 30%
U — tereny zabudowy ustugowej
UP - tereny zabudowy ustug publicznych,
3 US - tereny sportu i rekreac;ji, 10%
P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw
4 BS - tereny sktadow i magazynow, 30%
ZP  — tereny zieleni urzadzonej
ZI — tereny zieleni urzadzonej izolacyjnej,
ZC - tereny cmentarzy,
RO - tereny upraw ogrodniczych i sadowniczych,
IS — tereny urzadzen i obiektow specjalnych,
ZZ - tereny zagrozone powodzig,
WS - tereny wodd powierzchniowych,
KDG - tereny drég publicznych klasy gtéwna,
5 KDL - tereny drég publicznych klasy lokalna, 0%
KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowa,
KP - tereny publicznych wydzielonych ciggdéw pieszych,
KPK - tereny publicznych wydzielonych ciggow pieszo-jezdnych,
KR - tereny publicznych wydzielonych $ciezek rowerowych,
KSg - tereny obstugi komunikacji — garaze i parkingi (czasowe miejsca postojo-
we),
KK - tereny kolejowe,
ITC - tereny urzadzen cieptowniczych
Rozdziat 14 Uchwate powierza sie do wykonania Prezydentowi

Przepisy koncowe
§ 36

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slaskiego i publikacji na stronach in-
ternetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Raciborz.

§ 37

Miasta.
§ 38

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Tadeusz Wojnar
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr XXXI1/469/2005
Rady Miasta Raciborz

z dnia 25 maja 2005 roku

STWIERDZENIE RADY MIASTA ZGODNOSCI PLANU
Z USTALENIAMI ,, STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA RACIBORZA"

Przedstawiony do uchwalenia miejscowy plan zago-

spodarowania przestrzennego, obejmujgcy obszar w

jednostce strukturalnej Ostrég w Raciborzu ograni-

czony:

1) od pétnocy — prawostronnym obwatowaniem rzeki
Odry oraz lewostronnym obwatowaniem Kanatu

Ulgi,

2) od wschodu — lewostronnym obwatowaniem Ka-
natu Ulgi,

3) od potudnia — linig kolejowg oraz nurtem rzeki
Odry,

4) od zachodu — nurtem rzeki Odry oraz prawo-
stronnym obwatowaniem rzeki Odry, z ktérego
wytgczone zostaty tereny objete uchwatami Rady
Miejskiej w Raciborzu:

Uchwatg Nr XXXV/316/97 Rady Miejskiej w Raciborzu
zdnia 19 marca 1997 roku w sprawie zmiany miejsco-
wego planu og6lnego zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Raciborza tj.:

— teren pod urzadzenia obstugi funkcji cmentarnej,
a w szczegolnosci pod warsztaty kamieniarskie,
pawilony handlowe, parkingi (SO1)-przy ul. Rudz-
kiej,

Uchwatg Nr VII/73/99 Rady Miejskiej w Raciborzu z
dnia 25 marca 1999 roku w sprawie zmiany miejsco-
wego planu og6lnego zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Raciborza tj.:

— teren ustug rekreacyjno-sportowych (F2AUS), o
pow.1,03 ha. — przy ul. Ksigzecej, rog ul. Krolew-
skiej,

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(F23 AMJ) o pow. 2,09 ha. — przy ul. Brzozowej,

— teren udokumentowanego ztoza kopalin (FZK) o
pow. 4,53 ha — w rejonie doliny Odry,

Uchwatg Nr XXIV/351/2004 Rady Miasta Raciborz z
dnia 29 wrze$nia 2004 roku w sprawie zmiany uchwa-
ty nr XXV/471/2000 Rady Miasta Racibérz z dnia 27
wrzesnia 2000 roku w sprawie przystapienia do spo-
rzagdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w jednostce strukturalnej

Ostrog w Raciborzu tj.:

— teren w granicach opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
obwodnicy miasta (droga Pszczyna — Rybnik — Opo-
le), przebiegajacej od granic administracyjnych

Miasta Raciborza w jednostce strukturalnej Brzezie
do granic administracyjnych Miasta Raciborza w
jednostce strukturalnej Miedonia, w sprawie przy-
stgpienia do sporzadzania ktérego, Rada Miasta
podjeta uchwate nr XXV/462/2000 Rady Miasta
Raciborz z dnia 27 wrze$nia 2000 roku, na odcinku
przebiegu przez jednostke strukturalng Ostrog,

Uchwatg Nr XXXII/467/2005 Rady Miasta Racibérz z
dnia 25 maja 2005 roku w sprawie zmiany uchwaty nr
XXV/471/2000 Rady Miasta Racibérz z dnia 27 wrze-
$nia 2000 roku o przystgpieniu do sporzadzania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w jednostce strukturalnej ,OSTROG” w Ra-
ciborzu, polegajgcej na:

— wytgczeniu z granic opracowania terenu Pracow-
niczego Ogrodu Dziatkowego ,,O0STROG” (terenu
ograniczonego ulicami: Rudzkg, Siwonia, Cecylii,
Malczewskiego),

jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Raciborza”, przyjetego uchwatg Nr [X/91/2003 Rady
Miasta Racibo6rz z dnia 25 czerwca 2003 roku.

Zgodno$¢ dotyczy zaréwno przyjetych w,, Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Miasta Raciborza” strategicznych kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Raci-
borza w zakresie porzgdkowania struktury funkcjonal-
no-przestrzennej, w oparciu o istniejgce uwarunko-
wania, jak i dziatan w sferze gospodarki przestrzennej,

w ramach przyjetych polityk przestrzennych.

Dziatania w sferze gospodarki przestrzennej, w ramach

przyjetych polityk przestrzennych, zapisane w ,Stu-

dium....” to migdzy innymi:

— tworzenie nowych miejsc pracy — podjecie dziatan
zmierzajgcych do zwiekszenia ilosciowego i ré6zno-
rodnosci rynku pracy w miescie przy preferencji
sfery ustugowej i produkcyjnej (utworzenie w
miescie obszaréw — stref aktywnos$ci gospodarczej,
przygotowanych dla lokalizacji funkcji produkcyj-
nych i ustugowych o znaczeniu podstawowym,
ogolnomiejskim, powiatowym),

— porzagdkowanie i ksztattowanie ogdlnomiej-
skiego rusztu terenow zieleni (w kontekscie
ponadlokalnego programu budowy systemu prze-
ciwpowodziowego), jako podstawy rozwoju bazy
rekreacyjno-wypoczynkowej miasta, komunikacji
rowerowej, respektujgcej walory przyrodnicze i
kulturowe miasta,

— wykorzystanie mozliwosci rozwoju w oparciu o
bogatg i unikalng historie miasta,

Ustalenia przedstawionego do uchwalenia planu

obejmuja:

— utrwalenie i racjonalny rozwoj zabudowy miesz-
kaniowo-ustugowej,

— utrwalenie i wzbogacenie hierarchicznego osrod-
ka handlowo-ustugowego na poziomie jednostki
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strukturalnej, wspomagajgcego osrodek ustugowo-
-handlowy $rodmiejski (rejon ulic Karolai ,, Starej”
Rudzkiej),
zachowanie i ochrone elementéw struktury miasta
0 szczegblnym znaczeniu z punktu widzenia jej
czytelnosci:
e dawnego grodu zamkowego —obecnie gotycko-
-renesansowego z wieloma przeksztatceniami,
e rehabilitacje zabudowy browaru (warto$ciowe-
go obiektu przemystu i techniki),
e budynku bytej przystani zeglarskiej,
e kosciota $w. Jana Chrzciciela,
walorow krajobrazu doliny rzeki Odry z perspek-
tywg widokowa na panorame historycznego

uktadu urbanistycznego miasta,
utrwalenie i rozwoj funkcji produkcyjnych, sktadéw
i magazynow we wschodniej czesci jednostki struk-
turalnej, przylegajacych do nowoprojektowanego
korytarza drogi Pszczyna — Rybnik — Opole,
zagospodarowanie dla funkcji sportu i rekreacji
terenu zbiornikow wodnych (bytych wyrobisk) w
potnocno-wschodniej czesci jednostki struktural-
nej,
modernizacje uktadu komunikacyjnego.

PRZEWODNICZACY RADY

Tadeusz Wojnar
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr XXXI1/469/2005
Rady Miasta Raciborz

z dnia 25 maja 2005 roku

Rozstrzygniecie Rady Miasta dotyczace
sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezy

do zadan wtasnych gminy oraz zasad

ich finansowania zgodnie z przepisami

o finansach publicznych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Racibdrz wyznacza $lad planowanej drogi o
wymaganiach technicznych i uzytkowych jak dla klasy
gtébwnej, przebiegajacej przez jednostke strukturalng
Ostrég od linii kolejowej nr 151 relacji Kedzierzyn
Kozle — Chatupki (Granica Panstwa), wzdtuz lewo-
stronnego obwatowania Kanatu Ulgi (wtgcznie z
przeprawg mostowg nad rzekg Odrg),

Ze wzgledu na planowane parametry drogi klasy
gtébwnej petnigcej funkcje drogi regionalnej przyjmu-
je sie, ze budowa drogi bedzie wykonywana sitami
zainteresowanych stron na podstawie stosownego
porozumienia, pod przewodnictwem przysziego za-
rzadcy drogi (Marszatka Wojewoddztwa lub GDDKIA).
Sposoéb finansowania odbywac sie bedzie w oparciu
o0 obowigzujace przepisy i procedury prawne ze $rod-
kéw wtasnych uczestnikdw procesu inwestycyjnego
oraz srodkdw pomocowych. Sprecyzowanie szcze-
gotowego harmonogramu realizacji przedsiewziecia,
w zakresie dotyczacym gminy Racibdrz nastgpi po
spisaniu stosownego porozumienia.

Modernizacja kanalizacji sanitarnej

W ,Programie...”przewidziano modernizacje kanali-

zacji sanitarnej w dzielnicy Ostrég. Przewdd jest
prowadzony w miedzywatu rzeki Odry na wysokosci
dzielnicy Ostr6g. Renowacja kanatow kanalizacji sa-
nitarnej odbedzie sie z wykorzystaniem bezwykopo-
wej metody okreslanej mianem ciasno pasowane;j.
Podczas prac konieczne bedzie doprowadzenie pary
wodnej i powietrza wykorzystywanych w procesie
rewersji.

Planowana realizacja zgodnie z harmonogramem ze
studium wykonalnosci dla ,,Programu...”:

od Il kw. 2007 do IV kw. 2007 r.

Zabudowa urzadzen podczyszczajacych na wylotach
kanalizacji deszczowej

Zgodnie z ,,Programem...” przewiduje si¢ zabudowe
urzadzen podczyszczajgcych na wylotach kanalizacji
deszczowej zlokalizowanych na terenie catej gminy,
w tym na terenie dzielnicy Ostrog. Planowana reali-
zacja zgodnie z harmonogramem ze studium wyko-
nalnosci dla ,,Programu...”; od Ul kw. 2005 do | kw.
2008 r.

Modernizacja sieci wodociggowej

W ramach ,Programu...” przeprowadzona zostanie
wymiana przewoddéw wykonanych z azbestocementu
oraz renowacja przewodoéw, ktore charakteryzuja sie
ztym stanem technicznym. W dzielnicy Ostrog wyty-
powano do renowacji przewod w ul. Nowary. Reno-
wacja magistrali wodociggowej odbedzie sie z wyko-
rzystaniem bezwykopowej metody okreslanej mianem
ciasno pasowane;.

Podczas prac zwigzanych z renowacjg konieczne be-
dzie doprowadzenie pary wodnej i powietrza wyko-
rzystywanych w procesie rewersiji.

Planowana realizacja zgodnie z harmonogramem ze
studium wykonalnosci dla ,,Programu...”: od Il kw.
2008 do Il kw. 2008 r.
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Uwaga PT. Prenumeratorzy
Dziennika Urzedowego Wojewodztwa Slaskiego

Slaski Urzad Wojewodzki w Katowicach
informuje, ze przyjmowane sg zgtoszenia na prenumerate
Dziennika Urzedowego Wojewddztwa Slaskiego.

Zgioszenia] prosze kierowaé na adres:
Zaktad Obstugi Slgskiego Urzedu Wojewddzkiego
Katowice, ul. Jagiellonska 25.

Wszelkich informacji o prenumeracie udziela Zesp6t ds. Poligrafii Zaktadu Obstugi
Slaskiego Urzedu Wojewodzkiego w Katowicach, ul. Jagiellonska 25
pok. 20, tel. 20-77-720 w godzinach od 8% - 15%

Egzemplarze biezace oraz z lat ubiegtych mozna nabywaé w Zespole ds Poligrafii
Slaskiego Urzedu Wojewodzkiego pok. 20, Katowice, ul. Jagiellonska 25.

Informacje
o Dziennikach Urzedowych
Wojewodztwa Slqskiego
znajduja sie na stronie Internetowej
Slqskiego Urzedu Wojewodzkiego
w Katowicach

www.katowice.uw.gov.pl

Wydawca: Wojewoda Slaski
Redakcja: Wydziat Prawny i Nadzoru Slgskiego Urzedu Wojewéddzkiego
Katowice, ul. Jagiellonska 25, tel. 207-74-99, 207-74-95

Ttoczono z polecenia Wojewody Slaskiego z dnia 14 lipca 2005 r. w Poligrafii Zaktadu Obstugi Slaskiego Urzedu Wojewddzkiego w Katowicach
w naktadzie 130 egz.
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